UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHG BA NANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

BRI | QUY DINH
Trlnh tu’, thu tuchanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Pa Ning

(Ban hanh Lﬂrﬁ f,kf“o Quyet dinh s6 135 /2026/QD-UBND ngay24 thang9 nam
2026 ciia UBND thanh phé Pa Nang)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban
thanh phd Pa Nang theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 va diém d khoan 2 Piéu 20
Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng dan mot sd diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoéi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chuc thi
hanh Luat Dat dai.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Uy ban nhan dan thanh phd; So Nong nghiép va Moi truong; Uy ban nhéan
dan cac x4, phuong, dic khu; Trung tdm Phat trién quy dat; Van phong bang ky
dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai; nguoi st dung dat va cac to chic,
ca nhan c6 lién quan dén thyc hién quy dinh tai Piéu 1 Quy dinh nay.

Pi¢u 3. Quy dinh chung vé thue hién thii tuc hanh chinh
1. Nguyén tic tiép nhan hod so va tra két qua thu tuc hanh chinh:

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd va cap x4 la dau moi tiép
nhan ho so va tra két qua giai quyét tha tuc hanh chinh linh vyc dat dai; viéc tiép
nhan va tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinh theo phuong thirc khdng phu
thudc vao dia giéi hanh chinh dam béao theo dung quy dinh ctia Nghi dinh sb
118/2025/ND-CP cua Chinh phu vé thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mét
ctra, mot ctra lién thong tai BO phan mdt ctra va Dich vu cong Quéc gia duoc sua
d6i, bd sung boi Nghi dinh s6 309/2026/ND-CP cua Chinh phu.

2. Hinh thirc ndp hd so:

Nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon ndp hd so theo cac hinh thirc sau
a) Nop truc tiép tai co quan tiép nhan ho so theo quy dinh tai khoan 1 Piéu

b) Nop thong qua dich vu buu chinh;
¢) Nop trén Cong dich vu cong Quéc gia;
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d) Khi ndp hd so thi ngudi yéu cau dang ky duoc Iya chon ndp ban sao gidy
t& va xuét trinh ban chinh dé can b tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu hodc nop
ban chinh gidy to& hodc ndp ban sao gidy to dd co cong ching hodc chimg thuc
theo quy dinh cua phap luat vé cong chung, chimg thyc, trir truong hop quy dinh
tai diém d khoan nay; truong hop nop hd so theo hinh thirc quy dinh tai diém c
khoan nay thi hd so ndp phai dugc s6 hda tir ban chinh hodc ban sao gidy to da
dugc cong chimg, chung thuc theo quy dinh ctia phap luat;

d) Ddi voi thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién Vo1 dat ma
thue hién xac nhén thay d6i trén Giay chung nhén da cap thi nguoi yéu cau ding
ky nop ban gbc Gidy chimg nhan da cip.

3. Thoi gian thyc hién tha tuc hanh chinh:

Thot gian thue hién tha tuc hanh chinh quy dinh tai Quy dinh nay duogc tinh
ké tir ngay nhan duoc hd so hop 1¢; khong tinh thoi gian thyc hién nghia vu tai
chinh cua nguoi st dung dat, thoi gian xem xet xu ly dbi véi truong hop sir dung
dat c6 vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian thue hién thu
tuc chia thira ké quyen sir dung dat, tai san _gan lién véi dat dm v6i trudong hop
thue hién thu tuc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru tai san
gan lién voi dat ma nguoi s dung dat, cha so hitu tai san gin lién véi dat chét
trudce khi trao Gidy ching nhén; khong tinh thoi gian co quan xay dung xac dinh
chi phi xay dung ha tang theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung va co quan tai
chinh xé4c dinh tién dé Nha nuoc bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat
hoic ting hiéu qua sir dung dat trong lua.

Truong hop hd so chua diy du, chua hop 16 thi trong thoi gian khong qua
03 ngay lam vi€c, co quan ti€p nhan, xir Iy hd so phai thong bao va hudng dan
nguoi ndp ho so bd sung, hoan chinh ho so theo quy dinh.

Dbi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - xa ho1 kho khan, vung ¢6 di€u kién kinh t€ - xa hoi dic bi¢t kho khan thi thoi
gian thuc hién do61 vai tirng loai thu tuc quy dinh tai Quy dinh nay dugc tdng thém
10 ngay lam viéc.

4. Phi, 1¢ phi:

Khi yéu cau thyc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai theo Quy dinh nay,
nguoi s dung dét thuc hién ndp phi, 1€ phi theo quy dinh cua Hoi déng nhan dan
thanh phé va gia dich vu (néu c6) do Uy ban nhan déan thanh phd ban hanh; phi,
1& phi cu thé nhu sau:

a) Phi tham dinh ho so cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat thuc hién
theo Nghi quyét s6 35/2026/NQ-HDPND ngay 29 thang 5 nam 2026 ctia Hoi dong
nhan dan thanh phé quy dinh mic thu, ché d thu, ndp, mién, quan 1y va sir dung
phi tham dinh ho so cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén dia ban thanh
phé Pa Ning;
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b) Lé phi cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat thuc hién theo Nghi
quyét s6 36/2026/NQ-HPND ngay 29 thang 5 ndm 2026 ctia Hoi dong nhan dan
thanh phé quy dinh mirc thu, ché do thu, ndp, mién, quan Iy va stir dung 1¢ phi cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat trén
dia ban thanh ph6 Pa Nang;

¢) Truong hop co quan, ngudi co thim quyén diéu chinh quy dinh thu phi,
1& phi thi thuc hién theo cac van ban diéu chinh.

CHUONG II )
TRINH TU, THU TUC THU HOIL, BOI THUONG, HO TRQ TAI PINH CU

‘})iéu 4. Trinh ty thu héi dat do vi pham phap luit vé dit dai quy dinh
tai Dieu 81 Luat Dat dai

1. Truong hop hanh vi vi pham phai xir phat vi pham hanh chinh thi co
quan, nguoi c6 tham quyen XU phat vi pham hanh chinh kién nghi thu hoi dat do
nguoi sir dung dat van tiép tuc vi pham hodc d6i véi trudng hop khong phai xur
phat vi pham hanh chinh thi co quan thanh tra, kiém tra co tham quyén giri két
luan thanh tra, klem tra dén co ‘quan quan ly dat dai cap thanh phd hodc co quan
quan ly dat dai cip xa noi c6 dét bi thu hoi.

2. Trong thoi han khong qua 15 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc kién
nghi hoac ket luan cua co quan, ngudi co tham quyén, co quan co chirc nang quan
ly dat dai cap thanh phd hodc co quan co chirc ning quan 1y dat dai cap xa lap hd
so thu hoi dat trinh Uy ban nhan dan thanh phd hodc Chi tich Uy ban nhéan dan
cap x4 theo phan cap. H6 so gdm c0:

a) To trinh vé viée thu hdi dat;

b) Dy thao Quyét dinh thu hoi dét theo MAu s 15 tai Phy luc ban hanh kém
theo Quyét dinh nay;

¢) Céc tai liéu do co quan nha nudc c6 tham quyén chuyén dén quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

3. Trong thdi han 05 ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan duoc ho so, Uy ban
nhan dan thanh phd hoic Chi tich Uy ban nhan dan cap x4 theo phan cép co trach
nhiém thong bao thu h61 dat cho nguoi co dat thu hdi, chi sé hitu tai san gan lién
v6i dat, nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan (néu c6), thoi han thong bao thu
hoi dat 1a khong qua 45 ngay ké tir ngay ban hanh théng bao thu h01 dat. Nguoi
c6 dat bi thu hoi, cha so hitu tai san gin lién v6i dat, ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan ddi véi tai san ¢ trach nhiém xtr 1y tai san trén dat theo thoi han quy
dinh tai thong bao thu hoi dat ké tir ngdy nhan dugc thong bao thu hoi dat.

Péi vai tai san gan lién véi dat thudce truong hop quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu 105 Luat bat dai co6 trach nhi¢m xur ly tai san trén dat theo thoi han
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quy dinh tai thong béo thu hoi dat k& tir ngay nhan dugc thong bao thu hoi dét
nhung khong qua 45 ngay, trir truong hop quy dinh tai khoan 7 Picu nay.

4. Trong thoi han 10 ngay lam viée ké tir ngay két thuc thoi han thong bao
thu hoi dat, Uy ban nhan dan thanh phé hodc Chu tich Uy ban nhan dén cap x4 ¢6
trach nhiém ban hanh quyét dinh thu hoi dit va chi dao viée to chtrc thuc hién
quyét dinh thu hdi dit. Truong hop nguoi st dung dit khong chip hanh thi bi
cudng ché thi hanh quyét dinh thu hoi dat.

5. Trach nhiém ctia ngudi c6 dat thu hoi:
a) Chap hanh quyét dinh thu hoi dat;

b) Thyc hién ban giao dat, gidy to vé quyeén sir dung dat cho co quan, nguoi
c6 tham quyén dugc quy dinh tai quyét dinh thu hoi dat.

6. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén:

a) Thong bao viéc thu hoi dat cho nguoi sir dung dat va dang trén cong hoic
trang thong tin dién tr cia Uy ban nhan dan thanh pho, cap xa;

b) Chi dao xtr 1y phan gia tri con lai cua gia tri dd dau tu vao dat hodc tai
san gan lién voi dat (néu cd) theo quy dinh cia phép luat;

¢) To chire cudng ché thyc hién quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh
tai Piéu 39 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu;

d) B6 tri kinh phi thyc hién cudng ché thu hoi dat.

7. X1 Iy tai san trén dat, gia tri tai san con lai ctia ngudi c6 dat thu hoi:

a) Truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai khodn 6 Dicu 81 Luat Dat dai thi
gia tri tai sdn dugc xac dinh tai thoi di€ém quyét dinh thu hf)i dat do Ho1 d()ng dinh
gia tai san xac dinh. Trong thot han 10 ngay lam viéc ké tu ngay c6 quyét dinh
thu hoi dat, co quan c¢6 chirc nang quan ly dat dai cap thanh pho hodc cap x4 trinh
cap co6 tham quyén thu hoi dat thanh 1ap Ho1 dong dinh gia tai san.

Gia tri tai san con lai sau khi trir di cac chi phi dé thu hoi dat, bao gdm chi
phi 1ap hd so thu hoi dat, chi phi cudng ché thu hoi dat (néu co), chi phi dinh gia
tai san va cac chi phi khac dé thu hoi dat, duoc hoan tra cho cha sé hiru tai san
gan lién véi dat thu hoi trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nha dau tu
khac duge Nha nude giao dat, cho thué dat ndp nghia vu tai chinh bang hoac 1én
hon s tién hoan tra néu trén.

b) Truong hop thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 81 Luat Pat
dai thi trong thoi han 12 thang ké tir ngay c6 quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh,
chu sé hitu tai san gan lién v6i dat thu hoi duge thuc hién ban tai san theo quy
dinh cua phap luat. Khi hét thoi han néu trén, nguoi st dung dat thu hoi khong
thuc hién duoc viéc ban tai san ciia minh gfm lién voi dat thi Nha nuée khong boi
thuong d6i voi tai san gan lién v6i dat. Chu so hiru tai san phai tu thdo dd tai san
tra lai mat bang cho Nha nudc theo thdi han ghi trong quyét dinh thu hoi dat,
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truong hop khong thyc hi¢n thi co quan nha nude c6 tham quyén cudng ché thu
hoi dat theo quy dinh.

Truong hop nha dau tu mua lai tai san gin lién v6i dit cua nguoi ¢ dat thu
hoi thi duoc Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh ctua phap luat.

Piéu 5. Trinh tw thu hdi dat do chAm dirt viéc sir dung dit theo phap
luit, tw nguyén tra lai dat, c6 nguy co' de doa tinh mang con nguoi, khong
con kha nang tiép tuc sir dung quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Pieu 82 Luat Dat
dai

. 1. Co quan, nguoi co thélm quyén giri mot trong cac vin ban, gidy to sau
dén Uy ban nhan dan thanh ph6 hodc Chu tich Uy ban nhan déan cap xa theo phan
cap:

a) Van ban cua co quan c6 tham quyén giai quyét da co hiéu lyc phap luat

d6i voi truong hop t6 chirc duge Nha nude giao dat khong thu tién str dung dat bi
giai thé, pha san hodc bi chdm dut hoat dong theo quy dinh cta phép luat;

b) Gidy chimg tir hodc quyét dinh tuyén bé mot nguoi la da chét theo quy
dinh cua phap luat d6i voi trudng hop ca nhén sir dung dat chét ma khong co
nguoi nhan thira ké sau khi di thuc hién nghia vu vé tai san theo quy dinh cua
phép luat vé dan su;

c) Quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dat, Giéy chtmg nhin quyén sir
dung dat, Giay ching nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat &, Gidy
chung nhan quyén st dung dat, quyen SO hu’u nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat, Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat doi
vé6i truong hop dat duoc Nha nude giao, cho thué ¢ thoi han nhung khong duoc
gia han st dung dat;

d) Vian ban cham diit dy 4n dau tu doi voi truong hop thu hoi dét trong
truong hop cham dat du an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

d) Van ban thu hoi rimg d6i voi treong hop thu hoi dat trong truong hop da
bi thu hoéi rung theo quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép;

e) Vin ban tra lai dat cia nguoi st dung dat doi voi truong hop ngudi st
dung dat giam hodc khong con nhu cau sir dung dat va co don tu nguyén tra lai
dat;

g) Vin ban cta co quan c¢6 thim quyén xac dinh mic d6 6 nhiém moi
truong, sat 1o, sut lan, bi anh hudng bdi hi¢n tugng thién tai khac ddi véi cac
truong hop thu hdi dat do c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi hoic khong con
kha ning tiép tuc str dung.

2. Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc hé so, Uy ban
nhan dan thanh phd hodc Chu tich Uy ban nhan dan cip xa co trach nhiém thong
béo thu hoi dat cho nguoi c6 dat thu hdi, cha so hitu tai san gin lién voi dat, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan (néu c6), thoi han thong béo thu hodi dat 1a
khong quéa 45 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao thu hoi dat.
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3. Trong thoi han 10 ngay 1am viéc ké tir ngay két thiic thoi han thong béao
thu hoi dat, Uy ban nhan dan thanh phb hodc Chu tich Uy ban nhan dan cap x4
theo phan cap co trach nhiém ban hanh quyét dinh thu hdi dat va chi dao viée t6
chtre thyce hién quyét dinh thu hoi dat.

Truong hop thu hoi dét theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 82 Luat Dt
dai d6i v6i ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, t6 chirc duoc giao rimg khong
thu tién va phai thu hoi rung thi Uy ban nhan dan thanh phé thu hoi dét Chu tich
Uy ban nhédn dan thanh phd thu h01 rung theo quy dinh phap luat vé 1am nghiép
hodc Chu tich Uy ban nhéan dan cap x4 theo phan cap quyét dinh thu hoi dat déng
thoi voi thu hdi rimg. Trach nhiém ctia ngudi co dat bi thu hoi thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai va phap luat vé 1am nghiép.

Truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Bicu 82 Luat Pat
dai thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Di¢u 172 Luat bat dai.

~ Truong hop nguoi st dung dat khong chap hanh thi bj cudng ché thi hanh
quyét dinh thu hoi dat.

Ho6 so gom co:
a) To trinh v€ viéc thu hoi dat;

b) Du thao Quyét dinh thu hoi dat theo MAu s6 15 tai Phu luc ban hanh kém
theo Quyét dinh nay;

¢) Céc tai liéu do co quan nha nudc c¢6 tham quyén chuyén dén quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

‘ 4, Tréc}} nhi€m cua nguoi co d4t thu hoi thue hién theo quy dinh tai khoan
5 Biéu 4 Quyét dinh nay.

5. Trach nhiém cua Uy,ban nhan dan cip c6 tham quyén thuc hién theo quy
dinh tai khoan 6 Bi€u 4 Quy¢ét dinh nay.

_ Diéu 6. Trinh ty thu hoi dat doi véi cac truong hop quy dinh tai khoin
1 Piéu 48 Luat DAt dai

1. Trong thoi han khong qué 15 ngay lam viéc ké tir ngay co quan c6 chic
nang quan ly dat dai cap xa phat hién nguoi s dung dét 1a ngudi dan toc thicu sd
thudc truong hop chét ma khong co nguoi thira ké thudc hang thira ké 1a d6i tuong
quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Luat D4t dai hodc truong hop nguoi str dung dat
chuyén khoi dia ban thanh phd dén noi khac sinh song hoic khong con nhu cau
su dung ma khoéng tang cho, chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ngudi thude
hang thira ké 1a d6i tuong quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Luat Pt dai, co quan co
chtrc nang quan 1y dat dai cap x4 1ap ho so thu hdi dat trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cung cap.

2. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc, Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4 ra quyét dinh thu hoi dat. Ho so gdm co:

a) To trinh vé viéc thu hoi dat;
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b) Du thao Quyét dinh thu hdi d4t theo MAu s6 34 tai Phu luc ban hanh kém
theo Quyét dinh nay;

¢) Céc tai liéu do co quan nha nudc c6 thim quyén xac nhan ngudi st dung
dat 1a nguoi dan toc thiéu sé thudc trudng hop chét ma khong co nguoi thira ké
thudc hang thira ké 1a d6i tugng quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Luét Dt dai hodc
truong hop nguoi str dung dat chuyén khoi dia ban thanh phé dén noi khac sinh
song hodc khong con nhu cau str dung ma khong téng cho, chuyén nhuong quyen
str dung dat cho ngudi thudc hang thira ké 1a di twong quy dinh tai khoan 2 Piéu
16 Luat Dat dai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Trong thot han 10 ngay lam viéc ké tir ngay c6 quyét dinh thu hoi dat, co
quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap x4 trinh co quan co tham quyen thanh 1ap
Hoi ddng dinh gia tai san dé xac dinh gia tri tai san gan lién v6i dat, boi thudong
cho ngudi c6 dat thu hdi hodc ngudi duge hudng thira ké.

4. Viéc x4c dinh gia tri tai san gan lién véi dat dé boi thuong quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay duoc thuc hién nhu dbi véi trudng hop Nha nudc thu hoi dat
quy dinh tai Diéu 78 va Biéu 79 Luat Dat dai. Kinh phi boi thuong duoc sir dung
tr ngan sach nha nudc bd tri cho viée thuc hién chinh sach dat dai d6i véi déng
bao dan toc thiéu sb.

Piéu 7. Trinh tw, thu tuc boi thu’O’ng, hé tro, tai dinh cw, thu hoi dat vi
muc dich quoc phong, an ninh; phat trién Kinh té - xa hoi vi lgi ich quoc gia,
cong cong

1. Xay dung ké hoach thu hoi dét:

Pon vi, t6 chuc ¢o trach nhiém thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu chu tri, phdi hgp v6i cac co quan c6 1ién quan xem xét cac can ctr, di€u
kién thu hoi dat quy dinh tai Diéu 80 Luat Dat dai dé xay dung ké hoach thu hoi
dat.

Pon vi, tO chirc ¢6 trach nhiém thyc hién nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai
dinh cu chu tri, phdi hop véi cac co quan ¢ lién quan xem xét cac can ctr, diéu
kién thu hdi dat quy dinh tai Diéu 80 Luat Dat dai dé xay dung ké hoach thu hoi
dat theo Piéu 28 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP duoc sira doi, bo sung béi diém
a, b, ¢ khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP caa Chinh phu.

2. T6 chuc hop véi nguoi co dat trong khu vyc thu hoi:

Uy ban nhan déan cp xa noi c6 dat thu hoi chu tri phdi hop véi Uy ban Mit
tran To qubc Viét Nam cung cap, don vi, to chue thye hién nhiém vu boi thuong,
ho tro, tai dinh cu va cac co quan co lién quan, to chtrc hop v&i ngudi co dét trong
khu vuc thu hoi dé pho bién, tiép nhan y kién vé cac nodi dung lién quan dén viéc
thy hoi dat boi thuong, hd tro, tai dinh cu cta du 4n theo khoan 1 Diéu 87 Luét
bat dai.

3. Thong bao thu hoi dat va giri Thong béo thu hdi dat:
a) Chu tich Uy ban nhan din cap xd ban hanh thong béo thu hdi dit;
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b) Uy ban nhan dan cip xi noi c¢6 dat thu hoi giri thong béo thu hdi dat dén
timg ngudi co dat thu hoi, chu s¢ hitu tai san gin lién véi dat, ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan (néu c6), ddng thdi niém yét thong bao thu hdi dat va danh
sach ngudi c6 dat thu hdi trén dja ban quan 1y tai try s¢ Uy ban nhan dan cép xa
va dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 dat thu hdi trong sudt thoi gian
bdi thudng, hd tr, tai dinh cu.

Truong hop khong lién lac dugce, khong guri dugc thong bao thu h01 dat cho
ngudi c¢o dat thu hdi, chu s hiru tai san gan lién voi dat, ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan (néu c6) thi thong béo trén mdt trong cac bao hang ngdy cia
trung wong va cua thanh phé trong 03 s6 lién tiép va phat song trén dai phat thanh
hodc truyén hinh cia trung wong va thanh pho 03 lan trong 03 ngay lién tiép; niém
yét tai tru s Uy ban nhan dan cap x3, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu
noi c6 dat thu hoi, ding tai 1én cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dan cap x4
trong sudt thoi gian bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ma khong phai gui théng bao
thu hoi dat lai.

4. Biéu tra, khao sat, do dac, kiém dém:

a) Pon vi, t6 chirc thyc hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu chi
tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan cap xa noi co dat thu hoi, cac co quan c6 lién
quan va nguoi co dat thu hoi thuc hién viéc diéu tra, khao sat, ghi nhan hi¢n trang,
do dac, kiém dém, thong ké, phan loai dién tich dat thu h01 va tai san gan lién voi
dat thu hoi; xac dinh ngudn gdoc dat thu hoi va tai san gan lién voi dat thu hoi;

b) Don vi, t6 chirc thyuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu chu
tri, phbi hop voi Uy ban nhan dan cap Xd noi co dat thu hdi diéu tra, xac dinh,
thong ké day du cac thiét hai thuc te vé quyén str dung dat va tai san gin lién voi
dat thu hoi; xac dinh nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan; thu nhap twr viéc
su dung dat, tai san gan lién vai dat thu hoi, nguyén vong tai dinh cu, chuyén ddi
nghé;

¢) Truong hop ngudi co dat thu hoi, chi s¢ hitu tai san khong phdi hop
trong viéc diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi thuc hién nhu sau:

c1) Uy ban nhan dan cép x4 chu tri, phdi hop véi Uy ban Mt tran T6 qudc
Viét Nam cap x3 noi c¢6 dat thu hdi va don vi, to chirc thyc hién nhiém vu bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu van dong, thuyet phuc de tao su dong thuan trong thuc
hién dleu tra, khao sat, do dac, kiém dém. Viéc t6 chic van dong, thuyét phuc
dugc tién hanh trong thoi gian 15 ngay va phai duoc thé hién bang van ban.

¢2) Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thac van dong, thuyét phuc ma
nguoi co dat thu hdi van khong phdi hop diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi
Chu tich Uy ban nhan dan cép xi ban hanh quyét dinh kiém dém bat budc. Ngudi
c6 dét thu hoi c6 trach nhiém thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc.

c3) Chu tich Uy ban nhan dan gép x3 ban hanh quyét dinh cudng ché thuc
hién quyét dinh ki€ém dém bat budc doi véi truong hop nguoi cd dat thu hoi, chu
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so hitu tai san khong chap hanh quyét dinh kiém dém bat budc va té chuc thuc
hién cudng ché theo quy dinh.

5. Lap phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, té chire thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu co trach
nhiém 13p phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

6. Niém yét cong khai phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu:

Pon vi, t0 chirc thyc hién nhiém vu boi thuong, hd tr, tai dinh cu phdi hop
v6i Uy ban nhan déan cdp x3 noi c6 dat thu hoi niém yét cong khai phuong an bdi
thuong, ho trg, tai dinh cu tai tru s Uy ban nhan dan cap xa, dia diém sinh hoat
chung cta khu dan cu noi c6 dt thu hoi, dang tai trén Cong thong tin dién tir cia
Uy ban nhéan dan cip x4 trong thoi han 10 ngay.

7. Lay ¥ kién vé phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu:

Ngay sau khi hét thoi han niém yét cong khai, t6 chirc 1dy y klen vé phuong
an boi thudng, hd trg, tai dinh cu theo hinh thic to chuc “hop tryc tiép voi nguoi
dan trong khu virc c6 dat thu héi. Truong hop ngudi co dat thu hdi, chu so hiru tai
san khong tham gia hop truc tiép c6 1y do chinh déng thi giri ¥ kién bang vin ban.

Viée t6 chirc lay y kién phai dugc 1ap thanh bién ban, ghi r6 s6 luong ¥ kién
dong ¥, s6 lugng ¥ kién khong dong ¥, 80 luong v kién khac d6i véi phuong an
boi thuong, hd trg, tai dinh cu; tiép thu, giai trinh y kién gop y; ¢ xac nhan cua
dai dién Uy ban nhan déan cap x4, dai dién nhimg ngudi ¢ dat thu hoi.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay to chirc lay y kién, don vi, to chirc thuc
hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu ¢6 trach nhiém phéi hop véi Uy ban
nhan dan cap Xd noi co dat thu hoi to chirc d6i thoai trong truong hop con co y
kién khong dong y vé phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu; don vi, t6 chirc
thue hién nhiém vy bdi thuong, hd trg, tai dinh cu tiép thu, giai trinh ¥ kién gop y
vé dy thao phuong an boi thuong, hd tro tai dinh cu; hoan chinh phuong an dé
trinh Cha tich Uy ban nhan dan cép xa.

8. Tham dinh phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

a) Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan dii ho so ciia don vi,
t6 chirc thyc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu giri dén, co quan ¢
chtrc nang quéan 1y dat dai cAp xa chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan
tham dinh phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu trude khi trinh Chu tich Uy
ban nhéan dan cap xa phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu;

b) Viéc tham dinh phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu thuc hién nhu
Sau.
~ bl) Pon vi, t6 chirc thyc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu gii
ho so tham dinh dén co quan c6 churc nang quan 1y dat dai cap xa;
b2) Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan du hd so cua don
vi, to chtrc thyc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu giri dén, co quan co
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chtrc nang quan 1y dat dai cAp xa chu tri, phdi hop véi cac co quan cé lién quan
tham dinh phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu trudce khi trinh Chu tich Uy
ban nhan dan cap xa phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

b3) Noi dung tham dinh bao gdm: viéc tuan thu quy dinh phap luat vé bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu; trinh tu, thu tuc boi thuong, ho tro, tai dinh cu va cac
nodi dung khac co lién quan dén phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

9. Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu:

'Co quan c6 chtrc nang quan ly dat dai cap x4 trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cap xa quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

Truong hop du an thudc dia ban 01 don vi hanh chinh cép xa thi Chu tich
Uy ban nhén dan cap x4 noi c6 dat thu hoi phé duyét phuong an bb tri tai dinh cu
(ké ca truong hop quy dat b tri tai dinh cu nam ngoai don vi hanh chinh cip xa
noi c6 dat thu hdi).

Truong hop dy an thudc dia ban tir 02 don vi hanh chinh cap x4 trd 1én thi
Trung tam Phat trién quy dat thanh phd phé duyét phuong an bb tri tai dinh cu va
cung cap ho so cho Chu tich Uy ban nhan dan cap xi noi ¢ dat thu hoi dé cap
nhat, phé duyét vao phuong an boi thuong, hé tro, tai dinh cu.

10.~Ph6 bién, niém yét cong khai quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, ho tro, tai dinh cu:

Bon vi, t6 chire thyc hién nhiém vy boi thuong, hd tro, tai dinh cu phoi hop
v6i Uy ban nhan dan cap xd pho bién, niém yét cong khai quyét dlnh phé duyét
phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu tai try so Uy ban nhan dan cap x4 va dia
diém sinh hoat chung cta khu din cu noi c6 dat thu hoi.

11. Gui phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, to chirc thyc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu giri
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da duoc phé duyét den ting nguoi co
dat thu hodi, chi so hitu tai san gan lién v6i dat, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan trong dé ghi 10 vé muc boi thuong, hd tro, b6 tri nha hodc dat tai dinh
cu (néu co), thoi gian, dia diém chi tra tién boi thudng, hd tro; thoi gian bé tri nha
hodc dat tai dinh cu (néu co) va thoi gian ban giao dat da thu héi cho don vi, to
chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

12. Thyc hién bdi thuong, hd trg, bo tri tai dinh cu:

Pon vi, to chirc thyc hién nhiém vy boi thudng, hd tro, tai dinh cu thyc hién
viéc boi thuong, ho trg, bo tri tai dinh cu theo phuong an boi thuong, ho trg, tai
dinh cu da dugc phé duyét.

13. Chu tich Uy ban nhén dan cip xa ban hanh quyét dinh thu hoi dat theo
quy dinh.
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14. Truong hop nguoi ¢ dat thu hoi, chi s¢ hitu tai sin gén lién véi dat
khong dong ¥ hoac khong phoi hop thuc hién phuong an boi thuong, ho tro, tai
dinh cu da phé duyét thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap xa chi tri, phdi hop voi Uy ban Mt tran T quoc
Viét Nam cép x3 noi c6 dat thu hdi va don vi, to chirc thyc hién nhiém vu boi
thudng, ho tro, tai dinh cu van dong, thuyet phuc dé tao su dong thuan trong thuc
hién phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Viée td chirc van dong, thuyét
phuc duoc tién hanh trong thoi gian 10 ngay va phai dugc thé hién bang van ban;

b) Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thic véan dong, thuyét phuc ma
nguoi co dat thu hoi van khong dong y hodc khong phoi hop thue hién thi Chu
tich Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

15. Truong hop nguoi co dat thu hdi, chil so hitu tai san gin lién VoI dat,
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khong ban giao dat cho don vi, t6 chtic
thuc hién nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cp x4 chu tri, phdi hop véi Uy ban Mit tran T6 qudc
Viét Nam cap xa noi c6 dat thu hoi va don vi, to chirc thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd trg, tai dinh cu van dong, thuyet phuc dé nguoi c6 dat thu hoi, chu sé
hiru tai san gan hen v6i dat, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ban giao
déat cho don vi, to chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Viéc
t6 chtrc van dong, thuyét phuc duoc tién hanh trong thoi gian 10 ngdy va phai
duogc thé hién bang vin ban;

b) Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thuc van dong, thuyét phuc ma
ngudoi co dat thu hoi van khong chap hanh viéc ban giao dat cho don vi, to chiic
thuc hién nhiém vu boi thuong, ho trg, tai dinh cu thi Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4 ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi dit va to chirc thyuc hién viéc cudng
ché theo quy dinh tai Piéu 89 cua Luét Dét dai.

16. Quan ly dat da duoc thu hoi:

7 T6 chic phat trién quy dat, Chi nhanh T chue phat trién quy dat khu vuc,
Uy ban nhan dan cap xa co trach nhiém quan ly dat da dugc thu hoi trong khi chua
giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 86 cua Luat Dat dai.

Picéu 8. Trinh tw, thi tuc bdi thuwong, hd trg, tai dinh cw, thu hoi dat
d6i voi phan dién tich con lai khong thoa thuin dugc cia dy an sir dung dat
thong qua thoa thuin vé nhin quyén sir dung dat quy dinh tai diém b khoan
2 va diém d khoan 13 Piéu 3 ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Uy ban nhan déan cap xi noi c6 dét thu hoi cha tri phéi hop véi Uy ban
Mt tran T6 quéc Viét Nam cung cép, don vi, to chtrc thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu, T6 chirc kinh té duoc phép nhan chuyén nhuong thyc
hién dy 4n va cac co quan c6 lién quan, to chtrc hop voi ngudi co dat trong khu
vue du an ma khong thoa thuan duoc dé tiép tuc thoa thuin vé nhan quyén sir
dung dat.
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Viée t6 churc hop phai 1ap thanh bién ban, trong d6 ghi 16 sO luong ¥ kién
dong ¥, sd lugngy kién khong dong v chap thudn nhén chuyén nhuong cua nguoi
str dung dat, chu s& hitu tai san gin lién voi dat, to chire kinh té, ngudi co quyén
loi va nghia vy lién quan (néu co) va cac ¥ kién cua thanh vién tham gia du hop;
tlep thu, giai trinh y kién; bién ban phai xac nhan cta dai dién Uy ban nhan dan
cap x4, cac don vi lién quan tham du cudc hop va dai dién nhitng ngudi c6 dat
thoa thuan.

2. T chic }(inh té giuqc phép nhan chuyén nhuong thuc hién du ér} co ,tréch
nhi¢m chuan bi day du ho so chimg minh dy an dap tmg diéu kién thu hoi dat (da
thoa thuan dugc trén 75% di¢n tich dat va trén 75% s6 lugng nguoi st dung dat).

Viéc xé4c dinh dién tich dt thoa thuan nhan quyén sir dung dat trong pham
vi dy an thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Bleu 3 Nghj dinh s 49/2026/ND-
CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu va xac dinh sé ngudi st dung dat phai thoa
thuan trong pham vi du an thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh
56 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phil.

3. Co quan c6 chirc ning quan 1y vé dau tu cin ctr vao diéu kién thu hoi dat
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 3 cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va phap
luat vé dau tu dé bao cdo cip co thAm quyén xem xét chap thuan chi truong dau
tu hodc quyét dinh chu truong dau tu hodc chap thuan chi truong dau tu dong
thoi v6i chap thuan nha dau tu hoic quyét dinh chap thuan nha dau tu d6i voi du
an thudc dién phai chap thuan chi truong dau tu hodc quyét dinh chi truong dau
tu hodc chap thuan chi truong dau tu dong thoi voi chap thuan nha dau tu hodc
quyét dinh chap thuan nha dau tu theo quy dinh.

’ 4. Viéc tham dinh, phé duyét s6 tién chénh léch gifra s6 tién trung binh cua
gi,é qat da thoa thuan trén mot don vi dién tich dat cua loai dat da thoa thuan voi
sO tién theo phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu tinh trén mot don vi dién
tich cua loai dat thu hoi trong pham vi du 4n quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 Nghi
dinh s6 49/2026/ND-CP ngéy 31/01/202§ thuc hién dong thoi véi trinh tu tham
dinh, phé duyét phu’m}g an boi thuong, ho trq,’téi Qinh cu; Yiéc chi tra so tién nay
cho nguoi sir dung dat, chu s hiru tai san gan lién véi dat thyc hién trude khi
quyét dinh thu hoi dat.

S Sau khi Ehl,rc hién cac budc thep kh,oém, 1,2, 3 biéu nay thi trinh ty, tha
tuc boi thu:(‘)’pg, ho trg, tai dinh cu, thu hoi dat tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 7 Quyét dinh nay.

Diéu 9. Trinh ty thu hoi dat, boi thudng, hd trg, tai dinh cw quy dinh
tai diem a va diém b khodn 3 Diéu 3 cua Nghi quyét so 254/2025/QH15

1. Xay dung ké hoach thu hoi dét:
Pon vi, t chirc ¢6 trach nhiém thyc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai

dinh cu chu tri, phdi hop voi cac co quan cé lién quan xem x¢t cac can cu, diéu
kién thu hoi dat quy dinh tai biéu 80 Luét Dat dai dé xay dung ké hoach thu hoi
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dét theo Piéu 28 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP dugc sira doi, bo sung béi diém
a, b, ¢ khodn 2 Diéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026.

2. T6 chuc hop véi nguoi co dit trong khu vye thu hoi:

Uy ban nhan dén cip x4 noi c6 dat thu hdi chi tri phdi hop voi Uy ban Mit
tran T6 qubc Viét Nam cung cap, don vi, to chure thyc hién nhiém vy boi thuong,
ho trg, tai dinh cu va cac co quan co lién quan, to chte hop v6i ngudi co dét trong
khu vuc thu hoi dé pho bién, tiép nhan ¥ kién vé cac nodi dung lién quan dén viéc
thl} hoi dat boi thuong, hd tro, tai dinh cu cua du 4n theo khoan 1 Piéu 87 Luét
bat dai.

3. Thong bao thu hoi dat va gii Thong bao thu hoi dat:
a) Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ban hanh thong bao thu hdi dt;

b) Uy ban nhan dan cip xi noi c¢6 dat thu hoi giri thong bao thu hdi dat dén
ting nguoi co dat thu hoi, chi s¢ hitu tai san gin lién v6i dat, ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan (néu c6), dong thdi niém yét thong bao thu hdi dat va danh
sach nguoi co dat thu hoi trén dia ban quan 1y tai tru sé Uy ban nhan dan cap xa
va dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 dat thu hdi trong suét thoi gian
boi thuong, hd trg, tai dinh cu.

Truong hop khong lién lac dugce, khong guri dugc thong bao thu h01 dat cho
nguoi c¢o dat thu hoi, chil s¢ hiru tai san gan lién voi dat, ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan (néu c0) thi thong bao trén mot trong cac bao hang ngay cua
trung wong va thanh phd trong 03 s6 lién tlep va phat song trén dai phat thanh
hoac truyén hinh cia trung wong va thanh pho 03 lan trong 03 ngay lién tiép; niém
yét tai tru so Uy ban nhan dan cap x3, dja diém sinh hoat chung cta khu dan cu
noi c6 dat thu hoi, ding tai 1én cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dan cip x4
trong sudt thoi gian bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ma khong phai giri thong bao
thu hoi dat lai.

4. Piéu tra, khao sat, do dac, kiém dém:

a) Pon vi, to chuc thyc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu chi
tri, phdi hop voi ﬁy ban nhan dan cap xi noi c6 dat thu hdi, cac co quan co lién
quan va nguoi co dat thu hoi thyc hién viéc diéu tra, khao sat, ghi nhan hi¢n trang,
do dac, kiém dém, thong ké, phan loai dién tich dat thu h01 va tai san gan lién voi
dat thu hodi; xac dinh nguon gbc dat thu hdi va tai san gan lién véi dat thu hoi;

b) Pon vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu chu
tri, phdi hgp voi Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat thu hoi diéu tra, xac dinh,
thong ké day du cac thiét hai thuc te vé quyeén str dung dat va tai san gin lién voi
dat thu hoi; xac dinh nguoi co quyen lg1 va nghia vu lién quan; thu nhap tu viéc
su dung dat, tai san gan lién véi dat thu hoi, nguyén vong tai dinh cu, chuyén doi
nghg;

¢) Trudng hop ngudi co dit thu hdi, chi sé hitu tai san khong phdi hop
trong vi¢c diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi thuc hién nhu sau:
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c1) Uy ban nhan dan cép x4 cha tri, phéi hop voi Uy ban Mit tran T6 qudc
Viét Nam cdp x3 noi c6 dat thu hdi va don vi, to chirc thyc hién nhiém vu bdi
thudng, ho tro, tai dinh cu van dong, thuyét phuc dé tao su dé)ng thuan trong thuc
hién diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém. Viéc t6 chirc van dong, thuyét phuc
duogc tién hanh trong thoi gian 15 ngdy va phai dugc thé hién bang van ban.

¢2) Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thac van dong, thuyét phuc ma
ngudi co dat thu hdi van khong phdi hop diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi
Chu tich Uy ban nhan déan cdp xa ban hanh quyét dinh kiém dém bt budc. Ngudi
c6 dét thu hoi c6 trach nhiém thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc.

¢3) Chu tich Uy ban nhan dan cip xd ban hanh quyét dinh cudng ché thuc
hién quyét dinh kiém dém bat budc ddi véi trudng hop ngudi cd dat thu hdi, ch
so hitu tai san khong chap hanh quyét dinh kiém dém bat budc va td chic thuc
hién cudng ché theo quy dinh.

5. Lap phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, to chirc thuc hién nhiém vy bdi thudng, hd trg, tai dinh cu ¢6 trach
nhiém 13p phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

6. Niém yét cong khai phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu:

Pon vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu phdi hop
v6i Uy ban nhan dan cap x4 noi c¢6 dat thu hoi niém yét cong khai phuong an boi
thuong, hd trg, tai dinh cu tai try so Uy ban nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat
chung cta khu dan cu noi c6 dat thu hoi, dang tai trén Cong thong tin dién tir ciia
Uy ban nhéan dan cép x4 trong thoi han 10 ngay.

Truong hop du an quan trong qudc gia ma co quan, nguoi co thim quyén
yéu cau day nhanh tién do thuc hién hodc du 4n dau tu cong khan cap ma khong
c6 d6i tuong dugc b tri tai dinh cu thi Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ban hanh
quyét dinh thu hoi dt, sau khi két thuc thoi han niém yét phuong an boi thuong,
ho tro, tai dinh cu.

Pbi véi du an duoc trén 75% ngudi st dung dat dong ¥ thu hdi dat trude
khi phé duyét phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu ma khong co dbi tuong
dugc bd tri tai dinh cu thi sau khi két thiic thoi han niém yét phuong an boi thuong,
h tro, tai dinh cu, don vi, to chirc thyc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh
cur ¢6 trach nhiém phdi hop v6i Uy ban nhan dan cap xi noi c6 dat thu hoi xac
nhan dat s6 nguoi sir dung dat dong y dé lam cin ctr quyét dinh thu hdi dat; viéc
xac dinh nguoi str dung dat dong ¥ thu hoi dat thuc hién theo quy dinh khoan 2
Diéu 3 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026. Chi tich Uy ban nhan dan
cap x4 ban hanh quyét dinh thu hdi dat sau khi két thuc thoi han niém yét phuong
an bodi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Nguoi c6 dat thu hdi, cha s hiru tai san gin lién v6i dat, nguoi ¢ quyén
loi va nghia vy lién quan (néu c6) ¢6 trach nhiém ban giao dit theo quy dinh sau
khi c6 quyét dinh thu hdi dat ban hanh. Truong hop ngudi co dat thu hoi, chu sé
hitu tai san gin lién voi dat, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (néu co)
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khong ban giao d4t thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 87 cua Luat Dat
dai.

8. Lay v kién vé phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu:

Ngay sau khi hét thoi han niém yét cong khai, t6 chuc lay ¥ klen vé phuong
an boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo hinh thirc t chirc “hop tryc tiép v6i nguoi
dan trong khu vuc c6 dat thu hdi. Truong hop ngudi co dat thu hdi, chu sé hiru tai
san khong tham gia hop truc tiép c6 1y do chinh dang thi giri ¥ kién bang vin ban.

Viéc t6 chuc 14y ¥ kién phai duoc lap thanh bién ban, ghi rd s6 luong ¥ kién
déng ¥, 0 lugng y kién khong déng ¥, s luong ¥ kién khac ddi voi phuong an
bdi thuong, hd trog, tai dinh cu; tiép thu, giai trinh ¥ kién gop y; ¢ xac nhan cua
dai dién Uy ban nhan dan cap x4, dai dién nhimg ngudi c6 dat thu hoi.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay to chire 1y y kién, don vi, to chirc thuc
hién nhi¢m vu boi thudng, hd tro, tai dinh cur ¢6 trach nhiém phoi hop véi Uy ban
nhan dan cap Xd noi co dat thu hoi to chirc d6i thoai trong trudng hop con ¢o y
kién khong dong y vé phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu; don vi, t6 chirc
thuc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu tlep thu, giai trinh y kién gop y
vé dy thao phuong 4n boi thuong, hd tro tai dinh cu; hoan chinh phuong an dé
trinh Cha tich Uy ban nhan déan cap xa.

9. Tham dinh phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu:

a) Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngdy nhan du ho so cta don vi,
t6 chire thuc hién nhiém vu b01 thuong, hd tro, tai dinh cu giri dén, co quan c6
chtrc ning quan 1y dat dai cAp xa chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan
tham dinh phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu trude khi trinh Cha tich Uy
ban nhan dan cép xa phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu;

b) Viéc tham dinh phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu thuc hién nhu
Sau.

b1) Pon vi, to chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu gui
ho so tham dinh dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap xa;

b2) Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan du ho so caa don
vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu bodi thuong, ho tro, tai dinh cu giri dén, co quan co
chtrc nang quéan 1y dat dai cip xa chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan
tham dinh phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu trude khi trinh Chu tich Uy
ban nhéan dan cap xa phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

b3) Noi dung thdm dinh bao gom: viéc tun thi quy dinh phap luat vé boi
thuong, ho trg, tai dinh cu; tr‘;nh tu, thu tuc b@i thuong, h~6 trg, ta1 dinh cu va cac
nodi dung khac co lién quan dén phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.
10. Quyét dinh phé duyét phwong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:
'Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai S:Qip xa trinh Chu tich Uy ban nhéan
dan cap xa quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.



16

Truong hop du 4n thudc dia ban 01 don vi hanh chinh cAp x4 thi Chi tich
Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dat thu hoi phé duyét phuong an bd tri tai dinh cu
(ké ca truong hop quy dat b tri tai dinh cu nam ngoai don vi hanh chinh cap xa
noi c6 dat thu hoi).

Truong hop du an thude dia ban tir 02 don vi hanh chinh cap x4 trd 1én thi
Trung tam Phat trién quy dat thanh phd phé duyét phuong an bd tri tai dinh cu va
cung cip hod so cho Chu tich Uy ban nhan dan cip x4 noi co dat thu hoi dé cap
nhat, phé duyét vao phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Pbi v6i du an dau tu cong khan cap theo quy dinh cua phap lut vé dau tu
cong, dy an thyuc hi¢n tai dinh cu tai chd, du 4n ma viéc bd tri tai dinh cu theo
tuyén cong trinh chinh thi sau khi Chi tich Uy ban nhan déan cép xa quyét dinh
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va da hoan thanh bé tri tam
cu hodc chi tra kinh phi tam cu thi Chu tich Uy ban nhan dan cdp xa ban hanh
quyét dinh thu hoi dét theo tham quyén.

Ngudi co dat thu hodi, chu sé hiru tai san gan lién véi dat, ngudi ¢ quyén
loi va nghia vy lién quan (néu c6) c6 trach nhiém ban giao dat theo quy dinh sau
khi ¢6 quyét dinh thu hoi dat do Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ban hanh.
Truong hop nguoi co dat thu hoi, chii s¢ hiru tai san gan lién voi dat, ngudi co
quyén lgi va nghia vu lién quan (néu c0) khong ban giao dat thi thyc hién theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 87 cua Luat Dat dai.

11.~Pho bién, niém yét cong khai quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, ho trg, tai dinh cu:

Pon vi, t6 chic thue hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu phdi hop
v6i Uy ban nhan dan cap x3 pho bién, niém yét cong khai quyét dinh phé duyét
phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu tai try so Uy ban nhan déan cip x4 va dia
diém sinh hoat chung cta khu dan cu noi c6 dit thu hoi.

12. Guri phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, t6 chtic thuc hién nhiém vu bdi thudong, hd tro, tai dinh cu gui
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da duoc phé duyét den tung nguoi co
dat thu hoi, chi s& hitu tai san gan lién véi dat, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan trong do ghi 15 vé mirc boi thuong, hd tro, bo tri nha hodc dat tai dinh
cu (neu c6), thoi gian, dia diém chi tra tién boi thu:O’ng, hd trg; thoi gian bé tri nha
hodc dat tai dinh cu (néu co) va thoi gian ban giao dat da thu hoi cho don vi, to
chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

13. Thyc hién bdi thuong, hd trg, b tri tai dinh cu:

Pon vi, to chuc thue hién nhiém vu boi thuong, ho trg, tai dinh cu thuc hién
viéc boi thuong, ho trg, bo tri tai dinh cu theo phuong an boi thuong, ho tro, tai
dinh cu da dugc phé duyét.
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14. Truong hop nguoi c6 dat thu hoi, chi s¢ hitu tai sin gén lién véi dat
khong dong y hoac khong phoi hop thuc hién phuong an boi thuong, ho tro, tai
dinh cu da phé duyét thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap xa chi tri, phdi hop voi Uy ban Mt tran T quoc
Viét Nam cép x3 noi c6 dat thu hdi va don vi, to chirc thyc hién nhiém vu boi
thudng, ho tro, tai dinh cu van dong, thuyet phuc dé tao su dong thuan trong thuc
hién phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Viée td chirc van dong, thuyét
phuc duoc tién hanh trong thoi gian 10 ngay va phai dugc thé hién bang van ban;

b) Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thic vén dong, thuyét phuc ma
nguoi co dat thu hoi van khong dong y hodc khong phoi hop thue hién thi Chu
tich Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

15. Truong hop nguoi co dat thu hoi, chil s hitu tai san gan lién VOl dat,
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khong ban giao dat cho don vi, t6 chiic
thuc hién nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cp x4 chu tri, phdi hop véi Uy ban Mit tran T6 qudc
Viét Nam cap xa noi c6 dat thu hoi va don vi, to chirc thyc hién nhiém vu boi
thuong, hd trg, tai dinh cu van dong, thuyet phuc dé nguoi c6 dat thu hoi, chu sé
hiru tai san gan hen v6i dat, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ban giao
dét cho don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Viéc
t6 chtrc van dong, thuyét phuc duoc tién hanh trong thoi gian 10 ngdy va phai
duogc thé hién bang vin ban;

b) Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thuc van dong, thuyét phuc ma
ngudoi co dat thu hoi van khong chap hanh viéc ban giao dat cho don vi, to chiic
thuc hién nhiém vu boi thuong, ho trg, tai dinh cu thi Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4 ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi dit va to chirc thyuc hién viéc cudng
ché theo quy dinh tai Piéu 89 cua Luat Dét dai.

16. Quan 1y dat da duoc thu hdi
7 T6 chuc phat trién quy dat, Chi nhanh To chure phat trién quy dat khu vuc,
Uy ban nhan dan cap xa co trach nhiém quan ly dat da dugc thu hdi trong khi chua
giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 86 cua Luat Dat dai.
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CHUONG III

TRINH TU, THU TUC GIAO PAT; CHO THUE PAT; CHO PHEP
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT; GIAO PAT VA GIAO RUNG;
CHO THUE PAT VA CHO THUE RUNG; CHUYEN HINH THU'C GIAO
DPAT, CHO THUE PAT; PIEU CHINH QUYET PINH GIAO PAT, CHO
THUE DPAT, CHO PHEP CHUYEN MUC PiCH SU DUNG DAT; GIA
HAN SU DUNG PAT; PIEU CHINH THOI HAN SU DUNG PAT CUA
DU AN

Piéu 10. Trinh tw, thi tuc giao dat, cho thué dat ddi véi truong hop
giao dat, cho thué dit khong dau gia quyen sir dung dat, khong diu thau
lwa chon nha dau tu thuc hién dw 4n c6 sir dung dat va trueong hop giao dit,
cho thué dat thong qua dau thiau lwa chon nha diu tw thuc hién dw an cé sir
dung dit; giao dit va giao rirng; cho thué dat va cho thué rirng; giao dat,
cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién

1. Thanh phan ho so:

a) Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Ban trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh;
¢) Mot trong céc loai gidy to sau day:

c1) Vian ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu, quyét dinh chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu, vin
ban phé duyét két qua lua chon nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu,
phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu theo phuong thire dbi tac cong tu
hodic cac van ban, gidy to co gia tri phap 1y twong dwong theo quy dinh ctia phap
luat;

Truong hop trong cac van ban quy dinh tai diém nay khong thé hién ning
luyc tai chinh dé€ bao dam viéc st dung dat theo tién do cia du an dau tu thi phai
c6 cdc tai liéu chimg minh ndng lyc tai chinh.

c2) Bén sao vin ban ciia don vi dugc giao to chuc thuc hién viéc dau gia
quyeén st dung dat vé két qua dau gid quyén st dung dat khong thanh quy dinh tai
diém b khoan 6 Biéu 125 cua Luat Dat dai;

¢3) Ban sao cac van ban theo quy dinh cua phap luat d6i véi truong hop
quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 133 ctia Luat Dat dai ma phai thu hoi dat dé giao
dat, cho thué dat cho t6 chtic, c4 nhan sau chia tach, sap nhap, chuyén d6i mé hinh
td chrc;

c4) Ban sao Phuong 4n st dung dat d dugc co quan, t6 chire c6 thAm quyén
phé duyét ddi véi to chire kinh té, don vi su nghiép cong 1ap da duoc Nha nudc
giao dit, cho thué dat truéc ngay Luat Dat dai c6 hiéu luc thi hanh ddi véi truong
hop quy dinh tai Diéu 180 ctia Luat Dat dai (néu co);
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¢5) Ban sao Phuong an st dung dat cua cong ty nong, lam nghiép tai dia
phuong di dugc co quan, t6 chirc c6 thAm quyén phé duyét ddi véi trudng hop
quy dinh tai Diéu 181 cua Luat Dat dai (néu co);

¢6) Ban sao Phuong 4n st dung dat di dugc co quan, t6 chirc c6 thim quyén
phé duyét dbi v6i dién tich dét thu hoi cia cong ty ndng, 1am nghiép quan 1y, st
dung dé giao dat, cho thué dat quy dinh tai cac diém ¢, d va d khoan 2 Diéu 181
cua Luat Bt dai (néu co);

c7) Ban sao dy an dau tu 14n bién hodc hang muc l4n bién cta dy 4n dau tu
da duoc co quan nha nudc c6 tham quyen phé duyét doéi voi truong hop quy dinh
ta1 Piéu 190 cua Luat Dat dai.

c8) Ddi voi truong hop giao rimg, cho thué rimg thi phai ¢ thém céc tai
liéu sau:

Bio céo diéu tra, danh gia hién trang rimg va ban dd hién trang ring theo
quy dinh cua phap luat vé 1am nghi¢p doi véi truong hop giao dat va giao rung;

Két qua dau gia thué rimg; bién ban d4u gia cho thué rimg; danh sach ngudi
trang dau gia thué rimg; thong bao hoan thanh nghia vy tai chinh d6i véi nguoi
trang dau gia thué rimg doi véi trudng hop cho thué dat va cho thué rimg; du an
dau tu d6i vai khu rimg dé nghi thué; béo céo diéu tra, danh gia hién trang rimg
va ban d6 hién trang rimg theo quy dinh cta phéap luat vé 1am nghiép ddi véi
truong hop cho thué dét va cho thué rimg.

2. Trinh tu thuc hién:

a) T6 chtrc, c4 nhan dé nghi giao dét, cho thué dit, giao rumg, cho thué rung,
giao khu vuc bién ndp 01 hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dén co quan tiép
nhan ho so theo quy dinh tai Piéu 3 Quy dinh nay.

b) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va mdi truong thuc hién:

q bl) ‘Re‘l soét, kiém tra hd so; hu’é’ng dan ngy:(‘yi nop ho so 1am lai hd so hodc
bo sung ho so doi véi truong hgp ho so khong day da, khong hop 1€;

b2) Kiém tra thyuc dia; trudng hop giao dat va giao rimg, cho thué dat va
cho thué rung thi co quan 1am nghiép ki€ém tra thyc dia hién trang khu rung gitra
ho6 so va thuc dia du kién giao;

b3) Chuyén thong tin dén cac co quan chuyén mén c6 lién quan dé thuc
hién thi tuc xac dinh truong hop dugc mién tién str dung dat, tién thué dét cho ca
thoi gian thué theo quy dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu
c0);

b4) Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan déan thanh phd, Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd hoic Chu tich Uy ban nhan dan cip xi theo phan cip ban
hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao rimg, cho thué rimg, giao khu vuc
bién;
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HO so gém: don va giéy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; trich luc ban dd
dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh thira dat; to trinh theo Mau s6 05 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay; du thao quyét dinh theo Mau s6 06 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay.

C) Uy ban nhan dan thanh phé, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé hoic
Chu tich Uy ban nhan dan cép x4 theo phan cip xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, giao rimg, cho thué rimg, giao khu vuc bién.

Trudng hop giao dat, cho thué dit c6 giao rimg, cho thué ring thi Uy ban
nhan dan thanh phé ban hanh Quyét dinh giao dét, cho thué dat, Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé ban hanh Quyét dinh giao rimg, cho thué rimg theo quy dinh
phap luat vé 1am nghiép hodc Chu tich Uy ban nhan dan cip xa theo phan cap ban
hanh Quyét dinh giao dét, cho thué dat dong thoi véi giao rimg, cho thué rimg.

d) Cac co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:

d1) Co quan chuyén mon vé noéng nghi¢p va moi truong chuyén thong tin
theo Mau s6 11 ban hanh kem theo Quyet dinh nay dén co quan tai chinh déi voi
truong hop phai np tién dé Nha nuoce bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi
mat hoic ting hi¢u qua str dung dat trong lta. Co quan tai chinh xac dinh va ban
hanh Thong bao s6 tién phai nop theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay;

d2) Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua
phép luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan thué dbi véi truong hop
phai xac dinh chi phi xdy dung ha tang;

d3) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va méi truong to chic viée xac
dinh gia dat theo quy dinh d6i voi trudong hop phai ndp tién st dung dat, tién thué
dat va chuyén thong tin theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén
co quan thué.

d) Co quan thue thyc hién thu tuc xac dinh tlen su dung dat, tién thué dat;
tién thué dat duoc mlen d6i voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo quy dinh
ctia Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat cac nghia vu tai chinh khac phai
ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao nop tién giri cho ngudi sir dung dat. Nguoi
str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co quan thué va thong
béo ctia co quan tai chinh (néu c6). Co quan thué va co quan tai chinh (néu cb)
xé4c nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va gui thong bao két qua cho co quan
chuyén moén vé nong nghiép va méi truong.

e) Co quan chuyén mon vé nong nghi¢p va moi truong:

el) Co quan co chirc nang quan Iy dat dai cap thanh phd ky cap Glay chiing
nhan d6i véi truong hop thude thAm quyén giao dat, cho thué dat cua Uy ban nhan
dan thanh pho co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap x4 trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cap xa ky cap Gidy ching nhan d6i véi truong hop thude thAm quyén
giao dat, cho thué dat caa Chu tich Uy ban nhan dan cp xa;
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e2) Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap thanh pho ky hop dong thué
dat d6i voi truong hop Nha nude cho thué dat thudc tham quyén cua Uy ban nhan
dan thanh phd; co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cp xa ky hop dong thué dat
d6i voi truong hop Nha nude cho thué dat thudc thim quyén ctia Chu tich Uy ban
nhan dan cap xa;

e3) Chuyér} ho soqdén Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong bang ky dat dai d¢ cép nhat, chinh ly co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh
va co quan chuyén mon vé 1am nghiép d€ cap nhat, luu trir ho so theo phap luét
ve 1am nghiép;

g) Co quan chuyén moén vé noéng nghiép va méi trudng ban giao dat, ban
giao rung, ban ’giao khu vuc bién trér} thuc dia thuc hién theo Mau s6 13 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay va trao Giay ching nhan cho nguoi stir dung dat.

3. Thot gian thuc hién:

~ a) Co quan chuyén mon nong nghiép va moi truong, Uy ban nhan dan thanh
pho hoac Chu tich Uy ban nhan dan cap xa la khong qua 15 ngay lam viéc;

b) Co quan thué x4c dinh nghia vy tai chinh 1a khong qua 05 ngay lam viéc;

¢) Truong hop xac dinh gia dat cu thé thi thoi gian phai ban hanh gia dat cu

thé 1a khong qua 180 ngay (quy trinh luan chuyén nghia vu tai chinh duoc co quan
c¢6 tham quyén ban hanh riéng).

Cac co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, thu tuc khong dugc
quy dinh thém thu tuc va khong dugc thuc hién thém bat ky tha tuc nao khac ngoai
thu tuc quy dinh néu trén.

Piéu 11. Trinh tw, thi tuc chuyen muc dich sir dung dat; chuyen hinh
thirc sit dung dat; gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat; diéu
chinh thoi han sir dung dit ciia dw an dau tw

1. Thanh phan ho so:
a) Ho so dé nghi chuyén muc dich sir dung dat gom:
al) Pon theo Mau s6 02 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

a2) Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Dat dai hodc mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 137 Luat
Pit dai hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép
chuyén muc dich su dung dat ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén theo quy dinh
ctia phap lut vé dat dai qua cac thoi ky;

a3) Ban trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh.
b) Ho so dé nghi chuyén hinh thtc sir dung dat gom:
b1) Pon theo Méu s6 03 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;
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‘ b2) Mot trong cac giéy ching nhan quy dil:lh tai khoan 21 Diéu‘ 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai hodc mét trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137 Luat
bat dai;

b3) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dit, quyet dinh cho phép
chuyén muc dich str dung dat ctia co quan nha nude c6 thim quyén theo quy dinh
ctia phéap lut dat dai qua cac thoi ky;

b4) Ban trich lyc ban d6 dia chinh hogc trich do ban d6 dia chinh.
¢) Ho so dé nghi gia han str dung dat khi hét thoi han st dung dat gom:
c1) Pon theo Mau s6 04a ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

_ ©2) Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai;

o c3) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat cua co quan nha nudc c6 thaim quyén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
qua cac thoi ky;

c4) Van ban cua co quan co tham quyén cho phép gia han thot han hoat
dong cua du an dau tur hgéc thé hién tho1 han hoat dong cua du’ ép dau tu theo quy
dinh cta phap luat vé dau tu doi voi truong hop sir dung dat de thuc hién du an
dau tu;

c5) Ban trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban db dia chinh.

d) Ho so dé nghi diéu chinh thoi han st dung dét cua dy an dau tu gom:

d1) Pon theo Mau s6 04b ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

d2) Vin ban ctia co quan ¢6 tham quyén cho phep thay d6i thoi han hoat
dong cua du an dau tu theo quy dinh cua phép luét vé dau tu;

d3) Mot trong cac gidy chimg nhan: G1ay chiing nhan quyen str dung dat,
Glay chirng nhéan quyen s0 hiru nha ¢ va quyén sir dung dat o, Gidy ching nhan
quyén so hiru nha 0, Gidy ching nhan quyén so hiru cong trinh xay dung, Gidy
ching nhén quyen st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat da dugc cap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap
luét Ve x@y dung trude ngay Luat Pit dai c6 hiéu lyc thi hanh; Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat;

o dd Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat ctia co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh ctua phap luat vé dat dai
qua cac thoi ky;

d5) Ban trich luc ban do dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh.

2. Trinh tu thuc hién:

a) Tf) chire, ca nhan dé nghi chuyén muc dich st dungldéit; ghuyén hinh thire
st dung dé}t; gia han st glung dat khi hét thdi han sir dung dat; diéu chir}h thoi hg}n
st dung dat cua du an dau tu ndp 01 bd ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dén
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co quan tiép nhan hd so theo quy dinh tai Piéu 3 Quy dinh nay dé chuyén ho so
dén co quan chuyén mén vé nong nghi€p va moi truong;

b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi truong:

? bl) Ré soajt, kiém tra ho so; huéng dan ngy’(‘)i nop hd so 1am lai ho so hodc
b6 sung ho so doi voi truong hop ho so khong day da, khong hop 1€;

b2) Kiém tra thuc dia thira dat dbi véi truong hop chuyén muc dich st dung
dat;

b3) Chuyén thong tin dén cic co quan chuyén mon c6 lién quan dé thyc
hién thi tuc x4c dinh trudng hop dugce mién tién sir dung dat, tién thué dat cho ca
thoi gian thué theo quy dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu
c0);

b4) Hoan thi¢n hé so trinh Uy ban nhan dan thanh phé hodc Chu tich Uy
ban nhan dan cap xa theo phan cap ban hanh quyet dinh cho pheép chuyen muc
dich st dung dat, chuyen hinh thirc str dung dat, gia han str dung dat, diéu chinh
thoi han sir dung dit.

Ho so gom: don va gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; trich luc ban d6
dia chinh thira dat hoic trich do dia chinh thira dat; to trinh theo Mau s6 05 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay; dy thao quyét dinh theo Mau s6 07 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay déi véi truong hop cho phep chuyén muc dich str dung dat;
Mau s6 08 ban hanh kem theo Quyét dinh nay dbi véi truong hop chuyen hinh
thic str dung dat; Mau sd 16 ban hanh kém theo Quyet dinh nay dbi voi truong
hop gia han st dung dét khi hét thoi han sir dung; Mau 17 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay d6i véi truong hop diéu chinh thoi han sir dung dét ctia du 4n dau
tu.

c) Uy ban nhan dan thanh phé hozc Chu tich Uy ban nhan dan cap xa theo
phan cap xem xét ban hanh Quy¢t dinh cho phép chuyén muc dich sur dung dat,
chuyén hinh thirc sit dung dat, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han stir dung
dat.

d) Cac co quan chuyén mon thyc hién nhu sau:

d1) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi trudng chuyén thong tin
theo Mau so 11 ban hanh kem theo Quyét dinh nay dén co quan tai chinh déi voi
truong hop phai np tién dé Nha nuoce bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi
mat hoic ting hi¢u qua str dung dat trong lta. Co quan tai chinh xac dinh va ban
hanh Thong béo sb tién phai nop theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay;

d2) Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dyng ha tang theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan thué déi véi truong hop
phai x4c dinh chi phi xay dung ha tang;

d3) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong t6 chirc viée xdc
dinh gia dat theo quy dinh d6i voi trudng hop phai ndp tién st dung dat, tién thué
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dat va chuyén thong tin theo Mau s 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén
co quan thug;

d) Co quan thue thuc hién thu tuc xac dinh tlen st dung dat, tién thué dat;
tién thué dat dugc mlen d6i voi truong hop duoc mién mot s6 ndm theo quy dinh
ctia Chinh phu vé tién sir dung dét, tién thué dat cac nghia vu tai chinh khéc phai
ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién giri cho ngudi sir dung dat. Nguoi
str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co quan thué va thong
bao cta co quan tai chinh (néu c6). Co quan thué va co quan tai chinh (néu co)
x4c nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va gui thong bao két qua cho co quan
chuyén mon vé nong nghiép va méi trudng;

e) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai:

el) Co quan co chirc nang quan ly dat dai cdp thanh phd ky hop dong thué
dat hoic diéu chinh hgp ddng thué dat d6i voi truong hop Nha nude cho thué dat
thudc tham quyén cta Uy ban nhéan dan thanh phé; co quan c6 chirc nang quan ly
dat dai cdp xa ky hop dong thué dat hodc diéu chinh hop dong thué dat ddi vai
truong hop Nha nude cho thué dat thugce tham quyén cua Chu tich Uy ban nhan
dan cap xa; cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat, quyen so hitu tai san gan
lién voi dat hodc xac nhan thay doi trén gidy chimg nhan di cap theo quy dinh.

e2) Chuyer} ho S0 dén Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai dé€ cap nhat, chinh 1y co s¢ dir li¢u dat dai, ho so dia chinh.
e3) Chuyén ho so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong dé tra két qua
va trao Gidy chirng nhan cho ngudi sir dung dat.
3. Thoi gian thyuc hién:
~ a) Co quan chuyén mon noéng nghiép va moi truong, Uy ban nhan dan thanh
pho hoac Chu tich Uy ban nhan dan cap xa la khong qua 15 ngay lam viéc;
b) Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh 1a khong qua 05 ngay 1am viéc;
¢) Trudng hop xac dinh gia dat cu thé thi thoi gian phai ban hanh gia dat cu

thé 14 khoéng qua 180 ngay (quy trinh luan chuyén nghia vu tai chinh dugc co quan
c6 tham quyén ban hanh riéng).

Céc co quan lién quan dén qua trinh thyc hién trinh ty, thu tuc khong duoc
quy dinh thém thu tuc va khong dugc thuc hién thém bat ky thu tuc nao khéac ngoai
thu tuc quy dinh néu trén.

] Pi¢u 12. Trinh tw, thi tuc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Thanh phan ho so:

a) Pon theo Mau s6 04¢ ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

_b) Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Biéu‘3, khoan 3
Bi,éu 256 Luat Dé}t dai hoac m(:)t trong cac lqai gidy to quy dir}h tai Biéu 137 Luat
bat dai hoac quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
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dat cua co quan nha nudc c6 thAm quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai
qua cac thoi ky;

¢) Vin ban cta co quan nha nude c6 thim quyén c6 ndi dung 1am thay dbi
cin ctr quyét dinh giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich str dung dt
(461 v6i trudong hop thay doi can ctr quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat);

d) Ban trich luc ban db dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh.
2. Trinh tu thuc hién:

a) To chuc, ca nhan dé nghi diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich s dung dat nop 01 bd ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay dén co quan tiép nhan ho so theo quy dinh tai Diéu 3 Quy dinh nay dé chuyén
hd so dén co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi truong;

b) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi trudng:

~ bl)Rasoat, kiém tra ho so; huong dan nguoi nop hd so 1am lai ho so hoic
bo sung ho so do1 véi truong hgp ho so khong day da, khong hop 1€;

b2) Kiém tra thyc dia thia dat;

b3) Chuyén thong tin dén cac co quan chuyén mén c6 lién quan dé thuc
hién thii tyc xac dinh truong hop dugc mién tién str dung dat, tién thué dat cho ca
thoi gian thué theo quy dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu
c0o);

b4) Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan thanh phd hodc Chi tich Uy
ban nhan dan cip xa theo phan cép ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

Ho so gom: don va gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; trich luc ban d6
dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh thira dat; to trinh theo Mau s6 05 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay; du thao quyét dinh theo Mau s6 09 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay;

c) Uy ban nhéan dan thanh phé hodc Chu tich Uy ban nhan dan 9§p xa theo
phan cap xem x¢ét ban hanh Quyet dinh diu chinh quyet dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich stir dung dat;

d) Cac co quan chuyén mon thyc hién nhu sau:

d1) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi trudng chuyén thong tin
theo Mau so 11 ban hanh kem theo Quyét dinh nay dén co quan tai chinh d6i voi
truong hop phai nop tién dé Nha nuoc bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi
mat hoic ting hiéu qua str dung dat trong lta. Co quan tai chinh xac dinh va ban
hanh Théng bao sb tién phai ndp theo Mau sé 12 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay;
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d2) Co quan xay dyng xac dinh chi phi xy dyng ha tang theo quy dinh cua
phap luat vé xdy dung va chuyén thong tin dén co quan thué dbi v6i truong hop
phai x4c dinh chi phi xay dung ha tang;

d3) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong t6 chirc viée xac
dinh gia dat theo quy dinh dbi voi truong hop phai nop tién sir dung dat, tién thué
dat va chuyén thong tin theo Mu s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén
co quan thué;

d) Co quan thué thuc hién thu tuc xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat;
tién thué dat dugc mién ddi véi truong hop duoc mién mot s6 nam theo quy dinh
ctia Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dét cac nghia vu tai chinh khéc phai
ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién giri cho nguoi sir dung dat. Nguoi
str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co quan thué va thong
bao clia co quan tai chinh (néu ¢6). Co quan thué va co quan tai chinh (néu co)
x4c nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va gui thong bao két qua cho co quan
chuyén mon vé nong nghiép va moéi trudng;

e) Co quan c6 chirc niang quan ly dat dai:

el) Co quan c6 chic nang quan Iy dat dai cap thanh pho ky cap Gidy ching
nhén hodc xac nhén thay doi trén gidy chimg nhan da cap dbi voi truong hop thue
tham quyén giao dét, cho thué dat cia Uy ban nhan déan thanh phd; co quan c6
chtic nang quan 1y dat dai cap x4 trinh Chu tich Uy ban nhan cap xa ky cap Gidy
chtng nhan hodc xac nhan thay d6i trén gidy chting nhan da cip dbi véi trudong
hop thudc thim quyén giao dat, cho thué dat ctia Chu tich Uy ban nhan dan cép
Xa.

e2) Co quan co chirc nang quan ly dat dai cp thanh phd ky hop dong thué
dat hoic diéu chinh hop dong thué dat déi voéi truong hop Nha nude cho thué dat
thudc tham quyén cua Uy ban nhan dan thanh phd; co quan cé chirc nang quan ly
dat dai cdp xa ky hop dong thué dat hodc diéu chinh hop dong thué dat ddi vai
truong hop Nha nude cho thué dat thudc tham quyén ctia Chi tich Uy ban nhan
dan cap xa.

e3) Chuyén ho so dén Vin phong Piang ky déat dai hoac Chi nhanh Van
phong Pang ky dét dai dé thyc hién cap nhat, chinh 1y co so dir liéu dat dai, hd so
dia chinh.

g) Co quan chuyén moén vé néng nghiép va moi trudng ban giao dat trén
thuc dia thyc hién theo Mau s6 13 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va trao Gidy
chirng nhan cho ngudi sir dung dat.

3. Thoi gian thuc hién:

~ a) Co quan chuyén mon nong nghiép va moi truong, Uy ban nhan dan thanh
pho hodc Chu tich Uy ban nhan dan cap xa la khong qua 07 ngay lam viéc;

b) Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh 1a khong qua 05 ngay 1am viéc;
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¢) Trudng hop xac dinh gia dat cu thé thi thoi gian phai ban hanh gia dt cu
thé 1a khong qua 180 ngay (quy trinh luan chuyén nghia vu tai chinh dugc co quan
c6 tham quyén ban hanh riéng).

Cac co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh ty, thu tuc khong duoc
quy dinh thém thu tuc va khong dugc thuc hién thém bat ky thu tuc nao khac ngoai
thu tuc quy dinh néu trén.

Piéu 13. Trinh tw, thi tuc giao dit & c6 thu tién sit dung dit khong
thong qua déu gia, khong diu thiu lya chon nha diu tu thuc hién dw 4n c6
str dung dat ddi v6i ca nhan 1a can b, cong chirc, vién chirc, si quan tai ngii,
quﬁn nhéan chuyén nghiép, cong chirc quéc phbng, cong nhan va vién chirc
quoc phong, si quan, ha si quan, cong nhan cong an, nguoi lam cong tac co
yéu va nguoi lam cong tac khac trong to chirc co yeu hwong lu’0’ng tur ngan
sach nha nuwéc ma chwa dwoc giao dit &, nha ¢; gido vién, nhén vién y té dang
cong tic tai cac xa bién gi¢i, hai dio thudc ving c6 diéu kién Kinh té - xa hi
khé Kkhiin, viing c6 diéu kién Kinh té - xa hdi dic biét khé khiin nhung chwa
c6 dat &, nha & tai noi cong tac hoic chuwa dugce hwong chinh sach hd tro vé
nha ¢ theo quy dinh ciia phap luit vé nha &; c4 nhan thwong tru tai xi ma
khéng c6 dat & va chwa dwge Nha nwée giao dat ¢ hodc chua dwoc huéng
chinh sach hé trg vé nha & theo quy dinh ciia phap luat vé nha &

1. Thanh phan hd so: Pon theo Mau sb 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.
2. Trinh tu thuc hién:

a) Hang nam, Uy ban nhan dan cdp x3 thong bao cho c4 nhan c6 nhu cau
str dung dat ndp hd so dé nghi giao dit ¢ (can cr vao quy dat da dugc xac dinh
vao muc dich dat & theo quy hoach sir dung dat cép huyén, ké hoach sir dung dat
hang nam cép huyén da dugc ph€ duyét trude ngay 01/7/2025 hoac theo chi tiéu
su dung dat trong phuong an phan bd va khoanh vung dat dai cua quy hoach thanh
phé duoc phan bd dén don vi hanh chinh cap x4 sau sap xép hoic theo quy hoach
duoc 1ap theo quy dinh ctia phép luat vé quy hoach d6 thi va nong thon ma chua
giao tai dia phuong thudc truong hop giao dat khong dau gia quyén st dung dat
hodc dau gia quyén sir dung dat & cho ca nhan khong thanh do khong c6 ngudi
tham gia);

b) Cé nhéan ¢6 nhu cau sir dung dat ndp don dé nghi giao dat & tai Uy ban
nhan dan cap xa noi c6 dat theo Mau so6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

c) Uy ban nhén dan cap x4 thanh 1ap Hoi dong xét duyét giao dat khong dau
gia quyén sir dung dat;

d) Hoi dong xét duyét ca nhan du didu kién giao dat khong dau gia quyén
st dung dat theo quy dinh;

. d) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong ,cép xd hoan thién

ho so dé trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa theo phan cap ban hanh quyet
dinh giao dat cho ¢4 nhan du di€u kién;
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e) Thyc hién quy dinh tai cac diém d, d, e va g khoan 2 Piéu 10 Quyét dinh
nay.
3. Thoi gian thuc hién:

‘a) Co quan chuyén mon noéng nghiép va moéi truong, Chu tich Uy ban nhan
dan cap xa 1a khong qua 35 ngay;

b) Co quan thué x4c dinh nghia vu tai chinh 1a khéng quéa 05 ngay lam viéc.

Cac co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, thu tuc giao dat
khong dugc quy dinh thém thu tuc va khong dugce thuc hién thém bat ky thu tuc
nao khac ngoai thu tuc quy dinh néu trén.

CHUONG IV

HO SO VA TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT DAL, TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Picu 14. Thoi gian thuc hién thii tuc ding ky dat dai, tai san gin lién
voi dat, cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan
lién vai dat

1. Pang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat 1an dau thi thoi gian thuc hién
nhu sau:

a) Co quan, nguoi ¢o tham quyén thuc hién diang ky dat dai, tai san gan lién
voi dat lan dau: khong qua 17 ngay lam viéc; thyc hién cap Glay chiimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat 1an dau: khoéng qua 03
ngay lam viéc;

b) Co quan thué xéac dinh nghia vy tai chinh: khong qua 05 ngay lam viéc;
trich do ban d6 dia chinh (néu co): khong qua 05 ngay lam viéc; thoi gian niém
yét cong khai tai Uy ban nhan dan cap xa: 15 ngay.

2. bang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Gidy chting nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat:

a) Truong hop chuyen d6i quyén sir dung dat nong nghiép ma khong theo
phuong an don dién, 601 thtra hodc truong hop chuyen nhuong, thira ké, tang cho
quyén sur dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat, gop von bang quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat; cac truong hop quy dinh tai khoan
2 Piéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ctia Chinh phu thi thoi gian thyc hién
nhu sau:

al) Co quan, nguoi co thAm quyen thuc hién dang ky dat dai, cap Giay
chtng nhén quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat: khong qua 08 ngay lam
viéc; trudng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s 101/2024/ND-
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CP cua Chinh phu 1a khong qua 12 ngay lam viéc; truong hop quy dinh tai diém
b va diém ¢ khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP cua Chinh phu la
khong qué 20 ngay lam viéc;

a2) Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh: khong qua 03 ngay lam viéc
d6i voi truong hop chuyen d6i quyén st dung dat noéng nghiép ma khong theo
phuong an don dién, do1 thtra hodc truong hop chuyen nhuong, thua ké, tang cho
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat, gop von bang quyén str
dung dit, quyén s¢ hitu tai san gin lién v6i dat; khong qua 05 ngay lam viéc d6i
v6i trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP cua
Chinh phu;

a3) Thoi gian trich do ban d6 dia chinh (néu co): khong qua 05 ngay lam
viéc; thoi gian niém yét cong khai tai Uy ban nhan dan cép xi: 15 ngay;

a4) Nguot su dung dat nhan két qua giai quyét tha tuc hanh chinh: khong
qua 02 ngay lam viéc ké tur khi c6 thong tin tir co s¢ dit li¢u duoc lién thong hodc
chirng tir hoac giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Trudng hop ban, thira ké, ting cho hodc gop vbn bang tai san gan lién
v6i dat duoc Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat hang nam:

bl) Co quan, nguoi co tham quyen thyc hién dang ky dat dai, cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat: khong qua 08 ngay lam
viéc, khong tinh thoi gian xac dinh gia dat, ky hop dong thué dat;

b2) Co quan thué xac dinh nghia vy tai chinh: khong qua 03 ngay lam viéc;
Thoi gian trich do ban do dia chinh (néu c6): khong qua 05 ngay lam viéc;

b3) Nguoi sir dung dat nhan két qua giai quyét thi tuc hanh chinh: khong
qua 02 ngay lam viéc ké tur khi c6 thong tin tir co s¢ dir liéu duoc lién thong hodc
chirng tir hoac giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

¢) Truong hop cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong du an xay
dung kinh doanh két cau ha tang:

cl) Co quan, nguoi co tham quyen thuc hién dang ky dat dai, cap Giay
chu’ng nhan quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat: khong qua 04 ngay lam
viéc;

¢2) Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh: khong qua 03 ngay lam viéc;
Thoi gian trich do ban do6 dia chinh (n€u co6): khong qua 05 ngay lam viéc;

c3) Nguoi su dung dat nhan két qua giai quyét thu tuc hanh chinh: khong
qua 02 ngay lam viéc ké tir khi c6 thong tin tir co so dir liéu dugc lién thong hodc
chirng tir hoac giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

d) Truong hop xo6a dang ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dit trong
du an xay dung kinh doanh két cau ha tang la khong quéa 03 ngay lam viéc.

d) Truong hop d6i tén hoic thay doi thong tin veé nguoi st dung dat, chu s
hitu tai san gin lién v&i dat hodc thay doi sé hiéu hodc dia chi cua thua dat 1a
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khong qua 04 ngay lam viéc; truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 ty nhién
la khong qué 10 ngay lam viéc.
&) Truong hop c6 thay d6i han che quyen st dung dat, quyen sO hiru tai san

gin lién voi dat hodc c6 thay doi quyén doi véi thura dat lién ké 13 khong qua 05
ngay lam viéc.

g) Truong hop ho gia dinh, ca nhan thanh lap doanh nghiép tuw nhan va st
dung dat vao hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép 1a khong qué 08
ngay lam viéc.
~ h) Truong hop dang ky quyén s& hiru tai san gan lién voi thira dat da cap
Giay chung nhan:

h1) Co quan, nguoi co tham quyen thue hién dang ky dat dai, cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat khong qua 08 ngay lam
viéc, ddi voi truong hop tai san da dugc chimg nhan quyén sé hiru trén Gidy ching
nhan da cap ma ding ky thay di tai san thi khong qua 05 ngay 1am viéc;

h2) Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh: khong qua 03 ngay lam viéc;
Thoi gian trich do ban d6 dia chinh (néu c6): khong qua 05 ngay lam viéc;

h3) Nguoi st dung dat nhan két qua giai quyét thil tuc hanh chinh: khong
qua 02 ngay lam viéc ke tur khi c6 thong tin tir co so dir liéu dugc lién thong hodc
ching tir hodc giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

i) Truong hop thay d6i quyén str dung dét, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat do chia, tach, hop nhét, sap nhéap, chuyén d6i mé hinh t chirc, chuyén doi
loai hinh doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép hoic su thoa
thuan cua cac thanh vién ho gia dinh hoac cua vo va chc“mg hodc cia nhdm ngudi
str dung dat chung, nhom chu sé hitu tai san chung gan lién véi dat:

il) Co quan, nguoi co tham quyen thye hién dang ky dat dai, cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat: khong qua 08 ngay lam
viéc;

i2) Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh: khong qua 03 ngay lam viéc;
Thoti gian trich do ban do6 dia chinh (n€u co6): khong qua 05 ngay lam viéc;

i3) Nguoi str dung dat nhan két qua giai quyét thu tuc hanh chinh: khong
qua 02 ngay lam viéc ke tur khi c6 thong tin tir co so dir lieu dugc lién thong hodc
chung tir hodc gidy to chiing minh da hoan thanh nghia vy tai chinh.

k) Truong hop nhan quyen str dung dat, quyen SO hiru tai san gan lién véi
dat theo két qua hoa giai thanh v¢ tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cao vé dat dai
hodc ban 4n, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh
an da dugc thi hanh; quyet dinh hodc phan quyét ciia Trong tai thuong mai Viét
Nam vé giai quyét tranh chp giira cac bén phat sinh tir hoat dong thwong mai lién
quan dén dat dai:
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k1) Co quan, nguoi co tham quyen thyc hién dang ky dat dai, cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat: khong qua 08 ngay lam
viéc;

k2) Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh: khong qua 03 ngay lam viéc;
Thoi gian trich do ban d6 dia chinh (néu c6): khong qua 05 ngay lam viéc;

k3) Nguoi st dung dat nhan két qua giai quyét thi tuc hanh chinh: khéng
qua 02 ngay lam viéc ke tu khi c6 thong tin tir co s¢ dit liéu dugc lién thong hoac
ching tir hoac giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

1) Trudng hop nhan quyén stir dung dét, quyén s hiru tai san gan lién voi
dat do xir 1y tai san thé chép:

11) Co quan, ngudi co tham quyen thye hién dang ky dat dai, cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat: khong qua 08 ngay lam
viéc;

12) Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh: khéng qua 03 ngay lam viéc;

13) Nguoi str dung dat nhan két qua giai quyét thu tuc hanh chinh: khong
qua 02 ngay lam viéc ke tur khi c6 thong tin tir co so dir liéu dugc lién thong hodc
chung tir hodc giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

m) Truong hop thay doi vé quyén st dung dat xay dung cong trinh trén mat
dat phuc vu cho vi€c van hanh, khai thac st dung cong trinh ngam, quyén sé hitu
cong trinh ngam:

ml) Co quan, nguoi co tham quyen thuc hién dang ky dat dai, cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat: khong qua 10 ngay 1am
viéc;

m2) Co quan thué xac dinh nghia vy tai chinh: khong qua 03 ngay lam viéc;
Thoi gian trich do ban do dia chinh (néu c6): khong qua 05 ngay lam viéc;

m3) Ngudi str dung dat nhan két qua giai quyét thi tuc hanh chinh: khong
qua 02 ngay lam viéc ke tir khi co thong tin tir co so dir liéu dugc lién thong hodc
chung tir hodc gidy to chiing minh da hoan thanh nghia vy tai chinh.

n) Trudng hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén sir dung dat
la tai san cong theo quy dinh cua phép luét vé quan 1y, st dung tai san cong:

nl) Co quan, nguoi co tham quyen thue hién dang ky dat dai, cap Gidy
chu’ng nhan quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat: khong qua 10 ngay lam
viéc;

n2) Co quan thué x4c dinh nghia vu tai chinh: khong quéa 03 ngay lam viéc;
Thoi gian trich do ban d6 dia chinh (néu c6): khong qua 05 ngay lam viéc;

n3) Nguoi st dung dat nhan két qua giai quyét th tuc hanh chinh: khéng
qua 02 ngay lam viéc ke tu khi ¢6 thong tin tir co s¢ dir liéu dugce lién thong hodc
chirng tir hoac giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.
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0) Truong hgp xda ghi ng tién str dung dat: khong qua 01 ngay lam viéc
theo quy dinh tai diém ¢ khodn 3 Diéu 22 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP cua
Chinh phu.

p) Truong hop cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hiru tai
san gan lién voi dat theo quy hoach xay dung chi tiét hodc d1eu chinh quy hoach
xay dung chi tiét quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP
cta Chinh phu:

pl) Co quan, ngudi co tham quyen thuc hién dang ky dat dai, cAp Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat: khong qua 05 ngay lam
viéc;

p2) Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh: khong qua 03 ngay lam viéc;
Thoi gian trich do ban do dia chinh (néu c6): khong qua 05 ngay lam viéc;

p3) Ngudi sir dung dat nhan két qua giai quyét thi tuc hanh chinh: khong
qua 02 ngay lam viéc ké tur khi c6 thong tin tir co s¢ dit li¢u duoc lién thong hodc
chirng tir hoac giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

q) Truong hop dang ky bién dong chuyén muyc dich st dung dat quy dinh
tai khoan 3 Diéu 121 Luat bat dai:

ql) Co quan, nguoi co tham quyen thyc hién dang ky dat dai, cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat: khong qua 07 ngay lam
viéc;

q2) Co quan thué xac dinh nghia vy tai chinh: khong qua 03 ngay lam viéc;
tho1 gian trich do ban do6 dia chinh (n€u c6): khong qua 05 ngay lam viéc;

g3) Ngudi sir dung dat nhan két qua giai quyét thi tuc hanh chinh: khong
qua 02 ngay lam viéc ke tur khi c6 thong tin tir co so dir liéu dugc lién thong hodc
chirng tir hoac giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

r) Truong hop chuyén nhuong quyén khai thac khodng san theo quy dinh
cua phép luat vé dia chat va khoang san:

rl) Co quan, nguoi co tham quyen thye hién dang ky dat dai, cap Gidy
chu’ng nhén quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat: khong qua 20 ngay lam
viéc, khong tinh thoi gian x4c dinh gia dat, ky hop dong thué dat;

r2) Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh: khong qua 03 ngay lam viéc;
Thoti gian trich do ban d6 dia chinh (néu c6): khong qua 05 ngay lam viéc;

r3) Nguoi sir dyng dét nhin ket qué giai quyét thu tuc hanh chinh: khong
qua 02 ngay lam viéc ke tir khi c6 thong tin tir co so dir liéu dugc lién thong hodc
chirng tir hoac giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

s) Truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 24 Nghj dinh s6 101/2024/Nb-
CP cua Chinh phu (dugc bo sung boi khodn 6 Diéu 12 Nghi dinh s6 49/2026/ND-
CP):
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s1) Co quan, nguoi co tham quyen thyc hién dang ky dat dai, cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat: khong qua 25 ngay 1am
viéc;

s2) Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh: khong qua 05 ngay 1am viéc;

s3) Thoi gian trich do ban dd dia chinh (néu co): khong qua 05 ngay lam
viéc; thoi gian niém yét cong khai tai Uy ban nhan dan cap xa: 15 ngay;

s4) Nguoi su dung dat nhan két qua giai quyét thu tuc hanh chinh: khéng
qua 02 ngay lam viéc ke tur khi c6 thong tin tir co so dir liéu dugc lién thong hodc
chung tir hodc giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

3. Trudng hop cip d6i Gidy chimg nhan da cép thi thoi gian thuc hién nhu
Sau.

a) Truong hop quy dinh tai cac diéma, b, ¢, d, d, e va g khoan 1 Diéu 24
Quy dinh nay:

al) Co quan, nguoi co tham quyen thuc hién dang ky, cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat: khong qua 05 ngay lam viéc;

a2) Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh (néu c6): khong qua 03 ngay
lam viéc;

a3) Thoi gian trich do ban do dia chinh (néu c6): khong qua 05 ngay lam
viéc;

a4) Nguoi str dung dat nhan két qua giai quyét tha tuc hanh chinh: khong
qua 02 ngay lam viéc ke tir khi c6 thong tin tir co s¢ dit liéu dugc lién thong hodc
chirng tir hoac giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Truong hop quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 24 Quy dinh nay, trir
truong hop quy dinh tai diém c khoan nay thi thoi gian thuc hién nhu sau:

. bl) Co quan, nguoi co tham quyen thuc hién dang ky, cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat: khong quéa 10 ngay lam viéc;

b2) Co quan thué xac dinh nghia vy tai chinh (néu c6): khong qua 03 ngay
lam viéc;

b3) Thoi gian trich do ban do dia chinh (néu c6): khong qua 05 ngay lam
viéc;

b4) Nguoi sir dung dat nhan két qua giai quyét thu tuc hanh chinh: khong
qua 02 ngay lam viéc ke tur khi c6 thong tin tir co so dir lieu dugc lién thong hodc
chung tir hodc gidy to chiing minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

) Truong hop cap doi dong loat cho nhiéu nguoi sir dung dét do do dac lap
ban d6 dia chinh thi thoi gian thuc hién theo du 4n d3 dugc co quan c6 thAm quyén
phé duyét.

4. Trudng hop tach thira dat, hop thtra dat quy dinh tai Diéu 18 Quy dinh
nay la khong qua 12 ngay lam viéc;
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Truong hop quy dinh taidiém b khoan 6 Diéu 25 Nghi dinh s0
1()1/2024/ND-CP cua Chinh phu (dugc sta doi boi Khoan 7 Diéu 12 Nghi dinh
s0 49/2026/ND-CP) thoi gian nhu sau:

a) Co quan, nguoi co tham quyén thyc hién dang ky, cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat: khong qua 12 ngay lam viéc;

b) Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh (néu c6): khong quéa 05 ngay
lam viéc;

¢) Thoi gian trich do ban dd dia chinh (néu c6): khong qua 05 ngay lam
viéc;

d) Nguoi sir dung dat nhan két qua giai quyét thi tuc hanh chinh: khong
qua 02 ngay lam viéc ké tir khi c6 thong tin tir co s¢ dit li¢u duoc lién thong hodc
chirng tir hoac giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

5. Truong hop cép lai Gidy chimg nhan da cip do bi mat

a) Co quan, nguoi co tham quyén thuc hién dang ky, cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat: khong quéa 10 ngay lam viéc;

b) Niém yét thong bao mat Gidy ching nhan da cép tai Uy ban nhan dan
cap xd: 15 ngay hodc dang tin trén phuong tién thong tin dai ching vé viéc mat
Gidy chung nhan da cap: 15 ngay.

6. Truong hop dang ky, cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢, cong trinh xay dung, hang muyc cong trinh xay dyung trong du
an bat dong san:

a) Co quan, nguoi co tham quyén thuc hién dang ky, cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat: khong qua 08 ngay lam viéc;

b) Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh: khong qua 03 ngay lam viéc;

¢) Nguoi str dung dat nhan két qua giai quyét thii tuc hanh chinh: khong
qué 02 ngay lam vi¢c ké tur khi c6 thong tin tir co s& dir liéu dugc lién thong hodc
chung tir hodc gidy to chiing minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

7. Pang ky, cap Giéy ching nhén theo quy dinh tai Piéu 30 Quy dinh nay
va xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai Diéu 36 Quy dinh nay:
a) Truong hop dang ky, cap Gidy chimg nhén theo quy dinh tai Piéu 30

Quy dinh nay ma ngudi sir dung dat khong ¢ nhu cau xac dinh lai dién tich dat ¢
thi thot gian thyue hién nhu sau:

al) Co quan, nguoi co tham quyen thuc hién dang ky, cap Gidy chting nhan
quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat: khong qua 15 ngay lam viéc;

a2) Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh: khong qua 05 ngay lam viéc;

a3) Thoi gian trich do ban dd dia chinh (néu co): khong qua 05 ngay lam
viéc; thoi gian niém yét cong khai tai Uy ban nhan dan cép xa: 15 ngay;
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a4) Nguoi str dung dét nhan két qua giai quyét thu tuc hanh chinh: khong
qua 02 ngay lam viéc ké tir khi c6 thong tin tir co s¢ dir liéu dugc lién thong hodc
ching tir hoac giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

,b) Truong hop ngudi st dung dat thyc hién riéng thu tuc xac dinh lai dién
tich dat ¢ 1a khong qué 20 ngay lam viéc.

c¢) Truong hop dang ky, cap Gidy ching nhén theo quy dinh tai Piéu 30
Quy dinh nay ma nguoi str dung dat c6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat & hodc
xac dinh lai dién tich dit & ma co phan dién tich dat tang thém do thay d6i ranh
gio1 sur dung dat hodc ngudi st dung dat ¢6 nhu cau ding ky tai san gan lién voi
dat thi thoi gian thuc hién nhu sau:

cl) Co quan, nguoi co tham quyen thuc hién dang ky, cap Gidy ching nhan
quyén st dung dt, tai san gan lién véi dat: khong quéa 25 ngay lam viéc;

¢2) Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh: khong qua 05 ngay lam viéc;

c¢3) Thoi gian trich do ban d6 dia chinh (néu co): khong qua 05 ngay lam
viéc; thoi gian niém yét cong khai tai Uy ban nhan dan cép xi: 15 ngay;

c4) Nguoi st dung dat nhan két qua giai quyét tha tuc hanh chinh: khong
qua 02 ngay lam viéc ke tur khi c6 thong tin tir co so dir liéu dugc lién thong hodc
ching tir hoac gidy to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

8. Trudng hop dinh chinh Gidy chimg nhan da cap khong qua 08 ngay lam
viéc.

9. Trudng hop thu hoi va hay Gidy ching nhan da cép la khong qué 25 ngay
lam viéc; truong hop thu héi Gidy ching nhan da cap lan dau thi thoi gian thue
hién dang ky, cap lai Gidy chtng nhan quyen sir dung dat, quyén sé hitu tai san
gin lién v6i dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

Truong hop thu hoéi Gidy chirng nhan da cap do dang ky b1€1’1 dong thi thot
gian thue hién cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru tai san
gin lién véi dat theo quy dinh d6i véi timg trudong hop dang ky bién dong tai Diéu
nay.

~ 10. Thoi gian thyc hién dong thoi nhicu thi tyc dang ky dat dai, tai san gin
lién v6i dat khong qua tong thoi gian thyuc hién timg thu tuc quy dinh tai cac khoan
1,2,3,4,5,6,7, 8 va9 Diéu nay.

Trudng hop chu dau tu dy 4n kinh doanh bat dong san co nhu cau thyuc hién
ndp cung lic trén 50 ho so dang ky, cap Giay chu’ng nhén quyén st dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién v6i dat thi thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh
khong qua 02 1an thoi gian thyuc hién thu tuc theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,
4,5,6,7,8 va9 biéu nay.

Piéu 15. HO so ndp khi thuc hién thii tuc diing ky dat dai, tai san gin
lién v4i dat 1an dau
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1. Béi v6i nguoi dang str dung dat, chii sé hitu tai san gin lién véi dat 1a ho
gia dinh, ¢4 nhan, cdng dong dan cu thi ho so gom:

a) Don ding ky dit dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau s6 22 ban hanh
kém theo Quy dinh nay.

b) Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137, khoan 1, khoan 5 Diéu
148, khoan 1, khoan 5 Diéu 149 Luat Dat dai, so d6 nha &, cong trmh xay dung
(néu co).

Truong hop thira dat gbe c6 gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu
137 Luat Pat dai ma c6 phan dién tich dat ting thém da duoc cip Gidy ching
nhan thi ndp gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dit va Gidy chimg nhan da
cap cho phan dién tich ting thém.

¢) Van ban cam két cia ngudi nhan thira ké hodc van ban thoa thuén cua
nhimg nguoi nhan thira ké dbi voi truong hop nhén thira ké quyén sir dung dat
chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
v6i dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

Vin ban cam két cia ngudi nhan thira ké hodc van ban thoa thuan ctia nhimg
nguoi nhan thira ké khong phai thuc hién cong chig, chimg thuc, trir truong hop
c6 nhu cau. Ngudi nhan thira ké hodc nhirng ngudi nhan thira ké chiu trach nhiém
trude phap luat vé ndi dung cam két, thoa thuan.

d) Gidy to vé viéc nhén thura ké quyen su dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dan sy va gidy to vé viéc chuyen quyén sir dung dat d6i voi truong hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dt dai.

d) Gidy to vé giao dat khong dung tham quyén hoic glay td vé& viée mua,
nhan thanh ly, hoa gid, phan pho1 nha &, cong trinh xay dung gan lién v6i dat theo
quy dinh tai Diéu 140 Luat Dat dai (néu co).

e) Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai d6i véi
truong hop c6 vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai va giay to ching minh
da thyc hién quyét dinh xtr phat.

g) Hop dong hodc van ban thoa thuan hodc quyét dinh cta Toa 4n nhan dan
vé viée xac 1ap quyén ddi véi thira dat lién ké kem theo so d thé hién vi tri, kich
thudc phan dién tich thira dat lién ké dugc quyén sir dung han ché ddi véi truong
hop c6 dang ky quyén dbi voi thira dét lién ke.

h) Van ban xac dinh cac thanh vién c6 chung quyén st dung dét, ctua ho gia
dinh dang sur dung dat doi voi truong hop hd gia dinh dang stir dung dat.

i) Manh trich do ban d dia chinh thira dat (néu co).

k) Ho so thiét ké x4y dung cong trinh d3 duoc co quan chuyén mén vé xiy
dung tham dinh hodc di c6 vin ban chip thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung d6i v6i truong hop chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung trén dat
nong nghi€p ma chu s¢ hiru cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to quy
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dinh tai Diéu 149 Luat Dat dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xay dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

I) Truong hop quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 25 Nghj dinh so
101/2024/ND-CP cua Chinh phu thi ndp Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai va giay to chimg minh da thuc hién quyét dinh xtr phat.

N m) Chung tir da thuc hiép nghia vu tai chiph, giéy to ljén quan dén viée
mién, gidm nghia vu tai chinh vé dat dai, tai sdn gan lién vadi dat (néu co) .

n) Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha &, cong

trinh xay dung ma chua thyc hién thu tuc chuyén quyén theo quy dinh cua phap

luat thi nop gidy to vé viéc chuyén quyen st dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat co chit ky cta bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén.

0) Truong hop ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau cap Gidy chig nhan quyén
str dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat dbi v6i nha &, cong trinh xay
dung thudc truong hop phai xin phep xay dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 148,
khoan 3 Dleu 149 Luat Pat dai thi ndp gidy xac nhan cta co quan c6 churc nang

quan ly vé xay dung cap huyén trudc ngay 01 thang 7 nim 2025 vé du diéu kién
ton tai nha O, cong trinh xay dyng d6 theo quy dinh cta phéap luat vé xay dung
(néu co).

2. Béi voi nguoi dang su dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat 1a t6
chtic trong nudc, to chirc ton giao, t6 chure ton giao truc thudc, t6 chirc nudc ngoai
co chirc ndng ngoai giao, to chtrc kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai (sau day goi
chung 13 t6 chire), ngudi ge Viet Nam dinh cu & nudc ngoai nhan thira ké quyén
str dung dat theo quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu 28 Luat Dt dai thi hd so nop
gom:

a) Pon ding ky dit dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau s6 22 ban hanh
kém theo Quy dinh nay.

b) Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéq 137, khoan 4, khoan 5 Diéu
148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 cua Luat Dat dai (n€u co).

Truong hop chu dau tu xay dung nha ¢ dé kinh doanh quy dinh tai khoan 4
Piéu 148 cua Luat Dat dai hodc chu dau tu tao 14p cong trinh xay dung quy dinh
tai khoan 4 Diéu 149 cua Luat Dat dai dé nghi ching nhén quyén s¢ hiru nha o,
quyen so hiru cong trinh xay dung thi phai co quyét dinh phé duyét du an hodc
quyet dinh dau tu du 4n hoic - giay phép dau tu hodc gidy chimg nhan dau tu hodc
gidy phép xay dung hodc gidy to khac theo quy dinh cta phap luat; van ban vé
Viéc nha ¢, cong trinh xay dung da dugc nghiém thu dua vao khai thac, sir dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung; so d6 tai san dé nghi chimg nhan quyén
s& hiru.

Dbi véi cong trinh xdy dung khong phai 14 nha & thi phai c6 thém gidy to
vé quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép ludt vé dat dai hodc hop dong thué
dat v6i nguoi st dung dit c6 muc dich sir dung dat phu hop véi muc dich xay
dung cong trinh.
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¢) Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap
luat vé dan sy doi voi nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

d) So dd hoc ban trich luc ban dd dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia
chinh thura dat (n€u c6); manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu c6) doi voi
nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

d) Bao céo két qua ra soat hién trang st dung dat theo Mau sé 22d ban hanh
kem theo Quy dinh nay dbi v6i truong hop t6 chirc trong nudc, td chirc ton gido,
t6 chirc ton gido truc thudc dang sir dung dit.

e) Quyét dinh vi tri déng quén hodc van ban giao co s¢ nha dat hoic dia
diém cong trinh quéc phong, an ninh dugc cip c6 tham quyén phé duyét cho don
vi quan doi, don vi cong an, don vi sy nghi€p cong 1ap thudc Quan ddi nhan dan,
Cong an nhan dan; doanh nghiép nha nudc do Bo Qubc phong, B Cong an dugc
giao quén 1y, str dung dat, cong trinh gan lién véi dat.

g) Ho so thiét ké x4y dung cong trinh da duoc co quan chuyén mén vé xdy
dung tham dinh hodc di c6 vin ban chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung d6i v6i truong hop ching nhan quyén sé hiru cong trinh xdy dung trén dat
noéng nghiép ma chu sé hiru cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai Diéu 149 Luat Dat dai hoic cong trinh duge mién gidy phép xy dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

h) Chung tir thye hién nghia vy tai chinh, glay to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat (néu c6).

3. Truong hop duoc giao dat dé quan 1y thi ndp hd so theo quy dinh tai
khoéan 1 Diéu 20 Quy dinh nay.

4. Truong hop co nhiéu nguoi chung quyén s dung dat, chung quyén Y
hiru tai san gan hen v6i dat c6 thoa thuan cap chung mot Gidy chirng nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat, ngoai cac gidy to quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu nay thi nop thém vian ban théa thuan do.

5. Truong hop ngudi yéu cau dang ky quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu
nay thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua nguoi dai
dién hgp phap theo quy dinh cua phap luat vé dan su thi phai c6 véan ban vé viéc
dai di¢n theo quy dinh ctia phép luat vé dan su.

})i(“;u 16. Ho so' ndp khi thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai,
tai san gan lién véi dat

,Hé so nop khi thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién
voi dat quy dinh tai Diéu 23 va 36 Quy dinh nay nhu sau:

1. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sb 25
ban hanh kém theo Quy dinh nay.

2. Gidy chimg nhan da cap, trir truong hop thuc hién quyét dinh hoic ban
an cua Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh &n cia co quan thi hanh an da c6 hiéu
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luc thi hanh hodc trudng hop dau gid, giao quyén st dung dat, tai san gan lién voi
dat theo yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh 4&n ma khong thu héi duge Giay
chirng nhan da cap.

3. Mot trong cac loai gidy to lién quan dén nodi dung bién dong dit dai, tai
san gan lién véi dat doi vot tung truong hop cu thé theo quy dinh tai Diéu 17 Quy
dinh nay.

4. Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i voi
truong hop thue hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gén lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.

Piéu 17. Cac loai gidy to lién quan dén ndi dung bién dong dat dai, tai
san gin lién véi dat

1. Truong hop thyc hién thu tuc chuyen d6i quyén sir dung dat noéng nghiép
ma khong theo phuong an don dién, doi thira hodc truong hop chuyen nhuong,
thua ké, ting cho quyén sur dung dat quyén so hitu tai san gan lién v&i dat, gop
vbn bang quyén sir dung dat, quyen s0 hitu tai san gan hen v6i dat thi ndp hop
dong hodc van ban vé viéc chuyén quyén st dung dat, quyén sd hiru tai san gan
lién voi dat.

Truong hop c6 nhiéu nguoi nhan chuyen quyén st dung dat, quyén so hiru
tal san gan lién VOl dat ma c6 thoa thuén cap chung mot Gidy chimg nhan quyén

str dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat thi ndp thém vin ban thoa thuan
do.

Truong hop chuyén nhuong, tang cho, gop von bang tai san gan lién véi
dat ma chu sé hitu tai san khong co quyén st dung dat d6i voi thira dat d6 thi nop
thém vin ban ctia nguoi stir dung dat dong ¥y cho chu so hitu tai san gan lién voi
dat duoc chuyen nhuong, ting cho, gop von bang tai san gin lién v4i dat, trur
truong hop to chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai duge sé hiru nha & theo quy
dinh cua phap luat vé nha o.

Truong hop chuyén nhuong, tang cho quyen sir dung dat, quyen sO hitu tai
san gan lién voi dat ma quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat
dang duoc thé chap va da dang ky tai Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Vian
phong Pang ky dét dai (sau day goi chung 1a Van phong Bang ky dat dai) thi nop
thém van ban cua bén nhén thé chap veé viée dong v cho bén the chap duogc chuyén
nhuong, ting cho quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat.

2. Truong hop nguoi st dung dat thué cia Nha nudc theo hinh thire thué
dat tra tién thué dat hang ndm ma ban hodc tang cho hodc dé thira ké hodc gop
von bang tai san gan lién voi dat thué thi nop hop dong hodc van ban vé giao dich
d6 theo quy dinh cua phap luat vé dan su.

Truong hop chuyen nhuong quyén khai thac khoang san theo quy dinh cua

phap luat vé dia chat va khoang san thi np van ban cua co quan co thAm quyén
vé viéc cho phép chuyén nhuong quyén khai thac khoang san.
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3. Truong hop cho thué, cho thué lai quyén sur dung dat trong dy an xdy
dung kinh doanh két cau ha tang thi ndp vin ban vé viéc cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dat.

4. Truong hop x0a cho thug, xoa cho thué lai quyen st dung dét trong du
an xay dyng kinh doanh két cAu ha ting thi ndp vin ban vé viéc x6a cho thué, xoa
cho thué lai quyén sir dung dat.

5. Trudng hop ddi tén hodc thay d6i théng tin vé nguoi st dung dat, chi so
hiru tai san gan lién véi dat trén Gidy ching nhan di cap thi viéc ndp gidy to nhu
Sau.

a) Pbi v6i ca nhan thi co quan giai quyet thu tuc khai thac, sir dung thong
tin trong Co s¢ dit lidu qubc gia ve€ dan cu, néu khong khai thac dugc thong tin vé
c4 nhan thi ndp ban sao hoic xuét trinh ban chinh gidy to chimg minh vé viéc doi
tén, thay doi thong tin ctia nguoi str dung dat, cha so hitu tai san gin lién véi dat;

b) Déi véi to chirc, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, cong dong
dan cu thi ndp van ban cua co quan c6 tham quyén cho phép hoac cong nhan viéc
doi tén hodc thay doi thong tin theo quy dinh cia phép luit.

6. Truong hop co thay d6i han ché quyén st dung dat, quyén sO hitu tai san
gan lién voi dat hodc c6 thay d6i quyén (101 v6i thira dat lién ké thi nop van ban
vé viéc thay doi quyén cua nguoi co quyen lot lién quan theo quy dinh cta phap
luat dan sy; truong hop c6 thay doi han che quyén ctia ngudi sir dung dat theo van
ban cta co quan nha nudc c6 tham quyén thi Van phong Pang ky dat dai can cir
van ban ndy dé ding ky bién dong dat dai.

7. Truong hop thanh vién cua ho gia dinh hodc ca nhan dang sir dung dét
thanh 1ap doanh nghiép tu nhan va sir dung dat vao hoat dong san xuét kinh doanh
cua doanh nghiép thi nop van ban thoa thuan cua cac thanh vién c6 chung quyén
str dung dat ddng y dwa quyén sir dung dat vao doanh nghiép da duoc cong ching
hodc ching thuc theo quy dinh ctia phap luat ddi voi trudng hop quyén sir dung
dat ctia ho gia dinh.

Co quan giai quyét tha tuc co trach nhiém khai thac, su dung thong tin Vé
dang ky doanh nghiép trén Co so dir liéu qubc gia vé dang ky doanh nghlep, néu
khong thé khai thac dugc thong tin nay thi ngudi yéu cau dang ky nop giay chiung
nhan dang ky doanh nghiép.

8. Truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 tu nhién thi Uy ban nhéan
dan cap x4 ¢6 trach nhiém xac nhan bang vin ban vé tinh trang sat 16 ty nhién dé
chuyén cho Vin phong Ding ky dat dai va ngudi sir dung dat.

9. Truong hop dang ky tai san gan lién voi thira dat da dugc cap Gidy ching
nhén hodc dang ky thay d6i vé tai san gan lién voi dét so v6i ndi dung da dang ky
thi ndp gidy to nhu sau:

a) Nop gidy to theo quy dinh tai cac Diéu 148, Diéu 149 Luat Dit dai (néu
c0), so d6 nha ¢, cong trinh xay dung (trir trudong hop trong gidy to quy dinh tai
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cac Diéu 148, Pidu 149 Luat Dat dai di c6 so do phu hop véi hién trang nha o,
cong trinh da xay dung); hé so thiét ké xay dung cong trinh da dugc co quan
chuyén mén vé xay dung tham dinh hodc da c6 vin ban chap thuan két qua nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap
luat vé& xay dung d6i voi truong hop chimg nhan quyén sd hitu cong trinh xay
dung trén dat ndng nghiép ma chu sé hitu céng trinh khong c6 mot trong cac loai
gidy t& quy dinh tai Diéu 149 Luat D4t dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép
xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

Tru’O’ng hop chu dau tu dy an xdy dung nha &, cong trinh xay dung da hoan
thanh viéc dau tu xay dung theo quy dinh cua phap luat ma c6 nhu cau chimg
nhan quyén s¢ hiru nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung,
phan dién tich ctia hang muc cong trinh xay dung thi ndp vin ban theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 14 Quy dinh nay.

b) Truong hop ding ky bién dong do gia han thdi han so hitu nha & cua to
chtrc nudc ngoai, ca nhan nude ngodi theo quy dinh cua phap luat vé nha & thi
ndp vin ban chap thuan gia han thoi han so hitu nha & clia co quan c¢6 tham quyén
theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.

10. Truong hop thay doi quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
v6i dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap to chic hodc chuyén do6i mo hinh t6 chirc,
chuyén doi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép
thi ndp quyet dinh cta co quan, t6 chuc co tham quyén hodc vin ban vé viéc chia,
tach, hop nhét, sap nhép, chuyén doi mé hinh t6 chirc, chuyén d6i loai hinh doanh
nghiép phu hop voi quy dinh cua phap luat, trong d6 phai xac dinh rd t6 chirc
duoc su dung dat, s¢ hitu tai san gin lién v6i dat sau khi chia, tach, hop nhat, sap
nhap, chuyén d6i mé hinh to chirc, chuyén d6i loai hinh doanh nghiép.

Co quan giai quyét thu tuc c6 trach nhiém khai thac, s dung thong tin vé
dang ky doanh nghiép hodc thanh Iap to chire sau khi thay d6i trén Co so dir liéu
qudc gia vé dang ky doanh nghi¢p, néu khong thé khai thac dugc thong tin nay
thi nguoi yéu cau dang ky ndp giay ching nhan dang ky doanh nghi¢p hoac van
ban vé viéc thanh 1ap to chirc sau khi thay doi.

11. Trudng hop thay ddi quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién
voi dat theo thdéa thuan cia cac thanh vién ho gia dinh hodc ctia vg va chong thi
ndp van ban thoa thuan vé viéc thay doi do.

Truong hop thay doi quyén sir dung dét cia cac thanh vién c6 chung quyén
sir dung dat ctia ho gia dinh thi vin ban thoa thuan phai thé hién thong tin thanh
vién cua ho gia dinh c6 chung quyén st dung dét tai thoi diém dugc Nha nudc
giao dat, cho thué dat, cong nhin quyén st dung dat, nhan chuyén quyén sir dung
dat.

Truong hop thay d6i quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi

dat cia vo va chong thi co quan giai quyét thu tuc co trach nhi¢ém khai thac, sur
dung thong tin vé tinh trang hon nhan trong Co s¢ dit liéu qubc gia vé dan cu, Co
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so dit liéu vé ho tich néu khong thé khai thac dugc thong tin vé tinh trang hon
nhan thi ndp ban sao hodc xuat trinh Gidy ching nhéan két hon hodc ly hon hoac
gidy to khac chung minh vé tinh trang hon nhan.

12. Truong hop nhén quyén st dung dit, quyen sO hiru tai san gin lién véi
dat theo két qua giai quyet tranh chap, khiéu nai, t6 cao vé dit dai hodc ban an,
quyét dinh cua Toa an, quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an da dugc thi
hanh; quyét dinh hodc phan quyét cua Trong tai thwong mai Viét Nam vé giai
quyet tranh chép giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai thi ndp mot trong cac vin ban sau:

a) Bién ban hoa giai thanh hodc vin ban cong nhan két qua hoa giai thanh
dugc co quan c6 thim quyén cong nhan;

b) Quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén vé giai quyét tranh chap, khiéu
nai, to cao vé dat dai da co hiéu lyc thi hanh theo quy dinh cta phap luat;

¢) Quyét dinh hodc ban an ciia Toa 4n nhan déan, quyét dinh vé thi hanh 4n
cua co quan thi hanh an da duogc thi hanh;

d) Quyét dinh hodc phan quyét cta Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyé€t tranh chap gifta cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai.

13. Truong hop nhén quyén sir dung dat, quyén sO htru tai san gén lién voi
dat do xur 1y tai san thé chép 1a quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat da duoc
dang ky, bao gom ca xir Iy khoan no ¢6 nguon goc tir khoan ng x4u ciia to chirc
tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai thi ndp mot trong cac van ban sau:

a) Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, tai san gan lién vé6i dat
gitta ngudi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat véi nguoi nhan chuyén
nhuong;

b) Hop dong chuyén nhuong hodc hop dong chuyén giao khac Ve quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v&i dat gitra nguoi co quyen chuyen
nhuong, ban tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat voi
ngudi nhan chuyén nhuong;

¢) Hop d6ng mua bén tai san dau gia quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat hoac van ban xac nhan két qua thi hanh &4n ctia Co quan thi hanh an dan sy;

d) Hop dong thé chap quyen str dung dat, tai san gan lién vé6i dat hodc van
ban khac c6 thoa thuan vé viéc bén nhan thé chip c6 quyén dugc nhan chinh tai
san bao dam theo quy dinh cta phap luat;

d) Mot trong cac van ban quy dinh tai cac diémb, cvad khoan nay la can
ctr dé thay thé viéc dong y chuyén giao quyén sir dung dét, tai san gin lién v6i dat
ctia bén thé chép.

14. Truong hop c6 su thay d6i vé quyén sur dung dat xdy dung cong trinh
trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngdm, quyén



43

80 hitu cong trinh ngam thi ndp vin ban vé viéc cho phép thay ddi ciia co quan,
nguoi co tham quyén.

15. Trudng hop ban tai san, diéu chuyén, chuyen nhuong quyén st dung
dat 1a tai san cong theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong
thi ndp gidy to nhu sau:

a) Van ban cho phép ban tai san, diéu chuyen chuyen nhugng quyén str
dung dét, tai san gan lién v6i dat ciia co quan c6 thim quyeén;

b) Truong hop ban tai san, chuyen nhugng quyén sir dung dét 13 tai san
cong thi ngoai van ban quy dinh tai diém a khoan nay phai n¢p thém hop dong
mua ban tai san cong 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat theo quy dinh
cua phap luat.

16. Truong hop thira dét da duoc cap Gjéy chirng nhan c6 di¢n tich tang
thém quy dinh tai khoan 2 DBiéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP cua Chinh phu
thi ndp gidy to nhu sau:

a) Truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh so
101/2024/ND-CP cua Chinh phu thi ndp gidy to' v€ viéc nhan chuyén quyén su
dung dat ctia phan dién tich tang thém;

~ b) Trudng hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh
s0 101/2024/ND-CP cua Chinh phu thi ndp gidy t& ching minh phan dién tich
tang thém (néu co).

17. Truong hop xo6a ghi ng tién sir dung dat thi nop gidy to ching minh da
hoan thanh viéc thanh toan ng tién sir dung dat theo quy dinh tai cac diéma va b
khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP cta Chinh pht.

18. Truong hop diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét quy dinh tai khoan
3 Piéu 23 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP cua Chinh phu thi nop quyet dinh phé
duyét diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét cua co quan co tham quyén kém
theo ban dd diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét va ban d6 dia chinh hodc manh
trich do ban dd dia chinh; trudng hop phai xac dinh lai gia dat thi nop thém gidy
t& chimg minh d4 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai.

Truong hop chu dau tu dy 4n da duoc cép Giéy ching nhan cho toan b
dién tich dat thuc hién dy 4 an ma co nhu cau cap Giay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén sO hitu tai san gan lién voi dat cho timg thira dat theo quy hoach xay
dung chi tiét thi nop quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét ciia co
quan c6 thim quyén kém theo ban dd quy hoach xay dung chi tiét va ban do dia
chinh hodc manh trich do ban dd dia chinh.

19. Truong hop Gléy ching nhan da cép cho ho gia dinh ma thyc hién
quyén cua nguoi sir dung dat thi trong hop dong, vin ban chuyén quyen su dung
dat phai thé hién thong tin thanh vién cua ho gia dinh c¢6 chung quyén sur dung dat
tai thoi diém duoc Nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat,
nhan chuyén quyén sir dung dit.
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20. Céc trudng hop dang ky bién dong dét dai quy dinh tai Dicu nay ma
phai tach thura dat, hop thira dat thi nguoi s dung dat ngp Ban ve tach thura dat,
hop thira dat theo Mau s6 28 ban hanh kém theo Quy dinh nay.

21. Cac truong hop dang ky bién dong quy dinh tai Diéu nay, trir khoan 18
Diéu nay ma nguoi str dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac
canh, dién tich cta thira dit thi ndp manh trich do ban dd dia chinh thira dat.

22. Trudng hop quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 25 Nghi dinh sd

101/2024/ND-CP cua Chinh phu thi nop Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai va gidy to chimg minh da thuc hién quyét dinh xir phat.

Piéu 18. Trinh tw, thii tuc tich thira dat, hop thira dat

1. Nguoti str dung dat nop 01b6 ho S0 dén co quan tiép nhan ho so theo quy
dinh tai Diéu 3 Quy dinh nay, h6 so bao gom:

a) Pon dé nghj tach thira dat, hop thira dit theo Mau s6 27 ban hanh kém
theo Quy dinh nay.

b) Ban v& tach thira dat, hop thira dét 1ap theo Mau s6 28 ban hanh kém theo
Quy dinh nay do Van phong Piang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thuc hién hodc do don vi do dac c6 Gidy phép vé hoat dong do dac, thanh 1ap
ban d6 dia chinh thuc hién (néu co).

Truong hop tach thira dat ¢ hodc thira dat c6 dat & va dat khac trong cung
thira dat ma nguoi str dung dat danh mot phan dién tich cua thira dat dé 1am 16i di
thi ndp Ban v& tach thira dat, hop thira dat da duoc Uy ban nhan dan cap xi xéac
nhan vé ha tang k¥ thuat 16i di theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 5 Quyét dinh s6
75/2026/QD-UBND cua Uy ban nhin dan thanh phb Da Nang.

¢) Gidy chtng nhan dé cip hodc ban sao Gidy ching nhan da cap kém ban
goc dé doi chiéu hoac ndp ban sao c6 cong ching, ching thuc.

d) Cac vin ban cta co quan c6 thim quyén c6 thé hién ndi dung tach thira
dat, hop thura dat (n€u co).

2. Co quan tiép nhéan ‘h(‘A) SO pép Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua cho
nguoi ndp ho so; chuyén hd so dén Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai.

3. Vian phong Ping ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai kiém
tra ho so, déi chiéu quy dinh tai Diéu 220 ctia Luat Dat dai, khoan 3 Piéu 11 cia
Nghi quyet sO 254/2025/QH1S cua Quéc hoi, quy dinh ciia Uy ban nhan dan thanh
phé Pa Nang vé diéu kién tach thira hodc hop thira dat dé xac dinh diéu kién tach
thua dat, hop thira dat va thuc hién:

a) Truong hop ho so khong du diéu kién tach thira dét, hop thira dét thi
trong thoi han 03 ngay lam viéc k€ tir ngay nhan du ho so, tra ho so cho nguoi sur
dung dat va thdong bao ro ly do;
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b) Trudong hop hd so du diéu kién tach thira dat, hop thira dat va da c6 ban
v& tach thura dat, hop thira dat thi thuc hién cong viée quy dinh tai khoan 4 Diéu
nay;

¢) Trudng hop hé so du diéu kién tach thira dét, hop thira dit va chua c6
ban v& tach thira dat, hop thtra dt thi 1ap ban v& tach thua dét, hop thira dat va
thuc hién cac cong viéc theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thuc
hién:

a) Poi vai truong hop dién tich thé hién trén ban vé tach thira dat, hop thia
dat phu hop véi Gidy chimg nhan da cap hodc khong phi hgp nhung nam trong
gi61 han sai dién tich:

Trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan da hd so, Van phong
Ping ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai ghi sé thar tu thira dat
chinh thirc ctia cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dat vao ban vé& tach
thira dat, hop thira dat, ddng thoi ky x4c nhan vao ban vé& nay, trir truong hop ban
v& do Vin phong Piang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thuc
hién; tra ban v& tach thira dat, hop thira dat cho nguoi su dung dat trong truong
hop ngudi str dung dat thuc hién chuyén quyén st dung dat d6i véi cac thira dat
sau khi tach thira dat, hop thira dat, Vin phong bang ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin
lién v&i dat theo quy dinh tai Picu 23, Piéu 29 Quy dinh nay va khong tinh vao
thot gian quy dinh tai khoan nay.

Truong hop tach thira dat, hop thira dat ma khong thay d6i ngudi st dung
dat thi thuc hién viéc chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir
lidu dat dai; cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan
lién voi dat d6i véi cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dat cho ngudi
duoc cap.

b) Péi véi trudong hop khong thudc diém a khoan 4 Diéu nay:

Truong hop thudce tham quyen cap Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru tai san gan lién véi dat cia co quan minh thi thong bao cho nguoi
sir dung dat thuc hién thi tuc dang ky bién dong dat dai theo quy dinh.

Truong hop khong thudce tham quyen cap Gidy chung nhan quyen su dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cia co quan minh thi tra ho so va thong
bao 18 1y do cho ngudi sir dung dat dé thuc hién dang ky bién dong dat dai.

¢) Thong tin chinh thirc cta céc thira dat sau tach thira, hop thtra chi dugc
xac lap va chinh Iy vao ban d6 dia chinh sau khi nguoi s dung dat thue hién dang
ky blen dong va duoc cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai
san gan lién v4i dat cho thira dat sau tach thira dat, hop thira dat.

5. Truong hop ho gia dinh, ca nhan da duoc cap glay chtirng nhan va duogc
ghi no tién sir dung dat ma thyuc hién phan chia thira ké quyén sir dung dat dan dén
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tach thira dat thi nhitng ngudi nhan thira ké phai c6 vin ban thoa thuin xac dinh
cu thé sb tién sir dung dat con ng theo thira dat sau khi tach thira dét Van phong
Ping ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai ghi s tién str dung dat
con no trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
voi dat theo van ban da thoa thuan.

Piéu 19. Trinh tw, thi tuc ding ky dit dai, tai sin gin lién véi dit 1an
dau doi vo6i ca nhan, cong dong dan cw, ho gia dinh dang sir dung dat

1. Nguoi st dung dat, cbﬁ s& hitu tai san gén I’ién voi dat nc}p 01 bd h§3 SO
theo quy dinh tai khoan 1 Bi€u 15 Quy dinh nay dén Co quan ti€p nhén hé so
theo quy dinh tai Bi¢u 3 Quy dinh nay.

2. Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua; truong hop chua dy da thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu
yéu cau bd sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung
theo quy dinh;

Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong trong giai quyét tha tuc hanh
chinh; chuyén ho so dén Uy ban nhan déan cap x4 noi c6 dat.

3. Uy ban nhan dan cip x4 to chtc thuc hién cac cong viéc sau:
a) Trich luc ban d6 dia chinh d6i véi noi da c6 ban d6 dia chinh.

Pbi voi noi chua co ban do dia chinh va trong hd so ding ky, cap Giay
chiig nhan quyen str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat da c6 manh
trich do ban dd dia chinh thi kiém tra, ky xac nhan manh trich do ban d6 dia chinh
theo quy dinh, trir truong hop manh trich do ban d6 dia chinh da dugc Uy ban
nhan dan cap xa xac nhan hodc Vian phong Diang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong
bang ky dat dai kiém tra, ky duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025; truong hop
trong ho so ding ky, cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyen sO hitu tai
san gan lién v&i dat chua c6 manh trich do ban d6 dia chinh thi dé nghi don vi do
dac c6 Giay phép vé hoat dong do dac, thanh 1ap ban do dia chinh thuc hién viéc
trich do ban d6 dia chinh; don vi do dac c6 trach nhiém thyc hién trich do ban d6
dia chinh trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc dé
nghi cta cap x3, ngudi sit dung dat phai tra chi phi theo quy dinh.

b) T6 chtrc thuc hién cac cgng viéc theo quy dinh tall diém b va diém c
khoan 3 Muc II ctia ndi dung C Phan V Phu luc 1 Nghi dinh s6 151/2025/NDb-CP
cua Chinh phu.

¢) Niém yét cong khai cac noi dung xéac nhén theo Mau s6 24 ban hanh kém
theo Quy dinh nay tai tru s6 Uy ban nhan déan cap x4, khu déan cu noi c6 dit, tai
san gan lién voi dat trong thoi gian 15 ngay, ddng thoi thuc hién xem xét giai
quyét cac y kién phan anh vé noi dung da cong khai (néu co).
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d) Xac nhan viéc du diéu kién hay khong du diéu kién dugc cp Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai.

e) Truong hop khong c6 nhu cau hodc khong du diéu kién cp Gidy chimg
nhén quyen str dung dat, quyén s hitu tai san gan 11en v6i dat thi ban hanh Thong
béo xac nhan két ‘qua dang ky dat dai theo Mau s6 23 ban hanh kém theo Quy
dinh nay va chuyén dén noi ndp hd so dé tra cho ngudi yéu cau dang ky; chuyen
hd so dén Vin phong Dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat thong tin dang ky dat dai,
tai san gan lién véi dat vao ho so dia chinh, co so dir liu dat dai.

g) Truong hop c6 nhu cau vadu diéu kién cap Glay chtng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat thi gui Phiéu chuyén thong tin dé
xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quy
dinh nay dén co quan thué dé co quan thué x4c dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh cho ngudi str dung dat, chi s hitu tai san gan lién véi dat.

Piéu 20. Trinh tuw, thii tuc ding ky dat dai, tai sin gin lién véi dat 1an
dau doi véi to chirc dang sir dung dat, ngwoi goc Viét Nam dinh cw ¢ nwéc
ngoai

1. Nguoi st dung dét, chu so hitu tai san gén lién véi dat ndp 01 bd ho so
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Quy dinh nay dén Co quan tiép nhan ho so
theo quy dinh tai DPiéu 3 Quy dinh nay.

2. Co quan tiép nhén ho so thuc hién

a) Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so; cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

b) Chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dat d6i voi cac trudng
hop t6 chtic str dung dét theo hinh thirc quy dinh tai Diéu 118 va khoan 3 Diéu
120 Luat Dét dai hodc truong hop quy dinh tai Piéu 119 va khoan 2 Piéu 120
Luat Dat dai ma dugc mién toan bo tlen su dung dat, tién thué dat cho ca thoi han
thué theo quy dinh ctia Chinh phui vé thu tién str dung dat, tién thué dat.

¢) Chuyén ho so dén co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap thanh phd
doi voi cac truong hop sau:

c1) To chure str dung dat theo hinh thirc quy dinh tai Diéu 119, khoan 2 Dicu
120 Luat bat dai ma khong thudc diém b khoan nay;

¢2) To chirc st dyng dat theo hinh thirc quy dinh tai diém b khoan nay
nhung thudc pham vi tir 02 don vi hanh chinh cap xa tré Ién;

¢3) T chirc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao gdm co quan dai dién
ngoai giao, co quan lanh sy, co quan dai dién khac cua nudc ngoai ¢6 chirc nang
ngoai giao dugc Chinh phu Viét Nam thtra nhén; co quan dai dién cua t chirc
thu¢c Lién hop qudc, co quan hodc t6 chirc lién chinh phu, co quan dai dién cua
t6 chuc lién chinh phu, cac co quan, don vi sir dung dat quéc phong, an ninh;
truong hop st dung dat khu cong nghé cao, khu cong nghiép, cum céng nghiép.



48

d) Truong hop nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai nhan thira ké
quyen sir dung dat theo quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu 28 ctia Luat Dat dai thi
chuyén hé so dén Van phong Ding ky dat dai.

_ d) Truong hop chua day du thanh phﬁr} hd so thi tra ho so kem Phiéu yéu
cau bo sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thi¢n, boé sung theo
quy dinh.

Gidy tiép nhan hod so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan
thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh
ve thuc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong trong gidi quyéet tha tuc hanh
chinh.

3. D61 v6i t6 chue st dung dat quy dinh tai diém b khoan 2 Dicu nay, co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap xa noi c6 dat thuc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra thuc té sir dung dét cua to chuc, x4c dinh ranh gio1 cy thé cua
thira dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 va khoan 2 DBicu 145 Luat bat dai.

b) Trinh Chi tich Uy ban nhan dén cap x quyét dinh hinh thie st dung dat
theo Mau s0 26 ban hanh kém theo Quy dinh nay.

¢) Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 10 ban hanh kém theo Quy dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va
thong bédo thu nghia vu tai chinh cho ngudi str dung dat.

4. Pbi v6i nguoi goe Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngodi nhan thira ké quyén
st dung dat theo quy dinh tai di€ém h khoan 1 bi¢u 28 Luat Dat dai, Van phong
bang ky dat dai thuc hién cac cong viéc sau:

a) Trich luc ban db dia chinh d6i voi noi d3 ¢6 ban do dia chinh.

Pbi voi noi chua co ban do dia chinh va trong hd so ding ky, cap Giay
chirng nhan quyen sir dung dat, quyén s hitu tai san gin lién véi dat da c6 manh
trich do ban dd dia chinh thi kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh.

Truong hop trong hd so ding ky, cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat chua c6 manh trich do ban d6 dia chinh thi
thuc hién trich do ban dd dia chinh.

b) Chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat dé€ thuc hién cac
cong viéc sau:

bl) Thyc hién cac cong vi¢c theo quy dinh tai diém b va diém c khoan 4
Muc III cta ndi dung C Phan V Phuy luc 1 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cua
Chinh phu;

b2) Niém yét cong khai cac nodi dung xac nhan theo Mau sé 24 ban hanh
kem theo Quy dinh nay tai tru sO Uy ban nhan dén cép x3, khu dan cu noi c6 dét,
tai san gin lién v6i dat trong thoi gian 15 ngay, ddng thoi thyc hién xem xét giai
quyét cac y kién phan anh vé ndi dung da cong khai (néu co).
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¢) Kiém tra viéc du diéu kién hay khong du diéu kién duoc cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai d01 v0i truong hop nguoi sir dung dat, chu s hiru tai san gin
lién vOi dat c6 nhu cau cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru tai
san gan lién voi dat.

d) Truong hop khong 6 nhu cau hodc khong du diéu kién cp Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan 11er1 v6i dat thi ban hanh Thong
béo xac nhan két qua dang ky dat dai theo Mau s 23 ban hanh kém theo Quy
dinh nay va chuyén dén noi nop ho so de tra cho nguoi yéu cau dang ky; 1ap, cap
nhat thong tin dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat vao ho so dia chinh, co so
dir liéu dat dai.

e) Truong hop co6 nhu cau vadu diéu kién cap Glay chting nhan quyén sir
dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat thi gui Phiéu chuyén thong tin dé
xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quy
dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh cho ngudi sir dung dat, chi s hitu tai san gan lién véi dat.

5. Déi véi to chuc st dung dat quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay, co
quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap thanh phd thuc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra thyc té sir dung dét cua to chire, xac dinh ranh giéi cu thé cua
thira dat theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 142 va khoan 2 DBic¢u 145 Luat bat dai.

b) Trinh Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh hinh thirc st dung dat theo
Mau s6 26 ban hanh keém theo Quy dinh nay.

¢ Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh \{é dat dai theo
Mau s6 10 ban hanh kem theo Quy dinh nay dén co quan thu¢ dé xac dinh va
thdng bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi st dung dat.

Diéu 21. Trinh ty, thi tuc ding ky dat dai lan dau déi véi trudng hep
dwgc giao dat dé quan ly

1. Ho so dang ky dat dai lan dau doi voi truong hop dét duoc giao quan 1y
quy dinh tai Diéu 217 Luat bat dai nhu sau:

a) Nguoi dugc giao quan 1y dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 7 Luat
Dit dai thi ho so gom Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau so
22 ban hanh kém theo Quy dinh nay va bao cao két qua ra soat hién trang str dung
dat theo Mau sb 22d ban hanh kém theo Quy dinh nay;

Truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 Luat Dét dai thi nop 01 bo ho so
dén Co quan tiép nhan hd so theo quy dinh tai Piéu 3 Quy dinh nay dé chuyén hd
so dén Vin phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai;

_ Truong hop nguoi duoc giao quan ly dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
biéu 7 Luat Dat dai thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai chuan bi 01 b ho
so va chuyén dén Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Bang ky dat
dai;
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b) Nguoi duge giao quan ly dat quy dinh tai khoan 4 Dleu 7 Luat Dat dai
thi ndp Bon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 22 ban hanh kém
theo Quy dinh nay dén Co quan tiép nhan hd so theo quy dinh tai Diéu 3 Quy dinh
nay dé chuyén ho so dén Vian phong Ding ky dét dai, Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai.

2. Vin phong Ping ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thyc
hién viéc 1ap, cdp nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s dit liéu dat dai.

Piéu 22. Trinh tu, thu tuc cap Glay chirng nhin quyén sir dung dit,
quyen s hiru tai san gan lién véi dat 1an dau

1. B6i voi ca nhan, cong dong dan cu, ho gia dinh dang str dung dét:

Khi c6 thong tin tir co s¢ dit liéu dugc lién thong hodc chimg tir hodc gidy
to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh hoac dugc ghi ng nghia vy tai
chinh, Uy ban nhan déan cap xa t6 chirc thuc hién:

a) Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dit.

'Truong hop Nha nude cho thué dat thi Co quan c6 chuc nang quan 1y dat
dai cap xa ky hop dong thué dat.

b) Trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat cho nguoi str dung dat, chi so hitu tai san gan lién voi dat.

Truong hop thué dat, thi trao Glgy ching nhén quyén st dung dat, ,quyén SO
hiru tai san gan lién voi dat va hop dong thué dat cho nguoi sur dung dat, chu so
hitu tai san gan lién véi dat;

C) C}}uyén ho so kém theo ban sao Gidy ching nhan da cap dén Vin phong
bang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai d€ 1ap, cap nhat, chinh Iy
ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

2. Béi voi td chirc dang st dung dat:

Khi c6 thong tin tir co s& dit liéu dugc lién thong hodc chimg tir hodc gidy
to chimg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan ¢ chuc nang quan ly
dat dai cap thanh pho hodc Chu tich Uy ban nhan dan cap xa theo phan cap thuc
hién:

a) Ky Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién
voi dat.

Truong hop t6 chure duge thué dat thi thue hién viéc ky hop dong thué dat,
ky Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat.

b) Trao Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gan lién
voi dat.

Truong hop t6 chuc dugc thué dat thi trao Glay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat va hop dong thué dat cho ngudi st dung
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dat.

C) Chuyen h6 so kém ban sao Glay chtng nhén di cap dén Vin phong Bang
ky dat dai dé 1ap, cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s& dit liéu dét dai.

3. Dpl v6i nguoi gde Viét Nam dinh cu & nudc ngoai nhan thira ké quyén
st dung dat:

Khi c¢6 théng tin tir co s& dit liéu dugce lién thong hodc chimg tir hodc gidy
to chirng minh da hoan thanh nghia vy tai chinh, Van phong Pang ky dat dai thuc
hién:

a) Ky Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
voi dat.

b) Trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién
vai dat; 1ap, cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s¢ dit liu dat dai.

4. Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu da co Thong bao xac
nhan két qua dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat ma ¢6 nhu cau cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién v6i dat thi thyc hién
nhu sau:

a) Nguoi sir dung dat nop Thong bao xac nhan ket qua dang ky dat dai, tai
san gan lién v6i dat va Pon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb
22 ban hanh kém theo Quy dinh nay dén Co quan tiép nhan ho so theo quy dinh
tai Picu 3 Quy dinh nay dé chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cap x4 noi ¢ dat;

b) Uy ban nhan dan cap xa noi cé dat to chirc thuc hi¢n cac cong vige sau:

bl) Truong hop Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san gén
lién voi dat thé hién du diéu kién cap Gidy ching nhéan quyén sur dung dat, quyén
s0 hitu tai san gan lién voi dat va tai thoi diém cép Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén s hitu tai san gan lién voi dat khong thudce truong hop quy dinh
tai diém d va dlem e khoan 1 Piéu 151 Luat Pat dai thi co quan c6 chiic ning
quan 1y dat dai cAp xa giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh
vé dét dai theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quy dinh nay dén co quan thué dé
co quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vy tai chinh cho nguoi sir dung dat,
chu so hiru tai san gan lién véi dat;

b2) Truong hop Thong bao xac nhén két qua dang ky dat dai, tai san gan
lién voi dat khong thé hi¢n du diéu kién cap Giay chtirng nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu tai san gan lién véi dat thi co quan ¢6 chirc nang quan 1y dat dai cap
xa khai thac thong tin vé ho so ding ky dat dai trong co so dit lidu dat dai hoic
dé nghi Van phong Pang ky dat dai cung cip hd so néu khong khai thac duoc
thong tin dé thuc hién céc cong viéc quy dinh tai cac diémb, ¢, d, d, e va g khoan
3 Piéu 18 Quy dinh nay ddi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu.

b3) T6 chire thuc hién cac cong viée quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
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Piéu 23. Trinh ty, thu tyc dang ky bién dong dat dai, tai san gin llen
v6i dat va cap Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyen s6 hiru tai san gan
lién voi dat

Trinh tu, thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat va cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat, trir
truong hop quy dinh tai cac Diéu 19, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 va 36 Quy dinh
nay thuc hién nhu sau:

L. Nguoi yéu cau ding ky ndp 01 bod hd so gdm cac gidy to quy dinh tai
biéu 16 va bicu 17 Quy dinh nay.

Truong hop xu Iy tai san thé chéap, gop von bang quyén st dung dat, tai san
gin hen véi dat khong theo thoa thun; ké bién ban dau gia quyén str dung dat, tai
san gan lién voi dat dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat thi viéc nop hé so
do t6 chirc thuc hién viée xu ly quyen st dung dat, tai san gan lién v6i dat hodc
do nguoi nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dét thuc hién.

2. Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

a) Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hé so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
b0 sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh.

Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau b6 sung, hoan
thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh vé
thuc hién co ché mot ctra, mot cira lién thong trong gidi quyét thu tuc hanh chinh.

~ Chuyén ho so dén Vin phong Pang ky dét dai, Chi nhanh Vian phong Dang
ky dat dai.
3. Vin phong Ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thyc
hién cac cong viéc sau:
a) Kiém tra cac diéu kién thyc hién quyén theo quy dinh cua Luat Pat dai
601 vai truong hop thyc hién quyén cia nguoi su dung dat, clia chti s6 hiru tai san
gan lién voi dat; truong hop khong di diéu kién thyuc hién quyén theo quy dinh

ctia Luat D4t dai thi Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai thong bao 1y do va tra hod so cho nguoi yéu cau dang ky.

b) Thuc hién céc cong viée theo quy dinh tai diém b khoan 3 Muc VI cia
ndi dung C Phan V Phu luc 1 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cta Chinh phu.

¢) Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 10 ban hanh kém theo Quy dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao thu nghia vu tai chinh d6i véi trudng hop phai thyc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cua phap luat.
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d) Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir ligu dat dai;
cap moi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu tai san gan lién véi
dat hodc x4c nhén thay di trén Gidy ching nhan da cap d6i v0i truong hop khong
phai thyc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy ching nhan quyen sur dung dat, quyén
s0 hiru tai san gan lién véi dat hodc giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi
dugc cap.

Dbi v6i truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh thi Van phong Ping
ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Ping ky dét dai thuc hién cac cong viéc quy
dinh tai diém nay sau khi c¢6 thong tin tir co sé dit li¢u duoc lién thong hodc chung
tir hodc gidy to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

4. Truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 Quy dinh nay thi Van phong
bang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thyc hién cong viéc quy
dinh tai khoan 3 Di€u nay.

5. Truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 Quy dinh nay thi thyc hién nhu
Sau.

a) Vin phong Pang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai thyc
hién cong viéc quy dinh tai cac diém a va b khoan 3 Diéu nay; trinh ho so dén co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap thanh phd dbi véi to chuc, chuyén ho so
dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip x4 noi c¢6 dat d6i voi ca nhan dé ky
hop ddng thué dat.

b) Co quan co6 chue nang quan ly dat dai cap thanh pho hodc cap xa ky hop
dong thué dat theo tham quyén ddi v6i bén nhan chuyen quyén s¢ hitu tai san gan
lién v&i dat thué, bén nhan chuyén nhuong quyén khai thac khoang san; chuyén
hop dong thué dit dén Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Ding
ky dat dai.

¢) Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thyc
hién cong viéc quy dinh tai cac diém ¢ va d khoan 3 Diéu nay, trong do Gidy
ching nhan dugce trao cung hop dong thué dat; dong thot thong bao bang vin ban
cho co quan thué vé viée hét hiéu luc ctia hop dong thué dat 601 v6i bén chuyén
quyén sé hiru tai san gan lién v4i dat, bén chuyén nhuong quyén khai thac khoang
san.

Truong hop chuyén nhuong quyén khai thac khoang san thi Van phong
bang ky dat dai thé hién thong tin bién dong dét dai, tai san gan 1ién voi dat trong
ho so dia chinh, co so dir li¢u dat dai va Gidy chung nhan quyen sir dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién v6i dat nhu truong hop chuyén nhuong quyén sé
hitu tai san gan lién voi dat.

6. Truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 17 Quy dinh nay thi Vin phong
Pang ky dat dai thuc hién cac cong viéc nhu sau:

a) Thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.



o4

b) Xé4c nhan cho thué, cho thué lai vao Gidy chimg nhan da cap ctia cha dau
tu du an.

7. Truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 17 Quy dinh nay thi Van phong
Pang ky dat dai thuc hién cac cong viéc nhu sau:

a) Xé4c nhan x6a cho thué, cho thué lai vao Gidy chtrng nhan da cip cua chu
dau tu du an va trd Giay chiing nhan cho chu dau tu du an.

b) Thu hoéi Gidy chirng nhan da cip cta bén thué, bén thué lai dat.
¢) Chinh 1y, cip nhat bién dong vao hd so dja chinh, co s& dit liéu dét dai.

8. Cac truong hop quy dinh tai khoan 5 va khoan 6 Piéu 17 Quy dinh nay
thi Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thyc hién
cong viéc quy dinh tai diém b va diém d khodn 3 Diéu nay.

9. Truong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 17 Quy dinh nay thi Van phong
Dang ky dat dai thyc hién cong viéc quy dinh tai diém b va diém d khoan 3 Diéu
nay.

Khi doanh nghiép tu nhan chim dut hoat dong ma quyén st dung dat khong
bi xu ly theo quy dinh cua phap luét thi Van phong Pang ky dat dai thuc hién
cong vi¢c quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay.

10. Trudong hop quy dinh tai khoan 8 Piéu 17 Quy dinh nay thi Van phong
Ping ky dat dai, Chi nhanh Van phong Piang ky dét dai co trach nhiém do dac,
xéac dinh lai dién tich thua dat béng kinh phi ciia Nha nudc va thuc hién cong viée
quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu nay.

11. Truong hop quy dinh tai khoan 9 Piéu 17 Quy dinh nay thi thuc hién
nhu sau:

a) Vin phong Diang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dét dai thuc
hién céac cong viéc quy dinh tai cac diém b, c va d khoan 3 DPiéu nay, tru truong
hop quy dinh tai diém b khoan nay.

Truong hop c6 gidy to quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 148, diém a khoan
1 Dicu 149 Luat Pat dai nhung hién trang tai san co thay do6i so véi gidy to d6 va
thudc khu vuc phai xin phép xay dung thi khong thuc hién viéc xac nhan du diéu
kién ton tai cong trinh xay dung, viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay
dung do chu s& hitu cong trinh chiu trach nhiém;

Trudng hop ¢ vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai thi nguoi str dung
dat nop quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong Iinh vuc dat dai, giéy to
chtng minh da thuc hién quyét dinh xur phat va cac bién phap khic phuc hau qua
theo quy dinh xur phat vi pham hanh chinh vé xay dung trudc khi Van phong Dang
ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Ding ky dit dai xem xét, cAp gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha, céng trinh x4y dung.
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b) Truong hop ding ky bién dong do gia han thoi han s¢ hiru nha 6 cua t6
chue, ca nhan nudc ngoai theo quy dinh cta phap ludt vé nha ¢ thi Van phong
bang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay.

12. Trudng hop quy dinh tai khoan 10 Piéu 17 Quy dinh nay thi Van phong
bang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém b, ¢ va d khoan 3 Piu nay.

13. Cac truong hop quy dinh tai cac khoan 11, 12, 13, 14 va 15 Piéu 17
Quy dinh nay thi Vin phong Ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thuc hién céc cong viéc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay; truong hop nhan tai
san gan lién voi dat thué tra tién thué dat hang nam thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu nay.

14. Truong hop quy dinh tai khoan 17 Piéu 17 Quy dinh nay thi Van phong
bang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thyc hién cong viéc quy
dinh tai di€ém d khoan 3 Diéu nay.

15. Truong hop quy dinh tai khoan 18 Piéu 17 Quy dinh nay thi Van phong
bang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thyc hién cong viéc quy
dinh tai cac di€ém b, ¢ va d khoan 3 Diéu nay.

16. Pang ky bién dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 Quy dinh nay d6i
v6i nguoi st dung dat, chu so hiru tai san gén lién voi dat hodc thanh vién cua
nhom ngudi sir dung dat thue hién quyen d6i voi mot phan thira dat ma khong
tach thira hodc mot phan quyen sir dung dat thi Vin phong Pang ky dat dai, Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay.

17. Trudng hop quy dinh tai khoan 22 Diéu 17 Quy dinh nay thi Van phong
Ping ky dat dai, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai kiém tra sy phi hop voi
quy hoach str dung dat cAp huyén (cii) hodc chi tiéu sir dung dat dén cip x4 trong
quy hoach thanh phd hodc mét trong cac quy hoach theo quy dinh ctia phap luat
vé quy hoach d6 thi va nong thon va thuc hién cac diém b, ¢ va d khoan 3 Diéu
nay.

18. Trudong hop ding ky bién dong chuyén muc dich st dung dat quy dinh
tai khoan 3 Diéu 121 Luat D4t dai thi Van phong Piang ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan
3 Piéu nay.

19. Truong hop ngudi str dung dat, chu sé hiru tai san gin lién véi dat co
nhu cau ding ky bién dong thay d6i s6 hiéu hodc dia chi cua thira dat do sap xép
don vi hanh chinh cép xd hodc do van ban khac cua co quan co tham quyén thi
Vin phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai sir dung thong
tin tr vn ban cta co quan nha nude c6 thdm quyén vé vigc thay d6i dé giai quyét
thu tuc va thyc hién cac cong viéc quy dinh tai diém d khoéan 3 Piéu nay.

Diéu 24. Trinh tw, thi tuc cAp déi Gidy chirng nhén da cip
1. Céc truong hop cip d6i Gidy ching nhan da cip
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a) Nguoi sir dung dat c6 nhu cau doi Giéy ching nhan da cép trudc ngay
01 thang 8 ndm 2024 sang Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién v6i dat;

b) Glay chirng nhan da céip bi 6, nhoe, rach, hu hong;

¢) Gidy ching nhan da cép chung cho nhiéu thtra dat ma thuc hién cép riéng
cho tung thira dat theo nhu cau cia nguoi st dung dat va truong hop cap d6i Gidy
chtng nhan quyén sir dung dt, quyén s hitu tai san gan lién voi dat quy dinh tai
khoan 7 Diéu 32 Quy dinh nay;

d) Muc dich str dung dat ghi trén Glay chuing nhan da cap theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai tai thoi diém cap Gidy ching nhén da cap khac voi muc
dich st dung dat theo phan loai dat quy dinh tai Diéu 9 Luat Dat dai va quy dinh
tai Nghi dinh ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat
dai;

d) Vi tri thua dat trén G1ay ching nhan da cap khong chinh xac so voi vi tri
thuc té sir dung dit tai thoi diém cip Gidy chung nhan d3 cap;

e) Quyen str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién v4i dat 1a tai san chung
clia vo va chong ma Glay ching nhén da cap chi ghi ho, tén cua vo hodc cua
chéng, nay c6 yéu cau cap dbi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
tai san gan lién véi dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong;

g) Gidy ching nhan da cap ghi tén ho gia dinh, nay cac thanh vién c6 chung
quyén sir dung dat cta ho gia dinh do co yéu cau cap do6i Glay ching nhan quyén
st dung dat quyén so hitu tai san gan lién véi dat dé ghi day du tén thanh vién co
chung quyén str dung dét cua ho gia dinh;

h) Ihay ddi kich thuée céac canh, dién tich, s6 hiéu cua thua (jét do do dac
lap ban d6 dia chinh, trich do dia chinh thira dat ma ranh gidi thira dat khong thay
doi.

2. Ho so ndp khi thuc hién thu tuc cip d6i Gidy ching nhan da cip

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién vOi dat theo Mau s6 25
ban hanh kém theo Quy dinh nay va Giay ching nhin da cap.

Péi véi trudng hop quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu nay thi trong Pon
dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 25 ban hanh kém
theo Quy dinh nay phai thé hién thong tin cac thanh vién c6 chung quyén sir dung
dat ctia ho gia dinh.

b) Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat doi véi trudong hop trich do dia
chinh thira dat quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu ndy va céc truong hop quy dinh

tai cac diém a, b, c, d, d, e va g khoan 1 Piéu nay ma ngudi st dung dat c6 nhu
cau do dac dé xéac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dt.

3. Trinh tu, thu tuc cap ddi Gidy chtng nhan da cap
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a) Nguoi st dung dat,’ chu so hitu tai san gan lién voi dat nop hd so quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay dén Co quan ti€ép nhan ho so theo quy dinh tai Diéu 3
Quy dinh nay;

b) Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

Kiém tra tinh day du ctia thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua; trudng hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu
yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

Giay tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thién h so thyc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh vé
thue hién co ché mot cira, mot ctra lién théng trong giai quyét thu tuc hanh chinh;

’ Chuyén ho so dén Vian phong Pang ky dét dai, Chi nhanh Vian phong Pang
ky dat dai.
4. Van phong Piang ky dét dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thuc
hién.
~a) Khai thac, sir dung thong tin vé tinh trang hon nhan trong Co s6 dir liéu
quoc gia v€ dan cu doi véi truong hop quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu nay.

Truong hop khong khai thac duoc thong tin vé tinh trang hon nhan thi ngudi
su dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién voi dat ndp ban sao giay dang ky két hon
hoac giay to khac vé tinh trang hén nhan.

b) Truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi thuc hién kiém tra
thue dia va do1 chiéu voi ho so dang ky, cap Gidy chung nhan da cap dé xac dinh
ding vi tri thira dat.

¢) Truong hop Gidy ching nhan da cap chua st dung ban d6 dia chinh hogc
trich do ban do dia chinh thtra dat va truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
nay thi thuc hién theo quy dinh tai di€ém b khoan 3 Diéu 23 Quy dinh nay.

_ d) Giri Phiéu chuyén thong tin dé xéc dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo
Mau s6 10 ban hanh kem theo Quy dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va
thong bdo nghia vy tai chinh d6i véi truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh.

d) Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir li¢u dat dai;
cap Glay chting nhan quyen sir dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién voi dat;
trao Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat
hodc giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cap.

Truong hop cap d6i Giay ching nhén da cap do do dac lap ban d6 dia chinh
ma bén nhan thé chip dang gitr Gidy ching nhan di cip thi Van phong Pang ky
dat dai thong bao danh sach cac truong hop lam thu tuc cap Giay chirng nhéan
quyén sir dung dat, quyen so hitu tai san gan lién voi dat cho bén nhan thé chap,
xac nhan viéc dang ky thé chap vao Glay chirng nhan quyen str dung dit, quyén
s0 hiru tai san gan lién voi dat duoc cap. Vigc trao Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat duoc thue hién dong thoi gitra ba
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bén gdm Vin phong Dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai,
nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gan lién véi dat va bén nhan thé chap; ngudi
str dung dat, chu s& hiru tai san gin lién voi dat ky, nhan Gidy chimg nhan méi tir
Vin phong Diang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai dé trao cho
bén nhén thé chép; bén nhan thé chép c6 trach nhiém nop Giéy chimg nhan cii
dang thé chap cho Vin phong Ping ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Dang ky
dat dai dé quan Iy.

Piéu 25. Trinh tw, thii tuc cip lai Gidy chirng nhin da cip do bi mat

1. Nguoi st dung dat, chii s hitu tai san gin lién v6i dat nop 01 bd h§ SO
dén Co quan ti€p nhan ho so theo quy dinh tai Diéu 3 Quy dinh nay; ho so gom :

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 25
ban hanh kem theo Quy dinh nay.

b) Manh trich do ban dd dia chinh thira dat d6i véi trudng hop ngudi sir
dung dat c6 nhu cau do dac d€ xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich ctia thira
dat.

2. Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

a) Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

~ b) Truong hop chua ddy du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu
cau bo sung, hoan thién ho so d€ nguoi yéu cau dang ky hoan thién, b sung theo
quy dinh.

c) Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan
thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh vé
thuc hién co ché mot ctra, mot ctra lién thong trong gidi quyét thu tuc hanh chinh.

~ Chuyén ho so dén Vin phong Pang ky dét dai, Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai.
3. Vian phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thuc
hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra thong tin vé Giay chiing nhan da cap ma nguoi sir dung dat, chu
sO hitu tai san gan lién voi dat khai bao bi mat trong ho so dia chinh, co sé dir li¢u
dat dai.

b) Truong hop phat hi¢n thira dat, tai san gan lién véi dat duoc cap Gidy
ching nhén da duoc chuyen quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi
dét hodc dang thé chap tai cac to chuc tin dung, t6 chure kinh té khac hodc ca nhan
theo quy dinh cua phap luat thi thong bao, tra lai ho so cho nguoi st dung dat, chu
s& hitu tai san gin lién voi dat.

¢) Truong hop khong thudc quy dinh tai diém b khoan ‘nay thi Van phong
Pang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai chuyén thong tin dén Uy
ban nhan dan cap x4 noi c6 dat dé thuc hién nodi dung quy dinh tai khoan 4 biéu
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nay d6i v6i ho gia dinh, ca nhan; thuc hién dang tin 03 lan trén phuong tién thong
tin dai ching ¢ dia phuong trong thoi gian 15 ngay vé viéc mat Gidy chimg nhén
da cap doi véi td chirc, ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc nude
ngoai, ca nhan nudc ngoai chi phi dang tin do nguoi str dung dat, cha sé hitu tai
san gan lién v4i dat chi tra.

d) Thuc hién viéc huy Giéy chirng nhan da cép; cap nhat, chinh 1y hd so dia
chinh, co s6 dir liéu dat dai sau khi da thue hién cac néi dung quy dinh tai khoan
4 Piéu nay; cap lai Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gin
lién voi dat cho ngudi duge cap.

Truong hop Gidy chung nhan da cap chua str dung ban d6 dia chinh hodc
triqh do ban do dia chinh thtra dat thi thuc hi¢n theo quy dinh tai diém b khoan 3
Dicu 23 Quy dinh nay.

4. Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

a) Niém yét cong khai vé viéc mat Giéy chtng nhan di cap tai tru sé Uy
ban nhan dan cap xa va diém dan cu noi c6 dat trong thoi gian 15 ngay; dong thot
tiép nhan phan anh trong thoi gian niém yét cong khai vé viéc mat Gidy chung
nhan da cap.

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay két thuc thoi gian niém
yet Uy ban nhan déan cap xa c6 trach nhiém 1ap bién ban két thic niém yét va giri
dén Vin phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai.

5. Truong hop Trang bo sung cta Gidy chimg nhan di cap theo quy dinh
ctia phap luét dat dai trudc ngay Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh bj mét thi
nguoi su dung dat chu s hiru tai san gén hen v6i dat ndp Pon dang ky bién dong
dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 25 ban hanh kém theo Quy dinh nay
va ban goc Giay ching nhan da cap. Van phong bang ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong bang ky dat dai kiém tra thong tin cua Trang bd sung trong hd so dia chinh,
co s¢ dir licu dat dai; thuc hién cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén
so hitu tai san gan lién voi dat véi cac thong tin cap nhat cua Gidy ching nhan da
cap va thong tin trén Trang bd sung.

Piéu 26. Trinh tw, thi tuc dang ky, cap Glay chirng nhan quyén sir
dung dat, quyen s& hiru tai san gin lién véi dat ddi voi trueong hop ting cho
quyén sir dung dat cho Nha nuéc hodic cong dong dan crr hoic mé rong dwong
giao thong

1. Truong hop thira dat da duoc cap Gidy ching nhan thi thyc hién nhu sau:

a) Nguoi st dung dét ndp van ban ting cho quyén sir dung dat hodc bién
ban hop gitra dai di¢én thon, ap, lang, ban, budn, bom, phum, soc, t6 dan pho diém
dan cu voi nguoi sir dung dat vé viéc ting cho quyén sir dung dat va ban gbc Gidy
chtng nhén da cap cho Uy ban nhan dan cép x3 noi ¢ dat.



60

Truong hop c6 bién ban hop gitra ij ban nhan dan cip xa voi nguoi su
dung dat vé viéc tang cho quyen str dung dat thi nguol s dung dat chi nop ban
gbc Gidy chimg nhéan da cap cho Uy ban nhan dan cép x4 noi co dat.

b Uy ban nhan dan cap xa chpyep van ban vé viéc ting cho quyén sir dung
dat kem theo Gidy chirmg nhén da cap dén Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh
Vian phong Pang ky dat dai.

¢) Van phong Piang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thyc
hién do dac chinh 1y ban d6 dia chinh hoic trich do ban db dia chinh; chinh 1y,
cap nhat bién dong vao hd so dija chinh, co s& dit liéu dat dai; xac nhan thay doi
vao Gidy ching nhan di cap hodc cip méi Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién v6i dat ddi véi trudng hop ting cho mot phan dién
tich thira dat; kinh phi do dac, chinh 1y, cap nhat hd so dja chinh va cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat thuc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 135 Luat it dai.

Truong hop nguoi su dung dat tang cho toan bd dién tich dat da dugc cap
Gidy ching nhan thi trinh ho so dén €O quan, nguoi o tham quyén cap gidy chiing
nhan thu hoi Gidy ching nhan di cap dé quan ly.

d) Trao Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
v6i dat hoic chuyen Gidy ching nhén téi Uy ban nhan dan cap xa dé trao cho
nguoi dugce cap.

2. Truong hop thira dat chua duoc cap Gidy chimg nhan thi thyc hién nhu
Sau.

a) Nguoi st dung dét ndp van ban ting cho quyén sir dung dat hodc bién
ban hop gitra dai di¢n thon, ap, lang, ban, bu6n, bom, phum, séc, t6 dan pho diém
dan cu voi nguoi su dung dat vé viéc tang cho quyén sir dung dat cho Uy ban
nhan dan cip x4 noi co dit.

Truong hop co bién ban hop gitra Uy ban nhan dan cip xi voi nguoi su
dung dat ve viéc tang cho quyen sir dung dét thi nguoi st dung dat khong phai
nop gidy to quy dinh tai diém nay.

b) Co quan ¢ chirc nang quan 1y dat dai cap xa co trach nhiém to chirc thuc
hién do dac chinh 1y ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat;
Kinh phi do dac, chinh ly, cap nhat ho s0 dia chinh va cap Giay chirng nhan quyén
str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat thuc hién theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 135 Luat Dat dai.

¢) Phan di¢n tich con lai cua thura dat (néu co) thi nguoi sir dung dat chu
sO hiru tai san gin lién véi dat thyuc hién thu tyc ding ky dat dai, tai san gan lién
v6i dat theo quy dinh tai cac Diéu 19, 20 Quy dinh nay, truong hop nguoi su dung
dat c6 nhu cau cap Gidy chimg nhén quyén sur dung dat, quyén s hiru tai san gan
lién véi dat thi thue hién thu tuc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dit, quyén
so hitu tai san gin lién véi dét theo quy dinh tai Piéu 22 Quy dinh nay.
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Picu 27. Trlnh tu, thu tuc dang ky, cap Glay chirng nhan quyen st
dung dit, quyen s0' hiru tai san gan lién véi dat cho ngwoi nhin chuyén
nhwong quyen str dung dat, quyen s¢ hiru nha &, cong trinh xay dung trong
du an bat dong san

1. Trong thoi han theo quy dinh cta phap luat vé nha & va phap luat vé kinh
dqanh bat d@ng san, chu dau tu du éq c6 trach nhiém nop 0‘1 bo h@ so dén Co quan
ti€p nhan ho so theo quy dinh tai Biéu 3 Quy dinh nay. H6 so gom c6:

a) Van ban vé viéc nha ¢, cong trinh xay dung da duoc nghiém thu dua vao
khai thac, st dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung dbi vé6i trudong hop
c¢6 nhan chuyén nhugng nha &, cong trinh xay dung;

b) Van ]aén vé viée du diéu ki@n duoc chuyéq nhuong chorcé nhan tu g(éy
dung nha ¢ doi voi truong hop chuyén nhuong quyén su dung dat da co ha tang
k¥ thuat theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san;

¢) Don ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 25
ban hanh kem theo Quy dinh nay do nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung ké
khati;

d) Hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén s hiru nha o, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phap luat;

d) Bién ban ban giao nha, dt, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh
xay dung;

e) Gidy chung nhan d3 cap cho chii dau tu du an;

g) Chiig tir chtng minh viéc hoan thanh nghia vy tai chinh d6i véi truong
hop Van phong Dang ky dat dai nhan duoc van ban cua co quan co tham quyén
vé viéc du an duoc diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét ma 1am phat sinh nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

2. Co quan tiép nhén ho so thyc hién:

a) Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua;

'b) Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bo sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh;

c) Giéy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pha quy dinh vé
thuc hién co ché mét cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh;
chuyén hé so dén Vian phong Ping ky dét dai.

3. Trudong hop nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét quyén so
hiru nha ¢, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung truc tiép thuc hién
thu tuc dang ky, cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru tai san
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gan lién véi dat thi ndp hod so dén Co quan tiép nhan hd so theo quy dinh tai Diéu
3 Quy dinh nay.

Co quan tlep nhan hd so thyc hién cong viéc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
va chuyén ho so dén Vin phong Ping ky dat dai. HO so gdm cac gidy to theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay hodc cac gidy to quy dinh tai cic diém c, d va d khoan
1 Diéu nay.

4. Van phong Piang ky dit dai c6 trach nhiém:

a) Kié‘m tra tinh ddy du cua thanh phan hd so theo quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 3 bicu nay;

Truong hop ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét quyén so hitu
nha ¢, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung truc tiép thuc hién thu
tuc dang ky, cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién voi dat ma chii dau tu chua ndp cac gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va
hd so do ngudi nhan chuyen nhuong ndp chi gdm cac gidy to quy dinh tai cac
diém c, d va d khoan 1 Piéu nay thi trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc,
Vian phong Dang ky dat dai thong bao cho chu dau tu cung cip cac gidy to quy
dinh tai cac diém a, b, e va g khoan 1 Piéu nay;

b) Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao nghia vu tai chinh cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung;

¢) Cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co sé dit liéu dat dai;

d) Cép Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyen s0' hitu tai san gin lién
v6i dat cho nguoi nhin chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén so hitu nha 6,
cong trinh x4y dung, hang muc cong trinh x4y dung; xac nhan thay d6i trén Gidy
chtng nhan di cip cho chu dau tu, trong d6 phan dién tich thudc quyén st dung
chung voi ngudi khac thi duoc chinh 1y bién dong dé chuyén sang hinh thirc sir
dung chung;

d) Trao Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
voi dat hodc chuyén Gidy chting nhan cho cha dau tu du an dé trao cho nguoi
duogc cap ddi véi truong hop chit du tu du 4n ndp ho so thyc hién thi tuc.

Picu 28. Trinh tu, thi tuc dang ky, cap Glay chirng nhin quyén sir
dung dit, quyén s6 hiru tai san gan lién véi dat doi voi truong hop da chuyén
quyén sir dung dit nhung chwa thue hién thii tuc chuyén quyén theo quy dinh

1. Céc truong hop st dung dat sau day do nhan chuyén quyén st dung dat
khong dung quy dinh cta phap luat nhung c6 chir ky cta cac bén lién quan ma
chua dugc cip Gidy ching nhan va Kkhong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2
Diéu nay thi nguoi dang sir dung dat thue hién thu tuc dang ky dat dai, cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat 1an dau theo
quy dinh ctia Luat Dat dai va quy dinh tai Quyét dinh nay ma khéng phai lam tha
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tuc chuyen quyen str dung dat; co quan tlep nhan ho so khong dugc yéu cau nguoi
nhan chuyén quyén st dung dat ndp hop dong, van ban chuyen quyén su dung dat
theo quy dinh cta phap luat, trtr trudng hop glay t& vé viée nhén thira ké quyén
st dung dt theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 Quy dinh nay:

a) Su dung dat do nhan chuyén quyen s dung dat trude ngay 01 thang 7
niam 2014 d6i véi trudng hop khong cé gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai
Piéu 137 Luat Pat dai;

b) Str dung dat do nhan chuyen quyen st dung dt trude ngay 01 thang 8
nam 2024 ma c6 gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai Piéu 137 Luat Pat dai;

. c) Sir dung dat do nhan chuyén quyen str dung dat ctia ngudi nhan thira ké
quyén st dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dat dai.

2. Truong hop nguoi dang sir dung dat do nhan chuyen quyén str dung dat
trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma thira dat d6 da c6 Gidy cchimg nhan va bén
nhan chuyen quyén sir dung dat chi co Glay chtng nhan da cap cho thira dit kém
theo gidy to' vé viéc nhan chuyen quyén st dung dat hodc chi c6 hop dong, van
ban vé chuyén quyén sir dung dat di 1ap theo quy dinh thi thuc hién nhu sau:

a) Nguoi str dung dat ndop Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién
v6i dat theo Méu s6 25 ban hanh kém theo Quy dinh nay va hop dong, van ban vé
chuyen quyén sur dung dat da lap theo quy dinh dbi véi truong hop chi ¢6 hop
dong hoic van ban ve chuyen quyén sir dung dat di 1ap theo quy dinh nhung bén
chuyén quyén khong trao Giay chimg nhan cho bén nhan chuyén quyén.

Truong hop nhan chuyén quyén st dung dat nhung khong c6 hop dong, van
ban theo quy dinh thi ndp Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat
theo Mau s0 25 ban hanh kém theo Quy dinh nay, ban gbc Gidy ching nhan da
cap, gidy to vé viée chuyen quyén st dung dét c6 du chir ky cia bén chuyén quyén
va bén nhan chuyén quyén;

'b) Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thong
bao bang van ban cho bén chuyén quyén va Uy ban nhén déan cap xa noi co dat de
niém yét cong khai vé viéc lam thu tuc cap Gidy chtng nhan quyen sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién voi dat cho ngudi nhan chuyén quyén.

Truong hop khong rd dia chi ciia ngudi chuyén quyén dé thong bao thi Van
phong bang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thuc hién dang tin
03 lan trén phuong tién thong tin dai chung ¢ dia phwong, chi phi dang tin do
nguoi dé nghi cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan
lién véi dat tra;

¢) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay c6 thong bao hodc dang tin 1an dau tién
trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia phuong ma khong c¢6 don dé nghi giai
quyet tranh chap thi Van phong DBang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong bang ky
dat dai gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 10 ban hanh kém theo Quy dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao nghia vu tai chinh cho ngudi nhan chuyén quyén st dung dét; nguoi
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nhan chuyén quyén st dung dat c6 trach nhiém thyc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh.

Vian phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thyc
hién viéc cap Gidy chimg nhan quyen str dung dét, quyén s¢ hitu tai san gan lién
v6i dat cho bén nhan chuyen quyén khi c6 thong tin tir co s¢ dit li¢u dugc lién
thong hodc chung tir hodc giady to chimg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh;
truong hop bén chuyén quyén khong nop Gidy chtng nhan di cap thi thuc hién
viéc huy Gidy chimg nhan da cap.

Truong hop c6 don dé nghi giai quyet tranh chap thi Van phong Ping ky
dat dai, Chi nhanh Vian ‘phong Pang ky dat dai huong dan cac bén nop don dén
co quan nha nude c6 thAm quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh.

Piéu 29. Trinh ty, thu tyc dang ky dat dai d6i véi treong hop chuyén
nhuwong du an dau tw c6 sir dung dat

1. Nguoi yéu cau dang ky nop 01 bo hod 80 dén Co quan tiép nhan hd so
theo quy dinh tai Diéu 3 Quy dinh nay. Hb so gdm c6:

a) bon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau so 22 d6i voi
truong hop quyén st dung dat cta du an bat dong san chua dugc cap Glay chung
nhan hoic Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau s6 25
ban hanh kém theo Quy dinh nay d6i véi trudng hop dién tich dat ctia du an da
duogc cap Gidy chimg nhan;

b) Gidy chimg nhan di cip cho bén chuyén nhuong du an bat dong san;
truong hop c6 thay doi nghia vu tai chinh thi phai ndp chung tir chimg minh viéc
hoan thanh nghia vy tai chinh ddi véi sy thay doi dé (trir truong hop duoc mién
hoac cham nop theo quy dinh cua phap luat).

Truong hop quyén st dung dat dé thuc hién dy an chua duoc cép Giéy
ching nhan thi ndp chung tur chimg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cua
bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong du an, quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién dy an;

¢) Van ban cho phep chuyén nhuong dy an hodc mot phan du an cia co
quan c6 tham quyén theo quy dinh ctia phép luat;

d) Hop dong chuyén nhuong dy 4n hoic mot phan du an theo quy dinh cta
phép luat;

d) Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau sb 28 ban hanh kem theo
Quyét dinh nay ddi véi trudng hop chuyen nhuong mot phan dy 4n ma quyén sir
dung dat dé thuc hién dy an da dugc cip Gidy chtng nhan;

e) Manh trich do ban dd dia chinh dbi véi truong hop chuyen nhuong mot
phan dyu 4n ma quyén st dung dat dé thuc hién du an chua duoc cAp Gidy ching
nhan dd dugc Van phong Dang ky dat dai ky duyét theo quy dinh.

2. Co quan tiép nhén hd so thyc hién:
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a) Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

~b) Truong hop chua day du thanh phéll’\l hd so thi tra ho so kem Phiéu yéu
cau bo sung, hoan thi¢n ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, b sung theo
quy dinh.

¢) Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé
thuc hién co ché mét cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh;
chuyén ho so dén Van phong Piang ky dét dai.

3. Truong hop bén nhan chuyen nhuong dy an khong phai la t6 chirc kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai va dat dé thuc hién du 4n da duogc cap Gidy ching
nhan thi Van phong PBang ky dét dai thuc hién céc cong viéc quy dinh tai khoan
3 Piéu 23 Quy dinh nay.

7 4. Truong hop bén nhan Chuyén nhuong du an bat dong san khong phai 1a
to c;hfrc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai Ve‘l,dﬁt de thuc hién du an chua dugc cap
Giay chung nhan thi Van phong Bang ky dat dai thyc hién nhu sau:

3 Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh \{é dat dai theo
Mau s6 10 ban hanh kém theo Quy dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao thu nghia vu tai chinh;

b) Khi ¢6 thong tin tir co s¢ dir liéu duogc lién thong hoac ching tir hodc
gidy to ching minh da hoan thanh nghia vy tai chinh thi hoan thién ho so, trinh
co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cp thanh phd cdp Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat;

¢) Trao G1ay chirng nhan quyen st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién
v6i dat hodc chuyén co quan tlep nhan hd so dé trao cho nguoti dugc cap; thuc
hién viéc 1ap, cap nhat, chinh ly hd so dija chinh, co s& dit lidu dat dai.

5. Truong hop bén nhan chuyén nhuong du an bat dong san la t6 chue kinh
té cd von dau tu nude ngoai thi viéc dang ky dat dai duge thuc hién trong trinh ty,
thu tuc giao dat, cho thué dat.

6. Truong hop chuyén nhuong dy an dau tu ¢ str dung dat duoc Nha nude
cho thué dét thu tién thué dat hang nam thi Van phong Pang ky dat dai thong bao
bang vin ban cho co quan thué vé viéc cham dut quyén va nghia vu ciia bén
chuyén nhugng dy 4n trong hop dong thué dat va thuc hién cac cong viéc quy
dinh tai diém ¢ va diém d khoan 3 Piéu 23 Quy dinh nay.

Piéu 30. Giai quyét ddi véi trwong hop ca nhan, ho gia dinh di dwoc
cip Gidy chirng nhin mt phan dién tich vao loai dat ¢ truéc ngay 01 thang
7 nim 2004, phin dién tich con lai ciia thira dit chwa dwoc cip Gidy chirng
nhan
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1. Nguoi str dung dat duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hiru tai san gan lién véi dat cho toan bg dién tich cta thua dat dang stir dung
nhu sau:

a) Truong hop tai thoi diém cap Glay ching nhan trudc day ma nguoi su
dung dit c6 gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Dleu 137 Luat Dét dai thi
dién tich dit & duoc xac dinh theo Glay chimg nhan da cap, néu nguoi s dung
dAt ¢6 nhu cau thi duge xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
141 Luat Dét dai, phﬁn dién tich con lai duoc xac dinh theo quy dinh tai cac diém
a, b va ¢ khoan 4 Piéu 141 Luat Dat dai;

b) Truong hop tai thoi diém cdp Gidy ching nhan trudc ddy ma nguoi sir
dung dat khong c6 Gidy to vé quyén sir dung dit quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat
dai thi dién tich Dat & dugc xac dinh theo Gidy chting nhan da cap, phan dién tich
cc‘)p lai dugc xac dinh theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 Piéu 141 Luét
bat dai.

2. Ho so thue hién thu tuc cap Gidy chtmg nhan quyen st dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién véi dat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay gom:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 25
ban hanh kém theo Quy dinh nay;

b) Gidy chung nhan da cap.

3. Trinh ty, thu tuc dang ky, cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hiru tai san gan lién véi dat:

a) Nguoi st dung dat, chu so hiru tai san gan lién véi dat ndp hd so quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay nay dén Co quan tiép nhan hd so theo quy dinh tai Diéu
3 Quy dinh nay;

b) Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua;

~ Truong hop chua dﬁx da thanh ph?}n hé so thi tra hd so kem Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thi¢n ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh;

(}iéy tiép nhan hd so ~Va‘l hen tra két qua va Phiéu yéu cau bod sung, hoe‘u}
thién ho so thyc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh vé
thuc hién co ché mdt cira, mot ctra 1i€n thong trong gidi quyét thu tuc hanh chinh;

Chuyén ho so dén Van phong Dang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai.

4. Van phong Diang ky dét dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thuc
hién:

o a) Lay ¥ kién cua Uy,ban nhan dan cp x3 noi co dit vé hién trang st dung
dat, tinh trang tranh chap dat dai;
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b) Truong hop dat khong c6 tranh chap va nguoi sir dung dat khong co glay
to Ve quyén su dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai hodc co gidy to veé
quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Dét dai nhung khong c6 nhu cau
xac dinh lai dién tich dat ¢ thi Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai theo Mau sb 10 ban hanh kém theo Quy dinh nay dén co quan thué dé xac
dinh va thong bao nghia vu tai chinh cho ngudi sir dung dat;

Khi c6 théng tin tir co s& dit liéu dugce lién thong hodc chimg tir hodc gidy
to chimg minh dé hoan thanh nghia vy tai chinh, Van phong DBang ky dat dai, Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai thuc hién viéc cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dét, quyén s hitu tai san gan lién v4i dat cho toan bo dién tich cua thira dat
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

¢) Truong hop ngudi sir dung dit c6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat o
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat Dat dai hodc khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh
49/2026/ND-CP cua Chinh phu thi Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai kiém tra ho so cap Glay chtg nhan trudc day, néu da diéu
kién xac dinh lai dién tich dat o thi chuyén ho so quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
keém theo ho SO cap Gidy chimg nhan trudc ddy dén co quan cé chic ning quan
ly dat dai cap xa dé thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

5. Co quan c6 chirc nang quéan 1y dat dai cap x4 thuc hién:

a) Xac dinh dién tich, loai dat theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4
va khoan 6 Bicu 141 Luat bat dai hodc khoan 2 Biéu 20 Nghi dinh 49/2026/ND-
CP cua Chinh phu;

_ b)Gu Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh \{é dat dai theo
Mau s6 10 ban hanh kem theo Quy dinh nay dén co quan thué d€ xac dinh va
thong bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi st dung dat;

c¢) Khi c6 thong tin tir co s¢ dir lieu dugce lién thong hodc chung tir hodc
giéy to chitng minh dé hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan c6 chuc nang quan
ly dat dai cap xa trinh Chu tich Uy ban nhén dan cap xa ky Glay ching nhan quyén
st dung dat quyén sé hiru tai san gan lién véi dat chuyen ho so va Glay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat da cap dén Van
phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong bang ky dat dai dé chinh 1y, cap
nhat bién dong vao ho s0 dia chinh, co s¢ dir li¢u dat dai va trao Giay ching nhén
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat cho nguoi duoc cap.

Piéu 31. Trinh tw, thi tuc dinh chinh Gidy chitng nhin da cip
1. Viéc ndp hd so duge thyc hién nhu sau:

a) Truong hop co quan, nguoi co thAm quyen cap Gidy ching nhén quyén
su dung dat, quyén so hiru tai san gén lién voi dat phat hién Gidy ching nhén da
cap co sai sot thi théng bao cho ngudi duge cap Gidy chimg nhan va dé nghi nop
lai ban géc Giéy chirng nhan da cép dé thyc hién dinh chinh;
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~_b) Truong hop nguoi duge cap Gidy chimg nhan phét hién Gidy chimg nhan
cap lan dau co sai sot thi ngp ho so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dén Co
quan ti€ép nhan ho so theo quy dinh tai Bi€u 3 Quy dinh nay.

Co quan tiép nhan hd so thyc hién:

Kiém tra tinh day du ctia thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

~ Truong hop chua dﬁy7 du thanh ph?}n hé so thi tra hd so kem Phiéu yéu cau
b0 sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh.

Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan
thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé
thuc hién co ché mot ctra, mot ctra lién thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

Chuyén hd so dén co quan c6 chire nang quan 1y dét dai;

¢) Trudng hop ngudi duge cip Glay chirng nhan phat hién G1ay chig nhan
da cap khi thyc hién thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat co
sai sot thi ndp ho so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dén Co quan tiép nhan
ho so theo quy dinh tai Piéu 3 Quy dinh nay.

Co quan tiép nhén ho so thuc hién:

Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Giay tiép nhan ho so va
hen tra két qua; Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu
yéu cau bd sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung
theo quy dinh;

Giéy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thién h so thyc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh vé
thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thi tuc hanh chinh;

, Chuyén ho so dén Van phong Dang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai.

2. Ho so ndp khi thyc hién thu tuc dinh chinh Gidy chimg nhan da cap doi
v0i truong hop nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat phat hién
Giay ching nhan da cap co sai so6t bao gom:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 25
ban hanh kém theo Quy dinh nay;

b) Ban gbc Gidy chimg nhan da cap;

¢) Gidy to chimg minh sai sot thong tin vé thira dét, tai san gan lién voi dat
so voi thong tin trén Glay chtng nhan da cap ddi véi trudng hop sai sot thong tin
Ve thira dét, tai san gin lién v6i dat. Truong hop sai sot thong tin cua nguoi duoc
cap Glay chtng nhan so véi thong tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh thi co quan
giai quyét thu tuc ¢ trach nhiém khai thac, su dung thong tin vé nguoi duoc cap
Gidy chimg nhan trong Co s dit liéu qudc gia vé dan cu, néu khong thé khai thac
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dugc thong tin thi ndp Gidy to chimg minh sai sot thong tin ciia ngudi duoc cap
Giay chung nhan;

d) Truong hop ngudi st dung dét, chu sé hiru tai san gin lién vOi dat thuc
hién thu tuc thong qua nguoi dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy thi
phai c6 van ban vé viéc uy quyén theo quy dinh cta phéap luat vé dan su.

3. Truong hop Gidy chimg nhan cap 1an du c6 sai sot thi co quan co chirc
nang quan ly dat dai thuc hién:

~a) Thong bao cho Vian phong Dang ky dat’dai, Chi nhanh Van phong Bang
ky dat dai chuyén ho so cap Gidy ching nhén dén co quan c6 chirc nang quan ly
dat dai;
b) Kiém tra ho so, 12p bién ban két luan vé noi dung va nguyén nhan sai
sot;
¢) Trinh co quan, nguc:yi c6 tham quyén quy dinh tai diém a hodc diém b
khoan 2 Di€u 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua Chinh phu xac nhan ndi dung

dinh chinh trén Gidy chung nhan da cap hodc cap moi Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat;

d) Chuyen ho so dén Vin phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir ligu
dat dai; trao Gidy chung nhén quyen su dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién
v6i dat hodc giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cap.

4. Trudng hop Gidy chimg nhan da cip khi thyc hién thu tuc dang ky bién
dong dat dai, tai san gan lién voi dat co sai sot thi Van phong Pang ky dat dai,
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thyuc hién:

a) Kiém tra, 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai sot;

b) Xac nhan noi dung dinh chinh trén G1ay ching nhan da cap hoac cap
moéi Gidy chiig nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat;

¢) Chinh ly, cap nhét bién dong vao hd so dia chinh, co so dir li¢u dat dai;
trao Gidy chung nhén quyen sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
hodc giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cip.

Piéu 32. Trinh tw, thu tuc thu héi, hay Giay ching nhén da cap va cap
Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san gin lién voi dat
sau khi thu hoi Gidy chirng nhan di cap

Viée thu héi, huy Gidy ching nhén da cap, cap Gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat sau khi thu hoi Gidy ching nhén
da cap ddi voi cac truong hop quy dinh tai cac khoan 2, 5, 6 va 7 Piéu 152 Luat
DAt dai duoc thuc hién nhu sau:

1. Truong hop Nha nudce thu hdi dat quy dinh tai cac diéu 78, 79, 81 va 82
Luat bat dai:
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a) Nguoti su dung dat chu s& hitu tai san gan lién véi dat nop Gidy chung
nhan da cap cho don vi, to chic thyc hién nhiém vy bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu theo quy dinh cua phap luat dat dai hodc co quan dugc quy dinh tai quyét dinh
thu hoi dat.

b) Van phong bang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai t1cp
nhan Gidy chimg nhan cia nguoi su dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi dat
tir co quan, don vi quy dinh tai diém a khoan nay kém theo quyét dinh thu hdi dat.

Trudng hop Nha nude thu hdi toan bd dién tich cua thira dat ghi trong Gidy
ching nhan thi thuc hién cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai.

Truong hop Nha nude thu hdéi mot phan dién tich cua thira dat ghi trong
Gidy chimg nhan hoic trudng hop G1ay chtng nhan di cip cho nhiéu thira dit ma
Nha nudc thu hoi mot, mot so thira dat thi thue hién xac nhan trén G1ay ching
nhén da cap hodc cap moi Glay chtrng nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru tai
san gan lién voi dat ddi véi phan dién tich hodc cac thua dat con lai néu nguoi st
dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat ¢6 nhu cau; trao Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat cho nguoi duoc cap; cap
nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

2. Viéc thu hoi Giay chtmg nhan da cap quy dinh tai cac diém a,bvac
khoan 3 Dleu 152 Luat Pat dai thi co quan, nguoi c6 thAm quyen cap Gidy chtng
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat quy dinh tai cac
diém a, b va c khoan 2 Biéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ctia Chinh phua quyét
dinh thu hdi Gidy chimg nhan di cdp; Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vian
phong Pang ky dat dai thyuc hién cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co so dit lidu
dat dai.

3. Truong hop nguoi sir dung dat, chu so hiru tai san gan hen v6i dat phat
hién Giay chimg nhén da cap khong dung quy dinh cua phap luat vé dat dai quy
dinh tai diém d khoan 3 Diéu 152 Luat Dt dai thi thyc hién nhu sau:

a) Nguoi sir dung dét, chu so hitu tai san gan lién v6i dat gui kién nghi bang
van ban kém theo Gidy chimg nhan di cip dén Co quan tiép nhan ho so theo quy
dinh tai Piéu 3 Quy dinh nay.

b) Co quan tiép nhan ho so cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra ket qua cho
nguoi nop ho S0 va chuyén ho so den co quan, nguoi co tham quyen cap Gidy
ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru tal san gan lién voi dat quy dinh tai
cac diém a, b va ¢ khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh 50 49/2026/ND- -CP cua Chinh phu
dé kiém tra, xem x¢t, quyct dinh thu hoi Gidy ching nhén da cap, cap Gidy chimg
nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dét theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu nay; chi dao, thuc hi¢n vi¢c cap nhéat, chinh ly hd so dia chinh, co
s6 dit liéu dat dai.

4. Viéc thu hodi Gidy ching nhan quy dinh tai diém d va diém e khoan 2 va
khoan 5 Piéu 152 Luét Pét dai nhu sau:
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a) Co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai cap thanh phd, Chu tich Uy ban
nhan dan cip x3 quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhan da cap ddi voi Gidy ching
nhén di cap theo thim quyén quy dinh tai diém a hodc diém b khoan 2 Diéu 14
Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ctia Chinh phu; chuyén quyét dinh dén Vin phong
Ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai dé thue hién viéc thu hdi
Gidy chimg nhan da cip, cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co so dit liéu dét dai.

b) Van phong Déang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quyct
dinh thu hoi Gidy ching nhén da cap ddi v6i Gidy chung nhén da cap theo tham
quyén quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phu; cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

5. Van phong Dang ky dat dai co trach nhiém quan 1y Gidy ching nhén
trong truong hop thu h61 Gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Diéu
152 Luat bat dai.

6. Céc truong hop thu hoi Gidy chimg nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
4 Piéu nay ma nguoi su dung dat, chi s& hitu tai san gan lién voi dat khong dong
¥ voi viée giai quyét cta co quan nha nudc co tham quyén thi ¢6 quyén khiéu nai
theo quy dinh cta phap luat vé khiéu nai hoic khoi kién tai Toa 4n nhan dan theo
quy dinh ctia phap luat vé t6 tung hanh chinh.

7. Do6i v6i trudng hop co nhiéu thira dat cap chung 01 Gidy chimg nhan ma
c6 mot hodc mot s thira dat thuoc mot trong cac trudng hop thu hoi Gidy chimg
nhén quy dinh tai cac diém d, d, e khoan 2va khoan 5 Diéu 152 Luat Dat dai thi
thue hién thu hoéi Gidy ching nhan da cap, cap Gidy chimg nhan quyén str dung
dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién vé6i dat theo dung quy dinh cua phap luat dbi
voi cac thira dat nay; cap d61 Gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gin lién voi dat d6i véi cac thira dat da duogc cap G1ay ching nhan theo
dung quy dinh cua phap luat. Viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién v6i dat quy dinh tai khoan 7 nay duogc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu nay.

8. Trudng hop thu hoi Gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 2 va khoan 5
Diéu 152 Luat Dat dai ma nguoi su dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién voi dat
khong nop Gidy chiing nhan thi viéc huy Gidy chirng nhin dugc thuc hién nhu
Sau:

a) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap thanh phd, Chu tich Uy ban
nhan dan cap xa quyet dinh hiry Gidy ching nhén da cap d6i voi Giay ching nhan
da cap theo tham quyén quy dinh tai diém a hodc diém b khoan 2 Diéu 14 Nghi
dinh s6 49/2026/ND-CP cua Chinh phu.

b) Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quyct
dinh huy Gidy chtmg nhén da cip d6i voi Gidy ching nhan da cap theo tham
quyén quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phu.
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¢) Trudng hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 Lut Dat dai thi thyc
hién theo quy dinh tai diém d khoan nay.

d) Van phong Pang ky dat dai c6 trach nhiém cp nhat, chinh Iy ho so dia
chinh, co s dit liéu dat dai; 1ap danh sach Glay ching nhén da bi huy gui co quan
c6 chic ning quan 1y dat dai cdp thanh phd, Bo Nong nghiép va Mai trudong dé
thong bdo cong khai trén trang thong tin di¢n tu.

9. Cép Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyénq s& hiru tai san gafm lién
voi dat sau khi thu hoi Gidy ching nhan quy dinh tai diém d khoéan 2 Biéu 152
Luat bat dai nhu sau:

a) Co quan, nguoi co tham quyen cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién voi dat quy dinh tai cac diém a, b va c khoan 2 Diéu
14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cta Chinh phu thuc hién cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat sau khi thu hdi Gidy
ching nhén thudc truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 Luat Dat dai.

b) Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong bang ky dat dai thue
hién chinh Iy h6 80 dia chinh, co so dir licu dat dai; trao Glay ching nhén quyén
su dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat hodc chuyén co quan tiép nhan
ho so dé trao cho nguoi dugce cap.

10. Pbi véi truong hop tai thoi diém thu hoi Gidy ching nhan da cap ma
quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat dang duoc thé chap va
bén nhan thé chap dang giit Gidy ching nhan thi co quan, ngudi c6 tham quyén
thu hdi Gidy chtrng nhan c6 trach nhiém thong bao cho ngudi str dung dét, cha so
hiru tai san gén lién voi dat va bén nhén thé chip. Bén nhén thé chép co trach
nhiém nop Gidy chtng nhén da cap cho co quan, ngudi co tham quyén cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

Picu 33. Hiy két qua ding ky bién dong trén Gidy chirng nhan di cip

1. Két qua ding ky bién dong dat dai di duoc Vin phong Pang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thuc hién dung quy dinh cta phap luat chi
dugc hily khi Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
nhan duoc vin ban cuia cic co quan cd tham quyén sau day:

a) Ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat co6 quyét dinh vé
viéc dang ky bién dong dat dai phai bi hiy toan bd hodc mdt phan.

b) Quyét dinh cta co quan nha nudc ¢ tham quyén vé giai quyét tranh chap
dat dai, khi€u nai, t6 cdo vé dat dai c6 ndi dung phai huy toan bd hoac mdt phan
két qua dang ky bién dong dat dai.

~©) Quyé’t,dinh hodc phan quyét cua Trong tai thwong mai Viét Nam vé giai
quyet tranh chap gitra cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai c6 noi dung phai huy toan b hodc mot phan két qua dang ky bién dong
dat dai.
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2. Vin phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai co
trach nhi¢m thyc hién:

a) Thong bao bang van ban vé viéc huy diang ky cho ngudi sir dung dat, chi
sO hitu tai san gan lién véi dat va cac bén co lién quan. Vin ban thong bao phai
néu rd cin ct huy két qua dang ky va thé hién noi dung yéu cau ngudi dang gt
Gidy chimg nhan nop lai gidy nay dé Vian phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thue hién viéc huy két qua dang ky bién dong.

~ Truong hop Gidy chimg nhan khong dugc ndp lai thi viéc hay két qua dang
ky dat dai van co hi¢u luc.
b) Cép Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén s0 hitu tai san gin lién

v6i dat hodc x4c nhan bién dong vao Gidy chimg nhan da cap theo noi dung hay
két qua dang ky bién dong.

¢) Chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co so dir li¢u dat dai;
trao Gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
hodc giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cap.

3. Truong hop két qua dang ky bién dong dat dai da bi hity ma Vian phong
Ping ky dat dai, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai nhan dugc vin ban cia
cac co quan co tham quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu nay vé viéc khoi phuc lai
két qua dang ky bién dong dat dai da bi hity thi Van phong dang ky dat dai, Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai thuc hién cac cong viée sau:

a) Thong bao bang vin ban vé viéc khoi phuc két qua dang ky cho ngudi
str dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat va cac bén c6 lién quan; van ban
thong bao phai néu r6 can cur khoi phyc két qua dang ky va thé hién noi dung yéu
cau nguoi dang gitr Gidy chirmg nhan nop lai giay nay dé Van phong bang ky dat
dai, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thuc hién viéc khoi phuc két qua dang
ky bidn dong.

Truong hop Giéy chimg nhan khong duoc ndp lai thi viéc khoi phuc két
qua dang ky dét dai van c6 hiéu luc.

b) Thuc hi¢n cac cong viéc quy dinh tai diém b va diém c khoan 2 Piéu
nay.

4. Trudong hop thyc hién viéc huy dang ky bién dong dat dai theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu ndy ma ndi dung bi huy chua duoc x4c nhan trén Gidy ching
nhan va Vin phong Ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai nhan
dugc vin ban cua cac co quan c6 tham quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu nay veé
viéc khoi phuc lai két qua diang ky bién dong dat dai thi Van phong Ding ky dat
dai thong bao bang van ban cho ngudi sir dung dat, chu sé hiru tai san gan lién
v6i dat, ngudi dang gitr Gidy chimg nhan va cac bén lién quan biét vé viéc két qua
dang ky bién dong dat dai ghi trén Gidy ching nhan khong bi thay ddi hodc khong
bi chdm dut hiéu luc cua ding ky.
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Piéu 34. Trinh tu, thu tuc dang ky, cap Glay chirng nhan quyen st
dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién voi dat ddi véi toan bd dién tich dat
dang sir dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP
cia Chinh phu

1. Nguoi su dung dat nop 01 bo hd S0 dén Co quan tiép nhan hd so theo
quy dinh tai Diéu 3 Quy dinh nay. H6 so gom:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 25
ban hanh kém theo Quy dinh nay.

b) Gidy ching nhan d3 cap.

c) Gidy to vé viéc nhan chuyén quyén str dung dat cua phan dién tich tang
thém do1 véi truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Di€u 24 Nghi dinh so
101/2024/ND-CP cua Chinh phu.

d) Gidy to' chimg minh phan dién tich tang thém (néu c6) dbi v6i truong
hop quy dinh tai diém b va diém c¢ khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-
CP cua Chinh phu.

e) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

2. Co quan tiép nhan ho so thuc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan ho so va cép Gidy tiép nhan ho so
va hen tra ket qua; truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém
Phiéu yéu cau b sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau diang ky hoan thién, bd
sung theo quy dinh.

b) Chuyén hd so dén Vian phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai d6i v6i trudng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 Nghi
dinh s6 101/2024/ND-CP ctia Chinh phu; chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cap
x4 noi c6 dat d6i voi trudng hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu 24
Nghi dinh s6 101/2024/NB-CP caa Chinh phu.

3. Vin phong Diang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thyuc
hién cac cong viéc sau:

a) Thong bao bang van ban cho bén chuyen quyén va ph01 hop véi Uy ban
nhan dan cap xa noi co dat thuc hi¢n vi¢c niém yet tai tru s& Uy ban nhén dan cap
X4 vé viée lam thu tuc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién voi dat cho nguoi nhan chuyén quyén. Trudng hop khong 16 dia chi
ctia bén chuyén quyén dé thong béo thi thuc hién ding tin 03 1an trén phuong tién
thong tin dai chung ¢ dia phuong, chi phi ding tin do ngudi dé nghi cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat tra.

b) Sau thdi han 30 ngay, ké tir ngay thong bao hodc ding tin 1an dau tién
trén phuong tién thong tin dai chung & dia phuong ma khong c6 don dé nghi giai
quyét tranh chap thi thuc hién cong viéc tai khoan 3 Diéu 23 Quy dinh nay, trong
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do d(‘A)ng thoi thuc hién viéce chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co
so dir liéu dat dai doi véi thira dat cia bén chuyén quyén st dung dat.

Trudng hop co don dé nghi giai quyet tranh chép thi Van phong Ping ky
dat dai, Chi nhanh Vian ‘phong Bang ky dat dai huong dan cac bén nop don dén
co quan nha nude c6 thAm quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh.

4. Uy ban nhan dan cap x4 noi co dat,to chtrc thuc hién cong viée quy dinh
tal diém a khoan 3 Diéu 19 ny dinh nay do61 voi toan bo diér} tich dang str dung;
cong viéc quy dinh tai cég diémb,c,d,d,evag kh(,)ém 3 Diéu 19 Quy dinh nay
do61 voi phan dién tich dat tang thém. Thyc hién cap Gidy ching nhén doi voi
toan b0 dién tich thira dat dang stir dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 Quy
dinh nay.

Piéu 35. Trinh tw, thu tuc cap Glay chirng nhéan ddi véi truomg hop
quy dinh tai khoan 4 Picu 24 Nghi dinh so0 101/2024/ND-CP cta Chinh phu

1. Nguoi su dung dat nop 01 bo hd S0 dén Co quan tiép nhan ho so theo
quy dinh tai Diéu 3 Quy dinh nay. Ho6 so gom:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 25
ban hanh kém theo Quy dinh nay.

b) Gidy ching nhan da cap.

¢) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy doi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

2. Co quan ti€p nhan ho so thuc hién cac cong viée sau:

a) Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so va cép Gidy tiép nhan ho so
va hen tra ket qua; truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém
Phiéu yéu cau b sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau diang ky hoan thién, bd
sung theo quy dinh.

b) Chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat.
3. Uy ban nhan dan cap xa to chuirc thuc hién cic cong viée sau:

a) Cac cong viéc quy dinh tai khoan 3 Piéu 19 Quy dinh nay d6i voi dién
tich chua dugc cap Glay ching nhén, trong d6 viéc xac nhan dat sir dung 6n dinh
dugc xac dinh theo phan dién tich di dugc cip gidy chimg nhan;

b) Cép Giéy chl'n}g nhan ddi véi toan bd dién tich dat dang st dung theo
quy dinh tai khodn 1 Diéu 22 Quy dinh nay.

Picu 36. Trinh ty, thi tuc xac dinh lai dién tich dat ¢ theo quy dinh tai
khoan 6 Dieu 141 Luat Pat dai hoac khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh so
49/2026/ND-CP ciia Chinh phu

1. Nguot su dung dat nop 01 bd hd so theo quy dinh tai Diéu 16 quy dinh
nay dén Co quan ti€p nhan ho so theo quy dinh tai Di€u 3 Quy dinh nay.
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2. Co quan ti€p nhan ho so thuc hién cac cong vi¢e sau:

a) Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so va cép Gidy tiép nhan ho so
va hen tra ket qua; truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém
Phiéu yéu cau b sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau diang ky hoan thién, bd
sung theo quy dinh.

b) Chuyén hd so dén co quan c6 chirc niang quan 1y dat dai cap xa noi co
dat.

3. Co quan c6 chirc nang quan 1y dt dai cap xa thuc hién cac cong viée sau
day:

a) Thong bao cho Van phong Pang ky dat dai, ‘Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai cung cap hod so cip Gidy ching nhan da cap lan dau.

b) Kiém tra hd so cap Gidy ching nhan trude day, truong hop nguoi st
dung dat c¢6 nhu cau thuc hién riéng thu tuc xac dinh dién tich dat & va du diéu
kién xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat Pat dai
hogc khodn 2 Diéu 20 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ctia Chinh pht thi trinh Chit
tich Uy ban nhan dan cip xa xac dinh lai dién tich dat ¢ va cdp méi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat hodc xac nhan thay
d6i trén Gidy chting nhan da cap cho nguoi sir dung dat.

¢) Truong hop thira dat c6 phan dién tich dét ting thém do thay d6i ranh
gidi sir dung dat hodc nguoi str dung dat c6 nhu cau dang ky tai san gan lién véi
dat 1a nha ¢, cong trinh xay dung thi chuyén ho so dén Vin phong Piang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dit dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai
diém b khoan 3 Diéu 23 Quy dinh nay cho toan bo thira dit, tai san gan lién véi
dat; chuyén ho so dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip xa.

Co quan c6 chic nang quan 1y dat dai cép x4 thuc hién dong thoi viée xac
dinh lai dién tich dit & theo quy dinh tai diém b khoan nay va cong viéc quy
dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g khoan 3 Diéu 19 Quy dinh nay d6i véi phan
dién tich dat ting thém, cong viéc quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Muc II ctia ndi
dung C Phan V Phu luc 1 Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP ctia Chinh phu d6i véi
nha o, cong trinh xdy dung. Thuc hién cap Gidy ching nhan ddi voi toan bod
dién tich thira dat dang str dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 Quy dinh
nay.

d) Chuyen ho so kém theo ban sao Gidy ching nhan da cap dén Vin phong
Ping ky dat dai, Chi nhanh Vin phong bang ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat bién
dong vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

Piéu 37. Ping ky dit dai, tai san gin lién véi dat 1in dau bing phwong
tién dién twr

1. Ho so dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat 1an dau dién tir 1a cac van
ban dién tr, dit liéu dién tir da duoc xac thyuc thé hién day du thanh phan, ndi dung
cua cac giay to theo quy dinh tai Piéu 14 Quy dinh nay.
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2. Pang ky dat dai, tai san gan lién voi dat 1an dau bang phuong tién dién
tur thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va giao dich dién tu.

3. Trinh ty, thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat 1an dau bang
phuong tién dién tu:

a) Nguoi su dung dat, chi so hiru tai san gin lién voi dat nguoi dugcC giao
quan Iy dat nhap thong tin vao Don dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat dién
tu, dong thoi gan kém theo hd so ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat dién tir
trén Cong dich vu céng Qudc gia;

~ b)yHe théng t}ep nhan ho so cua Céng dich vu cong Quéc gia gtri phan hoi
ket qua tiép nhan ho so cho nguoi yéu cau dang ky qua Cong dich vu cong hoac

thu dién tir hodc cac phuong tién dién tir khac;
_¢) Co quan giai quyét thu tuc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat kiém

tra ho so, giai quyét thi tuc hanh chinh theo quy dinh tir Diéu 18 dén Diéu 21 Quy
dinh nay.

d) Co quan giai quyét th tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat guoi
ket qua giai quyet thu tuc hanh chinh cho ngudi su dung dat, chu s¢ hitu tai san
gan lién v6i dat, nguoi duoc giao quan ly dat.

Picu 38. Ping ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat, cip Gidy
chirng nhan quyeén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gian lién véi dat bang
phuong tién dién tir

1. Ho so dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat dién tir 1a cac van
ban dién tr, dit liéu dién tir d3 duge xac thue thé hién day du thanh phan, noi dung
clia cac gidy to theo quy dinh tai Diéu 14 Quy dinh nay.

2. Trinh ty, tha tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat, cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat bang
phuong tién dién tir nhu sau:

a) Ngudi sir dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat nhap thong tin vao
Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat dién tir, dong thoi gan kém
theo ho so dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién vé&i dat dién tir trén Cong
dich vu cong Qubc gia;

~ b)HE thdng tiép nhan ho so cua Cong dich vu cong Qudc gia gui phan hoi
két qua tieép nhan cho nguoi yéu cau dang ky qua Cong dich vu cong hoac thu

dién tir hoac cac phuong tién dién tir khac;
_¢) Co quan giai quyét thu tuc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat kiém

tra hd so, giai quyét thu tuc hanh chinh theo quy dinh tir Diéu 17 d¢én Diéu 30 Quy
dinh nay;

d) Co quan giai quyét th tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat gui
ket qua giai quyet thtl tuc hanh chinh cho ngudi st dung dit, chu s& hitu tai san
gin lién véi dit.
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CHUONG V

TRINH TU, THU TUC NHAN CHUYEN NHUQNG, THUE QUYEN SU
DUNG PAT, NHAN GOP VON BANG QUYEN SU DUNG PAT PE
THU'C HIEN DU AN DAU TU; THAM PINH, PHE DUYET PHUONG
AN SU DUNG PAT; SU DUNG PAT PA MUC PICH;

GOP QUYEN SU DUNG PAT, PIEU CHINH LAI PAT PAI

Piéu 39. Trinh tw, thi tuc dé t6 chirc kinh té nhin chuyén nhwong,
thué quyén sir dung dat, nhian gép von bang quyeén sir dung dat dé thuc hién
du an dau tw

1. T6 chue kinh té c6 nhu cau nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung
dat, nhan gop von bang quyen su dung dat dé thuc hién du an dau tu thi c6 trich
luc vi tri khu dat ma nha dau tu dé xuét thuc hién dy an va van ban dé nghi theo
Mau sb 18 ban hanh kém theo Quyet dinh nay gui Uy ban nhan dan thanh phd
hozc Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dat.

2. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc vin
ban dé nghi, Uy ban nhan dan thanh phd hodc Chi tich Uy ban nhan dan cap x4
giao co quan ¢ chirc nang quan 1y dat dai ciing cap chu tri, phdi hop vdi cac co
quan lién quan tham dinh, trinh Uy ban nhan dén thanh ph6 hoic Chi tich Uy ban
nhan dan cip x3 xem xét, quyét dinh.

3. Trong thoi han 15 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc chi dao ctia Uy
ban nhén dan thanh phd hodc Chu tich Uy ban nhan dan cip xa, co quan c6 chic
ning quan 1y dat dai cting cap phai c6 van ban tham dinh trinh Uy ban nh4n dan
thanh phd hozc Chu tich Uy ban nhan dan cép xa. Vian ban tham dinh gém céc
noi dung sau:

a) Biéu kién vé su phu hop voi quy hoach str dung dat cap huyén, ké hoach
str dung dat hing nim cap huyén dé dugc phé duyét truoc ngay 01 thang 7 nam
2025 hodc chi ti€u sir dung dat trong phuong an phan bo va khoanh vung dat dai
ctia quy hoach thanh phd duoc phan bo dén don vi hanh chinh cap x4 sau sap xép
hodc quy hoach dugc 1ap theo quy dinh cua phap luét vé quy hoach d6 thi va nong
thon da dugc phé duyét va cong bo;

~ b) Viée dép (g céc dicu kién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 122 Lujt
bat dai;

¢) Viéc dap tmg cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 127 Luat Dat
dai;

_ d) Cac thong tin trong hé so dia chinh cua thira dat, khu dat ma nha dau tu
dé xuat thuc hién du an;

d) Két luém‘ vé viéc du Qiéu kién cho phép to ch&g kinh té nh@n c}}uyén
nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén su dung dat dé thuc
hién du an dau tu; truong hop khong du diéu kién thi néu rd 1y do;
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e) Pé xuit viéc chap thuan hay khong chap thuén cho nha dau tu nhan
chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gop vén bang quyén sir dung dat.

4. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tur ngay nhan dugc van
ban tham dinh do co quan co6 chirc nang quan ly dat dai trinh, Uy ban nhan dan
thanh phé hodc Chu tich Uy ban nhan dan cap xa xem x¢t va co van ban chép
thuan hodc khong chap thuan t0 chtre kinh té duoc nhan chuyen nhuong, thué
quyen su dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat dé thuc hién du an giri
t6 chirc kinh té c¢6 van ban dé nghi. Noi dung cia vin ban chip thuén phai néu rd
quy mo, dién tich, vi tri, thoi han phai hoan thanh viéc thoa thuan va cac ndi dung
khac co lién quan.

5. Can ct van ban chap thuan cua Uy ban nhan dan thanh phd hoidc Chu
tich Uy ban nhan dan cép x4, t6 chirc kinh té thuc hién viéc nhan chuyén nhuong,
thué quyén str dung dat, nhan goép von bang quyén sir dung dat dé thyc hién dy an
theo quy dinh.

Truong hop chuyén muyc dich sir dung dét dé thuc hién dv 4n dau tu thi
trinh,tu, thu tuc thuc hién theo trinh tu chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai
Quyét dinh nay.

) Picu 40. Trinh ty, thi tuc thim dinh, phé duyét phwong an sir dung
dat ciaa Cong ty nong, lam nghi¢p

1. Cong ty nong, lam nghiép gui 01 bo hd so dén co quan c chirc ning
quan ly dat dai cap thanh pho.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du hd so
phuong an st dung dat ctia cong ty nong, 1am nghiép, co quan co chirc nang quan
ly dat dai cap thanh phd c6 trach nhiém guri hd so phuong an str dung dat dén cac
s0, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan cap xa not co dat dé lay y kién
va trinh Uy ban nhéan déan thanh phd thanh lap Hoi dong tham dinh.

Thanh phan Hoi dong tham dinh bao gdm: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd hodc 01 Pho Chi tich Uy ban nhan dan thanh phé lam Cha tich Hoi dong,
Thu trudng co quan cé chirc nang quéan 1y dat dai cap thanh pho 1am Pho Chu tich
Hoi1 déng, cac thanh vién la dai dién 1anh dao cac s¢, ban, nganh c6 lién quan, dai
dién lanh dao ij ban nhan dan cép x4 noi co dat.

3. Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc hé so
lay y kién, cac s, ban, nganh ¢ lién quan va Uy ban nhan dan cap Xa noi co dat
gui ¥ kién bang vin ban dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap thanh phd;

, 4. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tur ngay két thuc thoi han
lay y kién, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap thanh pho co trach nhiém to
chtrc hop HO1 dong dé tham dinh;

5. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay tham dinh, néu
ho so phuong an sir dung dat ctia cong ty nong, 1am nghi¢p khong phai chinh stra
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thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cp thanh phé trinh Uy ban nhan dan
cung cap phé duyét.

Truong hop hd so phuong an st dung dat phai chinh stra, bd sung thi trong
thoi han khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngay thim dinh, co quan c6 chttc ning
quan 1y dat dai cip thanh phd théng béo cho cong ty nong, 1am nghiép dé hoan
thién; trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viée ké tir ngay cong ty nong, lam
nghiép hoan thién ho so va guri co quan cé chirc ning quan Iy dat dai cap thanh
phd, néu hd so dy du thi co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip thanh phd
trinh Uy ban nhan dan cting cip phé duyét;

6. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc hd so
phuong an sir dung dat do co quan c¢6 chirc ning quan 1y dat dai cap thanh phd
trinh Uy ban nhan dan thanh phd c6 trach nhiém xem xét, phé duyét phuong an
str dung dat.

7. Ho so dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an st dung dat, bao gom:

, a) Vin ban dé nghi thén} dinh, phé duyét phuong an str dung dat theo Mau
s0 19 ban hanh kém theo Quy¢ét dinh nay;

b) Phuong an st dung dat véi cac ndi dung gom:
b1) Cin ctr 1ap phuong an sir dung dat;

b2) Phan tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - x hoi, quéc phong,
an ninh;

b3) Dinh huong sur dung dat, phuong hudng nhiém vu, phuong an san xuét,
kinh doanh cu thé ctuia cong ty nong, lam nghiép;

b4) Danh gia tac dong cua phuong an su dung dat dén kinh té - xa hoi, moi
truong, quoc phong, an ninh va phuong an san xuat, kinh doanh;

b5) Cac giai phap t6 chirc thuc hién ddi voi phan dién tich dat cong ty nong,
lam nghiép gitr lai;

’ b6) Xac dinh vi tri, ranh gidi, dién tich détg hién trang st dgng dat khu vuc
dat ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai diém d khoan 1 bi¢u 181 Luat Dat
dai;

b7) Thuyét minh phuong 4n sir dung dat.

¢) Ban db dia chinh c6 thé hién ranh gidi sir dung dat hoic ho so ranh giéi
su dung dat cia cong ty nong, 1am nghiép; ban tong hop dién tich cac loai dat ctua
cong ty nong, 1am nghiép;

d) Tai liéu khac c6 lién quan (néu cd).

Piéu 41. Trinh tw, thu tuc sir dung dit két hop da muc dich, gia han
phuwong an sir dung dat ket hgp da muc dich

1. Trinh ty, thu tuc str dung dat két hop véi muc dich thuong mai dich vy
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a) Nguoi str dung dat c6 nhu cau sir dung dat két hop da muc dich nop 01
hé so dang ky sir dung dat két hop dén co quan c6 chic ning quan 1y dat dai cap
c6 thim quyén. HO so dé nghi phé duyét phuong an sir dung dat két hop da muc
dich bao gém:

al) Vén ban Qé nghi str dung dat két hop da muyc dich theo Mau s6 20 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay.

a2) Phuong an str dung dét két hop.

a3) Gidy chtng nhan da cap hodc mot trong cac loai gidy to vé quyén sir
dung dat theo quy dinh cta phap luat (néu co).

b) Co quan c6 chuc nang quan ly dat dai cap c6 thim quyén chu tri, phéi
hop voi cac so, nganh c6 lién quan tham dinh phuong an sir dung dat két hop trinh
Uy ban nhan dan thanh phd hodc Cha tich Uy ban nhan déan cap xa.

¢) Uy ban nhan dan thanh phé hodc Chu tich Uy ban nhén dan cap xa co
trach nhiém xem xét, chap thuan hodc khong chap thuan phuong an str dung dat
ket hop.

d) Thoi gian thuc hién viéc thim dinh, phé duyét phuong an st dung dat
két hop khong qua 15 ngay lam viéc. Trudc khi hét thoi gian st dung dat két hop
30 ngay lam viéc, nguoi sir dung dat néu c6 nhu cau gia han thi gui van ban dé
nghi gia han phuong an st dung dat két hop.

2. Trinh ty, thu tuc gia han phuong an str dung déat két hop véi muc dich
thuong mai dich vu

a) Nguoi str dung dat co6 nhu cdu gia han gtri van ban dé nghi gia han
phuong an str dung dat két hop dén co quan co chic ning quan 1y dat dai cap co
tham quyén.

‘Ho so gia han phuong an str dung d:?it két hop da muc dich hd so gdm: Vin
ban dé€ nghi gia han phuong an st dung dat két hop.

b) Uy ban nhén dan thanh phd hoic Chu tich Qy ban nhan dan cip xi co
trach nhiém xem xét gia han phuong an str dung dat két hop.

, ¢) Thoi gian Uy ban nhan dan thanh p}lé hogc Chu tich Uy ban nhéan dan
cap xa xem xet, gia han phuong an sir dung dat két hop 1a khong qua 07 ngay lam
viéc gia han phuong 4n st dung dat két hgp da muc dich.

Picu 42. Trinh ty, thi tuc gép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat
dai dé thyc hién du an dau tw

1. Céc ch str dung dat trong pham vi khu vye dy kién thuc hién gop quyén
sir dung dat, diéu chinh lai d4t dai ban bac, théng nhat dong thuan thyc hién, ky
két hop dong hop tac; lua chon chi dau tu thuc hién phuong an gop quyén st
dung dat, diéu chinh lai dat dai 1a nguoi dai dién cac chu st dung dat hodc lién
doanh, lién két v6i chu dau tu khac da co tu cach phap nhan.
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2. Chu dau tu 1ap phuong an gop quyén st dung dat, diéu chinh lai (jﬁt dai
theo n6i dung quy dinh tai khoan 4 Dicu 219 Luét Dat dai trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cap xa theo phan cap noi cé dat.

Trudng hop phai 1ap du an gop qqyép str dung dat, diéu chinh lai dét dai thi
thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dau tu.

3. Chu tich Uy, ban nhan dan cép x4 theo phan cap phé duyét phuong an
g6p quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai.

Trong thoi han 30 ngay ké tur ngay nhan duogc phuong an gop quyén su
dung dat, diéu chinh lai dat dai, Cha tich Uy ban nhan déan cép xa theo phén cap
phai c6 vin ban phé duyét, truong hop khong phé duyét thi phai tra 101 bang vin
ban va néu 0 ly do.

Thu tuc 1ap, phé duyét du an gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai
duogc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

4. Co quan, nguoi co tham quyén t6 chirc ddu gia quyen st dung dat doi

voi dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 219 Luat Pat dai.Viéc ddu gia

quyén st dung dat thue hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong VI Nghi dinh s6

102/2024/ND-CP cta Chinh phu. Tién thu duoc tir viéc ddu gia quyén sir dung
dat duoc str dung dé thuc hién du an.

5. Chu tich Uy ban nhan dan cép xa chi dao tiép nhan cac hang muc ha tﬁng
k¥ thuat, ha tang xa hoi, moi trudng, dich vu cong cong dé quan 1y, phuc vu chung
cho cong dong.

6. Chu tich Uy ban nhan dan cap xa thuc hién viéc ky cap Giéy chirng nhan
trén co so phuong an gop quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai déa duoc co
quan c6 tham quyén phé duyét; trao Glay chtng nhan cho nguoi dugce cap; chuyén
01 bo ho so kém theo 01 ban sao Gidy chting nhan da cap dén Van phong Ping
ky dét dai hoac Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai dé 1ap, cip nhat ho so dia
chinh, co s¢ dit ligu dat dai.

Pi¢u 43. Trinh tw, thi tuc xac nhén tiép tuc sir dung dat nong nghiép
ciia ca nhan khi hét thoi han sir dung dat

Nguoi su dung dat nong nghi¢p quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 172 va
khpém 1 biéu 174 Lué}t bat dai c6 nhu cau xac nhan lai thoi han st dung dat trén
gidy chung nhén da cap thi thuc hién theo trinh tu , thu tuc nhu sau:

1. Nguoi st dung dat nop van ban dé nghi xac nhan lai thoi han su dung
dat theo Mau s0 18b tai Phy lyc ban hanh kém theo Quy dinh nay va gidy ching
nhan d3 cap tai co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh tai khoan 1 Diéu
3 Quy dinh nay.

2. Van phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai
kiém tra ho so; xac nhan thoi han dugc tlep tuc st dung dét theo thot han quy dinh
tai khoan 1 Diéu 172 Luat Dat dai vao gidy chirng nhan da cip hodc cip méi Gidy
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cl}l'mg nhgfm néu nguoi su dung, dat c6 nhu cau; cap nhat, chinh ly €O 8O dir liéu
dat dai, ho so dia chinh; trao gidy ching nhan cho nguoi sir dung dat.

3. Thot han thuc hién thu tuc: khong qua 07 ngay lam viéc.

Diéu 44. Trinh tw, thi tuc chip thuin phwong an sir dung dit nong
nghiép, phé duyét phwong an sir dung dat lua quy dinh tai khozn 6 va khoan
7 Di€u 45 Luat Dat dai

1. T6 chirc kinh té nhén chuyen nhuong quyén st dung dat nong nghiép
hodc ca nhan khong truc tlep san xuat néong nghiép nhan chuyen nhuong, nhan
tang cho quyén sir dung da‘g trong lta qua han mirc quy dinh tai biéu 176 cua Luat
bat dai nop 01 bo ho so dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap x&; ho so
gom:

a) Vin ban dé nghi chap thuan phuong an sir dung dat nong nghiép hoic
phé duyét phuong an sir dung dat laa theo Mau s6 35 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay.

b) Phuong 4n sir dung dat néng nghiép hodc dat lua co cac ndi dung chinh
sau day:

bl) bia diém, dién tich, muc dich st dung dat;

b2) K¢é hoach san xuét, kinh doanh nong nghiép;

b3) Vén dau tu;

b4) Thot han sur dung dat;

b5) Tién do st dung dat.

c) Gidy chung nhan di cip hodc mot trong cac loai gidy tO vé quyén sir
dung dat theo quy dinh ctia phap luat (néu co).

d) Bén trich luc ban d6 dia chinh hogc trich do ban d6 dia chinh.

2. Co quan c6 chic ning quan 1y dét dai cép x4 chu tri, phdi hop voi cac

don c6 lién quan tham dinh phuong an su dung dat nong nghiép hodc dat lua trinh
Chu tich Uy ban nhan déan cip x4.

3. Chu tich Uy ban nhan déan cap x4 c0 trach nhiém xem xét, chéap thuan
hodc khong chéap thuan phuong an str dung dat nong nghiép, phé duyét hoac khong
phé duyét phuong an st dung dat laa.

Sau khi phuong 4n sir dung dat dugc phé duyét, to chic kinh t€ thyc hién
viée thoa thuan voi nguoi stir dung dat d€ nhéan chuyén nhugng quyén str dung dat
theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 78 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua Chinh phu.

4. Thoi gian thuc hién: khong qua 25 ngay lam viéc.

Piéu 45. Piéu khoan chuyén tiép

HO so thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu, giao dét, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat, di€u chinh tho1 han st dung dat, gia han
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su dung dat, chuyén hinh thuc st dung dat, cong nhan quyén st dung dat, chép
thuan vé viéc thoa thuin nhan quyén str dung dat dé thuc hién du an, chép thuan,
phé duyét phuong an su dung dat, ho so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat,
cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat da
dugc tiép nhan hop 1& trude ngay Quyet dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi co quan,
nguoi co thAm quyén dang giai quyét tiép tuc thue hién theo quy dinh vé thAm
quyén va trinh tu thu tuc thuc hién tai thot diém tlep nhan hd so.

Diéu 46. Trach nhiém thi hanh

1. Giam dbc S¢ Nong nghiép va Moi trudng ra soat trinh tu, thu tuc hanh
chinh linh vuc dét dai tai Quy dinh nay dé tham muu, trinh Chii tich Uy ban nhan
dan thanh phd quyét dinh céng bd tha tuc hanh chinh linh vyc dat dai thuéc pham
vi chlrc nang quan 1y nha nudc cia S& Nong nghi¢p va Mai truong bao dam giai
quyét thu tuc hanh chinh duoc thong sudt, khong bi gian doan.

2. Co quan, ngudi co thAim quyén duoc phan cap, ty quyén thuc hién mot
s6 nhiém vu trong linh vyc dat dai trén dia ban thanh phé Pa Nang khi thyc hién
trinh tu thi tuc dat dai tai Quy dinh nay c6 trach nhiém ké thira toan bo ho so, tai
lidu, cac budc thuc hién va két qua giai quyét ciia co quan, nguoi c¢6 tham quyen
da thuc hién trude ngay Quyet dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh. Khong dugc yéu cau

ca nhan, t6 chirc nop lai ho so da ndp; khong thuc hién lai cac budc trong thu tuc
hanh chinh da thuc hién./.
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