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CHһҹNG I. M֪ ņӹU 

I.1. Sֽ  cӺn thiԒt lԀp quy hoӴch 

Th cֽ hi֓ n theo Thông báo s֝ 75/TB-VP ngày 07/02/2025 cֳa UBND thành ph֝ vԚ 

KԒt luԀn cֳ a Chֳ  t c֗h UBND thành ph֝ Lê Trung Chinh tӴi cu c֥ h֙ p li°n quan ĽԒn dֽ  án 

Khu c¹ng vi°n vŁn h·a v¨ vui chҺi giӶi tr² ph²a ņ¹ng Nam Ľ¨i TҼn֫g ni֓ m ï Asia Park. 

Trong Ľ·: ñTh n֝g nhӸt chֳ  trҼҺng vԚ vi c֓ ĽiԚu ch֕nh quy hoӴch Khu c¹ng vi°n vŁn h·a v¨ 

vui chҺi giӶi tr² ph²a ņ¹ng Nam Ľ¨i TҼn֫g ni֓ m ï Asia Park cho phù h֯p v֧ i QuyԒt Ľn֗h s֝  

1287/Qņ-TTg ngày 02/11/2023 cֳa Thֳ  tҼ֧ng Chính phֳ vԚ vi c֓ Phê duy֓t Quy hoӴch 

thành ph֝ ņ¨ NԈng th֩ i kȢ 2021 -2030, tӺm nh³n ĽԒn nŁm 2050 v¨ c§c quy Ľn֗h khác có liên 

quan.ò 

Ngày 19/6/2025, UBND thành ph֝ ban hành QuyԒt Ľn֗h s֝  1888/Qņ-UBND vԚ vi c֓ 

phê duy֓t ĽiԚu ch֕nh cֱ c b֥  quy hoӴch chung thành ph֝ ņ¨ NԈng ĽԒn nŁm 2023, tӺm nhìn 

ĽԒn nŁm 2045 (Khu vcֽ ņ¹ng Nam ņ¨i tҼn֫g ni֓ m và khu vֽ c h֟  ņ֟ ng Ngh֓). Trong Ľ·, 

tӴi khu vֽ c Khu vֽ c ņ¹ng Nam ņ¨i tҼn֫g ni֓ m có các n֥i dung ĽiԚu ch֕nh bao g֟m:  

+ ņiԚu ch֕nh vԚ chֵ c nŁng s ֹd nֱg ĽӸt cֳ a khoӶng 60 ha ņӸt c©y xanh chuy°n ĽԚ 

(theo ņiԚu ch֕nh quy hoӴch chung thành ph֝ ņ¨ NԈng ĽԒn nŁm 2030, tӺm nh³n ĽԒn nŁm 

2045 Ľ« ph° duyt֓ tӴi QuyԒt Ľn֗h s֝  359/Qņ-TTg ngày 15/3/2021) thành 03 ha Cây xanh s ֹ

d nֱg công c֥ng Ľ¹ th ֗(tӴi khu vֽ c TҼn֯g Ľ¨i 29-3) và 57 ha D֗ch vֱ , du l֗ ch tӴi khu vֽ c dֽ  

§n Khu C¹ng vi°n vŁn ho§ v¨ vui chҺi giӶi tr² ph²a ņ¹ng Nam ņ¨i tҼn֫g ni֓ m (bao g֟m 

khoӶng 05 ha ĽӸt giao th¹ng Ľ¹ th)֗. 

+ B  ֡sung quy Ľn֗h h֓  s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt trung bình tӴi khu vֽ c ph²a ņ¹ng ĽҼn֩g 2-9 tַ  

cӺu TrӺn Th֗  LĨ ĽԒn cӺu Tuy°n SҺn (khoӶng 158 ha) ĽԜ l¨m cҺ s ֫quӶn lý: h֓  s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt 

trung bình tӴi khu vֽ c không quá 2,5 lӺn (tҼҺng Ľn֟g v֧ i h  ֓s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt trung bình cֳa 

các khu vֽ c lân cԀn); mԀt Ľ ֥xây dֽ ng g֥ p t֝ i Ľa l¨ 25%. 

Qua rà soát, hi֓n có nhֻng Ľn֗h hҼn֧g m֧ i tӴi Ľ ֟án quy hoӴch chung, quy hoӴch 

phân khu so v֧i Ľ ֟án quy hoӴch chi tiԒt ĽҼc֯ phê duy֓t nên vi֓c ĽԚ xuӸt ĽiԚu ch֕nh quy 

hoӴch chi tiԒt là cӺn thiԒt, nhԄm triԜn khai Ľn֟g b֥  quy hoӴch Ľ¹ th ֗các cӸp và chֳ  trҼҺng 

ĽӺu tҼ ĽҼc֯ duy֓ t. 

Vì vԀy, vi c֓ triԜn khai lԀp ņiԚu ch n֕h Quy hoӴch chi tiԒt TL 1/500 Khu thҼҺng 

mӴi d c֗h vֱ  kԒt h p֯ c¹ng vi°n vui chҺi giӶi trí (Danang Downtown) là cӺn thiԒt, nhԄm 

triԜn khai Ľn֟g b֥  quy hoӴch Ľ¹ th ֗các cӸp và chֳ  trҼҺng ĽӺu tҼ ĽҼc֯ duy֓ t. 

C§c lĨ do ĽԚ xuӸt ĽiԚu ch֕nh quy hoӴch phù h֯ p v֧ i c§c quy Ľn֗h tӴi KhoӶn 1, ņiԚu 

47 LuԀt Quy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c sֹ a Ľ֡i b i֫ khoӶn 8, ņiԚu 29 LuԀt sֹ a Ľ֡i, b  ֡sung m֥ t s֝  

ņiԚu cֳ a 37 LuԀt c· li°n quan ĽԒn quy hoӴch ñC· sχ ĽiΖu chΞnh vΖ chiΔn l̯ιc phát triΘn kinh 

tΔ - xã hίi, quΧc phòng, an ninh, quy hoͧch cͫ p quΧc gia, quy hoͧch vùng, quy hoͧch tΞnh 

hoΊc ĽiΖu chΞnh vΖ ĽΠa giαi hành chính làm ͩnh h̯εng lαn ĽΔn tính chͫ t, chοc nŁng, quy m¹ 

cνa Ľ¹ thΠ hoΊc khu vχc lͻp quy hoͧchò. 

Ng¨y 28/7/2025, UBND phҼn֩g H¸a CҼn֩g Ľ« ban h¨nh QuyԒt Ľn֗h s֝  275/Qņ-

UBND vԚ vi c֓ phê duy֓ t Nhi m֓ vֱ  ĽiԚu ch֕nh quy hoӴch chi tiԒt Khu thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  

kԒt h֯ p c¹ng vi°n vui chҺi giӶi trí (Da Nang Downtown), TL 1/500. 

I.2. Các cŁn cֵ  lԀp ĽiԚu ch n֕h quy hoӴch 

I.2.1. C§c cҺ s ֫pháp lý 
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- CŁn c ֵLuԀt T  ֡chֵ c Chính quyԚn Ľ֗a phҼҺng s ֝72/2025/QH15 ng¨y 16 th§ng 6 nŁm 

2025;  

- CŁn c ֵNgh֗  quyԒt s֝  1659/NQ-UBTVQH15 ng¨y 16 th§ng 6 nŁm 2025 caֳ ֲ y ban 

ThҼ֩ng vֱ  Qu֝ c h֥ i vԚ vi c֓ sԂp xԒp c§c ĽҺn v ֗hành chính cӸp xã cֳ a thành ph֝ ņ¨ NԈng 

nŁm 2025;  

- CŁn c ֵLuԀt Quy hoӴch ņ¹ th ֗và nông thôn s֝ 47/2024/QH15 ng¨y 26 th§ng 11 nŁm 

2024;  

- CŁn c ֵNgh֗  Ľ֗nh s֝  145/2025/Nņ-CP ng¨y 12 th§ng 6 nŁm 2025 caֳ Chính phֳ quy 

Ľ֗nh vԚ ph©n Ľn֗h thӼm quyԚn cֳ a chính quyԚn Ľ֗a phҼҺng 02 cӸp, phân quyԚn, phân cӸp 

trong lǫnh vcֽ quy hoӴch Ľ¹ th ֗và nông thôn;  

- CŁn c ֵNgh֗  Ľ֗nh s֝  178/2025/Nņ-CP ng¨y 01 th§ng 7 nŁm 2025 caֳ Chính phֳ vԚ 

quy Ľn֗h chi tiԒt m t֥ s֝  ĽiԚu cֳ a LuԀt Quy hoӴch Ľ¹ th ֗và nông thôn; 

-  CŁn c ֵTh¹ng tҼ 10/2025/TT-BXD ng¨y 14 th§ng 6 nŁm 2025 caֳ B֥  Xây dֽ ng vԚ 

HҼ֧ng dӾn chֵ c nŁng, nhim֓ vֱ , quyԚn hӴn cֳ a cҺ quan chuy°n m¹n thuc֥ yֲ ban nhân 

dân t֕nh, thành ph֝ tr cֽ thu֥ c Trung ҼҺng v¨ yֲ ban nh©n d©n x«, phҼn֩g, ĽԊc khu thu֥ c 

t n֕h, thành ph֝ tr cֽ thu֥ c Trung ҼҺng vԚ lǫnh vcֽ xây dֽ ng;  

- CŁn c ֵTh¹ng tҼ s ֝16/2025/TT-BXD ng¨y 30 th§ng 6 nŁm 2025 caֳ B֥  trҼ֫ng B֥  

Xây dֽ ng quy Ľn֗h chi tiԒt m t֥ s֝  ĽiԚu cֳ a LuԀt Quy hoӴch Ľ¹ th ֗và nông thôn;  

- CŁn c ֵTh¹ng tҼ s ֝17/2025/TT-BXD ng¨y 30 th§ng 6 nŁm 2025 caֳ B֥  trҼ֫ng B֥  

Xây dֽ ng vԚ Ban h¨nh Ľn֗h mֵ c, phҼҺng ph§p lԀp và quӶn lý chi phí cho hoӴt d n֥g quy 

hoӴch Ľ¹ th ֗và nông thôn; 

-  CŁn c ֵTh¹ng tҼ s ֝01/2021/TT-BXD ng¨y 19 th§ng 5 nŁm 2021 caֳ B֥  trҼ֫ng B֥  

Xây dֽ ng Ban hành QCVN 01:2021/BXD vԚ quy chuӼn k׃ thuԀt qu֝ c gia vԚ Quy hoӴch xây 

d nֽg; 

-  CŁn c ֵTh¹ng tҼ 15/2023/TT-BXD ng¨y 29 th§ng 12 nŁm 2023 caֳ B֥  trҼ֫ng B֥  

Xây dֽ ng vԚ vi c֓ Ban hành QCVN 07:2023/BXD Quy chuӼn k׃ thuԀt qu֝ c gia vԚ H  ֓th n֝g 

công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt; 

- CŁn c ֵ QuyԒt Ľn֗h s֝  1287/Qņ-TTg ng¨y 02 th§ng 11 nŁm 2023 caֳ Thֳ  tҼ֧ng 

Chính phֳ  phê duy֓t Quy hoӴch thành ph֝ ņ¨ NԈng th֩ i kȢ 2021-2030, tӺm nh³n ĽԒn nŁm 

2050;  

- CŁn c ֵQuyԒt Ľn֗h s֝  359/Qņ-TTg ng¨y 15 th§ng 3 nŁm 2021 caֳ Thֳ  tҼ֧ng Chính 

phֳ  phê duy֓t ņiԚu ch֕nh quy hoӴch chung thành ph֝ ņ¨ NԈng ĽԒn nŁm 2030, tӺm nh³n ĽԒn 

nŁm 2045;  

- CŁn c ֵQuyԒt Ľn֗h s֝  1888/Qņ-UBND ng¨y 19 th§ng 6 nŁm 2025 caֳ UBND thành 

ph֝  ņ¨ NԈng phê duy֓t ņiԚu ch֕nh cֱ c b֥  Quy hoӴch chung thành ph֝ ņ¨ NԈng ĽԒn nŁm 

2030, tӺm nh³n ĽԒn nŁm 2045 (Khu vcֽ ņ¹ng Nam Ľ¨i TҼn֫g ni֓ m và khu vֽ c h֟  ņ֟ ng 

Ngh֓ );  

- CŁn c ֵQuyԒt Ľn֗h s֝  2451/Qņ-UBND ng¨y 07 th§ng 11 nŁm 2023 caֳ UBND thành 

ph֝  ņ¨ NԈng vԚ vi c֓ phê duy֓t Ľ ֟án Quy hoӴch phân khu Ven sông Hàn và b֩ ņ¹ng TL 

1/2000;  
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- CŁn c ֵQuyԒt Ľn֗h s֝  1766/Qņ-UBND ng¨y 11 th§ng 6 nŁm 2025 caֳ UBND thành 

ph֝  ņ¨ NԈng vԚ vi c֓ phê duy֓t Ľ ֟án Quy hoӴch chuy°n ng¨nh giao th¹ng Ľ¹ th ֗thành ph֝ 

ņ¨ NԈng ĽԒn nŁm 2030, tӺm nh³n ĽԒn nŁm 2045;  

- CŁn c ֵQuyԒt Ľn֗h s֝  538/Qņ-UBND ng¨y 17 th§ng 7 nŁm 2025 caֳ UBND thành 

ph֝  ņ¨ NԈng vԚ vi c֓ phê duy֓t ĽiԚu ch֕nh cֱ c b֥  quy hoӴch phân khu Ven sông Hàn và b֩ 

ņ¹ng, TL 1/2000 (Khu chcֵ nŁng VS1-6A và h֓  s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt tӴi m t֥ s֝  ô ph֝ );  

- CŁn c ֵThông báo s֝ 75/TB-VP ng¨y 07 th§ng 2 nŁm 2025 caֳ VŁn ph¸ng UBND 

thành ph֝ ņ¨ NԈng vԚ kԒt luԀn cֳ a Chֳ  t c֗h UBND thành ph֝ Lê Trung Chinh tӴi cu c֥ h֙ p 

li°n quan ĽԒn dֽ  §n Khu c¹ng vi°n vŁn h·a vui chҺi giӶi tr² ph²a ņ¹ng Nam ņ¨i tҼn֫g ni֓ m 

ï ASIA PARK;  

- CŁn c ֵQuyԒt Ľn֗h s֝  2342/Qņ-UBNDng¨y 03 th§ng 7 nŁm 2021 caֳ UBND thành 

ph֝  ņ¨ NԈng vԚ vi c֓ phê duy֓t ņiԚu ch֕nh quy hoӴch chi tiԒt TL1/500 Khu c¹ng vi°n vŁn 

h·a v¨ vui chҺi giӶi tr² ņ¹ng Nam ņ¨i tҼn֫g ni֓ m, phҼn֩g H¸a CҼn֩g BԂc, quԀn HӶi Châu, 

thành ph֝ ņ¨ NԈng (ĽiԚu ch֕nh lӺn 5);  

- CŁn c ֵQuyԒt Ľn֗h s֝  3883/Qņ-UBND ng¨y 03 th§ng 12 nŁm 2021 caֳ UBND thành 

ph֝  ņ¨ NԈng vԚ vi c֓ Ľ²nh ch²nh s ֝li u֓ t֡ ng di֓ n t²ch ĽiԚu ch֕nh quy hoӴch tӴi QuyԒt Ľn֗h 

s֝  2342/Qņ-UBNDng¨y 03 th§ng 7 nŁm 2021 caֳ UBND thành ph֝ vԚ vi c֓ phê duy֓t ĽiԚu 

ch֕ nh quy hoӴch chi tiԒt TL1/500 Khu c¹ng vi°n vŁn h·a v¨ vui chҺi giӶi tr² ņ¹ng Nam ņ¨i 

tҼ֫ng ni֓ m, phҼn֩g H¸a CҼn֩g BԂc, quԀn HӶi Châu, thành ph֝ ņ¨ NԈng (ĽiԚu ch֕nh lӺn 5);  

- CŁn c ֵQuyԒt Ľn֗h s֝  4733/Qņ-UBND ngày 21/12/2023 cֳa UBND quԀn HӶi Châu 

vԚ vi c֓ phê duy֓t ņiԚu ch֕nh cֱ c b֥  quy hoӴch chi tiԒt TL1/500 Nâng cӸp, tôn tӴo ņ¨i tҼn֫g 

ni m֓ thành ph֝ và cӶi tӴo m֫  r n֥g QuӶng trҼn֩g 29 tháng 3 (m֫ r n֥g l¸ng ĽҼn֩g phía 

ņ¹ng t ַ10,5m l°n 15,0m ĽoӴn tuyԒn ĽҼn֩g tַ  n¼t T11 ĽԒn nút T14);  

- CŁn c ֵThông báo s֝ 39/TB-Hņ ng¨y 13 th§ng 05 nŁm 2024 kԒt luԀt H i֥ Ľn֟g TҼ 

vӸn vԚ KiԒn trúc thành ph֝ ņ¨ NԈng tӴi cu c֥ h֙ p nghe Công ty TNHH 3 Công viên Châu Á 

b§o c§o phҼҺng §n ĽiԚu ch֕nh KiԒn trúc quy hoӴch Khu C¹ng vi°n VŁn H·a v¨ vui chҺi giӶi 

tr² ph²a ņ¹ng Nam ņ¨i tҼn֫g ni֓ m (Asia Park);  

- CŁn c ֵThông báo s֝ 532/TB-VP ng¨y 05 th§ng 11 nŁm 2024 caֳ VŁn ph¸ng UBND 

thành ph֝ vԚ KԒt luԀn cֳ a UBND thành ph֝ tӴi phiên h֙p ng¨y 04 th§ng 11 nŁm 2024 (Mcֱ 

7); 

- CŁn c ֵQuyԒt Ľn֗h s֝  275/Qņ-UBND ng¨y 28 th§ng 7 nŁm 2025 caֳ UBND phҼn֩g 

H¸a CҼn֩g vԚ vi c֓ phê duy֓t Nhi m֓ vֱ  ĽiԚu ch֕nh quy hoӴch chi tiԒt Khu thҼҺng mӴi d c֗h 

v  ֱkԒt h֯ p c¹ng vi°n vui chҺi giӶi trí (Da Nang Downtown), TL 1/500. 

I.2.2. C§c cҺ s ֫bӶn Ľ֟: 

- H  ֟sҺ Ľ ֟§n ņiԚu ch֕nh quy hoӴch chung thành ph֝ ņ¨ NԈng ĽԒn nŁm 2030, tӺm nhìn 

ĽԒn nŁm 2045 ĽҼc֯ phê duy֓t tӴi QuyԒt Ľn֗h s֝  359/Qņ-TTg ngày 15/3/2021 cֳa Thֳ  tҼ֧ng 

Chính phֳ ; 

- H  ֟sҺ Ľ ֟§n ņiԚu ch֕ nh cֱ c b֥  quy hoӴch chung thành ph֝ ņ¨ NԈng ĽԒn nŁm 2023, 

tӺm nh³n ĽԒn nŁm 2045 (Khu vcֽ ņ¹ng Nam ņ¨i tҼn֫g ni֓ m và khu vֽ c h֟  ņ֟ ng Ngh֓ ) 

ĽҼ֯c phê duy֓t tӴi QuyԒt Ľn֗h s֝  1888/Qņ-UBND ngày 19/6/2025 cֳa UBND thành ph֝ ņ¨ 

NԈng; 
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- H  ֟sҺ Ľ ֟án Quy hoӴch phân khu Ven sông Hàn và b֩ ņ¹ng t ׁ l  ֓1/2000 ĽҼc֯ phê 

duy֓ t tӴi QuyԒt Ľn֗h s֝  2451/Qņ-UBND ngày 07/11/2023 cֳa UBND thành ph֝ ņ¨ NԈng; 

- H  ֟sҺ Ľ ֟án ĽiԚu ch֕nh cֱ c b֥  Quy hoӴch phân khu Ven sông Hàn và b֩ ņ¹ng t ׁl  ֓

1/2000 ĽҼc֯ phê duy֓t tӴi QuyԒt Ľn֗h s֝  538/Qņ-UBND ngày 17/7/2025 c aֳ UBND thành 

ph֝  ņ¨ NԈng; 

- BӶn Ľ֟ khӶo s§t Ľa֗ hình tׁ  l  ֓1/500 khu vֽc ĽiԚu ch֕nh quy hoӴch do chֳ  ĽӺu tҼ cung 

cӸp; 

- Các ngu֟n tài li֓ u, s֝  li u֓ hi֓ n trӴng li°n quan ĽԒn công tác quy hoӴch khác.  

I.2.3. PhӴm vi nghiên cֵ u, quy mô lԀp quy hoӴch 

PhӴm vi lԀp ņiԚu ch֕nh Quy hoӴch chi tiԒt t  ׁl  ֓1/500 Khu thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  

kԒt h p֯ c¹ng vi°n vui chҺi giӶi trí (Danang Downtown) thu֥c phҼn֩g H¸a CҼn֩g 

BԂc, quԀn HӶi Châu, thành ph֝ ņ¨ NԈng, có phӴm vi ranh gi֧ i c  ֱthԜ nhҼ sau: 

- Phía BԂc giáp: Khu nhà hàng Nam cӺu TrӺn Th֗  Lý, Khu bi֓ t th  ֽņӶo Xanh; 

- Phía Nam giáp: Dֽ §n Khu Ľ¹ th ֗ph²a Nam C¹ng vi°n Ch©u Ć v¨ khu Ľ¹ th ֗

phֵ c h֯ p Halla Jade Residence; 

- Ph²a ņ¹ng gi§p: Khu c¹ng vi°n c¹ng cn֥g tӴi ņ¹ng Nam ņ¨i tҼn֫g ni֓ m; 

- Ph²a T©y gi§p: Cung VŁn h·a thiԒu nhi, ņ¨i TҼn֫g ni֓ m, Khu nhà hàng. 

Quy mô nghiên cֵu ĽiԚu ch֕nh quy hoӴch:  

- T n֡g di֓ n tích phê duy֓t quy hoӴch : 775.831m2;  

- T n֡g di֓ n t²ch ĽiԚu ch֕nh quy hoӴch : 769.262m2. 

- Di n֓ tích kh֧ p n֝ i hӴ tӺng k׃ thuԀt khoӶng: 32.072m2; (Bao gΩm tuyΔn Ľ̯γng 

B cͧh ņńg nΧi d¨i ra Phan ņŁng L̯u v¨ ciͩ t oͧ mε rίng tuyΔn Ľ̯γng Phan ņŁng 

L̯u hiΜn tr nͧg) 

I.2.4. Tính chӸt khu v cֽ quy hoӴch  

- H  ֓th n֝g hӴ tӺng k׃ thuԀt bao g֟ m h֓  th n֝g giao th¹ng, b«i Ľ ֣xe, cӺu kԒt n i֝, 

sàn cӶnh quan, cây xanh cӶnh quan, h֓ th n֝g cӸp Ľin֓, cӸp nҼc֧, tho§t nҼc֧ thӶi 

étheo quy hoӴch 

- Khu c¹ng vi°n vui chҺi giӶi trí: Bao g֟m c§c khu vui chҺi v¨ dc֗h vֱ  nhҼ: v¸ng 

quay kh֡ ng l֟ , t¨u lҼn֯ siêu t֝c, t¨u lҼn֯ trԎ em, tr¸ chҺi mӴo hiԜm, c§c khu vui chҺi 

giӶi tr² trong nh¨ (xe Ľin֓ Ľֱng, thӶm bay, Ľua xe, t¨u hӶi tԊc, con thuyԚn l֝ c xoáy, rӴp 

phim 3D, ngôi nhà kinh d֗, nhà ֝ ng, nhà thám hiԜm, c§c tr¸ chҺi giӶi trí công ngh֓ 

cao  v¨ khu chҺi game kh§c,é), c¹ng vi°n ngo¨i tri֩, cӺu cӶnh quan trên cao, d֗ch vֱ  

Ӽm thֽ c, d֗ch vֱ  bán lԎ. Các Kh֝ i khách sӴn, h֥ i ngh֗ . 

- Khu d֗ ch vֱ  du l֗ch thҼҺng mӴi bao g֟ m: Các kh֝ i nhà d֗ch vֱ , trֱ c ĽҼn֩g ánh 

sáng, Nhà hát l֧n, các kh֝i khách sӴn và các ti֓n ích d֗ch vֱ  khác. 
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- Khu h֣ n h֯ p v֧ i các chֵc nŁng trung t©m thҼҺng mӴi, vŁn ph¸ng, kh§ch sӴn, 

cŁn h ֥du l֗ch, ébao gm֟ Tòa nhà h֣n h֯ p và các kh֝i nhà h֣ n h֯ p và các d֗ch vֱ  

ti n֓ ²ch Ľi k¯m. 

I.3. ņánh giá t n֡g h֯ p hi n֓ trӴng 

I.3.1. ņiԚu ki n֓ hi n֓ trӴng 

I.3.1.1. V  ֗trí và m i֝ liên h  ֓vùng: 

 

S̭ ĽΩ 1. VΠ trí khu vχc ĽiΖu chΞnh quy hoͧch trong ņiΖu chΞnh Quy hoͧch chung thành phΧ 

ņ¨ NΈng ĽΔn nŁm 2030, tmͭ nh³n ĽΔn nŁm 2045  

ņ֟  §n ĽiԚu ch֕nh Quy hoӴch chung thành ph֝ ņ¨ NԈng ĽԒn nŁm 2030, tӺm nhìn 

ĽԒn nŁm 2045 Ľ« ĽҼc֯ phê duy֓t tӴi QuyԒt Ľn֗h s֝  359/2021/Qņ-TTg ngày 15/3/2021 

c aֳ Thֳ  tҼ֧ng Chính phֳ. Phân khu Ven sông Hàn và b֩ ņ¹ng l¨ mt֥ trong 12 phân 

khu ĽҼc֯ ĽԚ xuӸt nghiên cֵ u thֽ c hi֓ n quy hoӴch, thu֥c Ľ֗a gi֧ i hành chính các quԀn: 

Thanh Khê, HӶi Châu, CӼm L ,֓ NgȈ H¨nh SҺn v¨ to¨n b ֥quԀn SҺn Tr¨ (tr ַb§n ĽӶo 

SҺn Tr¨); ph§t triԜn chu֣i khu Ľ¹ th ֗ven sông và b֩ ņ¹ng, c· vai tr¸ quan trn֙g Ľi֝ 

v i֧ Ľn֗h hҼn֧g quy hoӴch toàn thành ph֝, tӴo lԀp hình Ӷnh Ľ¹ th ֗m i֧ hi n֓ ĽӴi, chӸt 

lҼ֯ng cao. Trong Ľ· c· nhiԚu dֽ  §n, Ľ ֟§n Ľ« Ľang ĽҼc֯ cӸp thӼm quyԚn phê duy֓t, và 

có chú tr֙ng ĽӺu tҼ x©y dnֽg nhҼ: c§c d ֽán ven biԜn tַ  SҺn Tr¨ ĽԒn NgȈ H¨nh SҺn 

(giáp QuӶng Nam). 

Phân khu ven sông Hàn và b֩ ņ¹ng l¨ khu vcֽ ph²a ņ¹ng caֳ thành ph֝ giáp v֧ i 

biԜn ņ¹ng, l¨ khu vcֽ có tӺm quan tr֙ng vԚ an ninh qu֝c phòng, du l֗ch, cӶnh quan 

cȈng l¨ khu vcֽ Ľ֗nh hҼn֧g phát triԜn có vai trò quan tr֙ng Ľi֝ v i֧ Ľn֗h hҼn֧g quy 

hoӴch toàn thành ph֝. 
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S̭ ĽΩ 2. VΠ trí khu vχc ĽiΖu chΞnh quy hoͧch trong Quy hoͧch phân khu ven sông Hàn và bγ 

ņ¹ng, tϋ lΜ 1/2000  

I.3.1.2. ņiԚu ki n֓ t  ֽnhiên: 

a. ņ֗a hình: 

ņ֗a hình khu vֽc nghiên cֵu quy hoӴch tҼҺng Ľi֝ bԄng phԆng, chֳ  yԒu l¨ ĽӸt công viên 

chuy°n ĽԚ, c· Ľ ֥d c֝ ĽiӴ hình xuôi vԚ phía sông Hàn. 

b. Khí hԀu: 

Nhi t֓ Ľ:֥  

- Nhi t֓ Ľ ֥trung b³nh nŁm    : 25̄ 6C 

- Nhi t֓ Ľ ֥cao nhӸt trung bình   : 29̄ 0C 

- Nhi t֓ Ľ ֥thӸp nhӸt trung bình   : 22̄ 7C 

- Nhi t֓ Ľ ֥cao nhӸt tuy֓ t Ľi֝     : 40̄ 9C 

- Nhi t֓ Ľ ֥thӸp nhӸt tuy֓ t Ľi֝    : 10̄ 2C 

- Bi°n Ľ ֥dao Ľn֥g nhi֓ t gi aֻ các ngày và các tháng liên tiԒp trong nŁm khoӶng 3-5 C̄. 

ņ֥  Ӽm không khí: 

- ņ֥  Ӽm kh¹ng kh² trung b³nh nŁm             : 82% 

- ņ֥  Ӽm không khí cao nhӸt trung bình  : 90% 

- ņ֥  Ӽm không khí thӸp nhӸt trung bình            : 75% 

- ņ֥  Ӽm không khí thӸp nhӸt tuy֓ t Ľi֝   : 10% 

MҼa: 

- LҼ֯ng mҼa trung b³nh nŁm              : 2.066mm 

- LҼ֯ng mҼa nŁm ln֧ nhӸt (1964)             : 3.307mm 

- LҼ֯ng mҼa nŁm ln֧ nhӸt (1974)             : 14.000mm 

- LҼ֯ng mҼa ng¨y ln֧ nhӸt    : 332mm 

- S֝  ng¨y mҼa trung b³nh nŁm   : 144 ngày 
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- S֝  ng¨y mҼa trung b³nh nhiԚu nhӸt  : 22 ng¨y (v¨o th§ng 10 h¨ng nŁm) 

NԂng: 

- S֝  gi  ֩nԂng trung bình    : 2.158 gi֩/nŁm 

- S֝  gi  ֩nԂng trung bình nhiԚu nhӸt             : 248 gi֩ /tháng 

- S֝  gi  ֩nԂng trung bình ít nhӸt   : 120 gi֩ /tháng  

B c֝ hҺi mԊt nҼc֧: 

- LҼ֯ng b֝ c hҺi trung b³nh    : 2.107mm/nŁm 

- LҼ֯ng b֝ c hҺi trung b³nh nhiԚu nhӸt  : 241mm/nŁm 

- LҼ֯ng b֝ c hҺi trung b³nh thӸp nhӸt  : 119mm/nŁm 

Mây:  

- Trung b³nh lҼu lҼn֯g toàn thԜ   : 5,3 

- Trung b³nh lҼu lҼn֯g hӴ tӺng   : 3,3 

Gió: 

- HҼ֧ng gió th֗nh hành mùa hè (tháng 4-9) : gi· ņ¹ng 

- T c֝ Ľ֥ gió trung bình    : 3,3m/s; 14m/s 

- HҼ֧ng gió th֗nh h¨nh m½a ņ¹ng (th§ng 10-3): gió BԂc, gió Tây BԂc 

- T c֝ Ľ֥ gió mӴnh nhӸt    : 20-25m/s 

- Trong m֥ t s֝  trҼ֩ng h֯ p có bão, t֝c Ľ֥ lên t֧ i 40m/s 

B nͩg 1. SΧ ng¨y c· d¹ng trung b³nh th§ng v¨ nŁm 

Tháng 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

T c֝ Ľ֥ gió 

Trung bình 
4,4 4,2 4,5 4,5 4,2 4,0 4,2 4,6 5,0 4,3   

T c֝ Ľ֥ gió 

MӴnh nhӸt 
19 18 18 18 25 20 27 17 28 40 24 18 

HҼ֧ng gió B B B B TN B TN TB, T ņB TB B ņB, B 

Ghi chú:    +T֝c Ľ֥ tính m/s 

                  + HҼn֧g gió B: BԂc, N: Nam, ņ: ņ¹ng, T: T©y, TB: T©y BԂc, ņB: ņ¹ng 

BԂc, TN: Tây Nam. 

Bão: 

Bão ֫  ņ¨ NԈng thҼn֩g xuӸt hi n֓  ֫c§c th§ng 1, 10, 12; b«o thҼn֩g là cӸp 9-10, kéo 

theo mҼa to, k®o d¨i v¨ g©y lȈ ltֱ. 

I.3.1.3. Hi n֓ trӴng sֹ  d nֱg ĽӸt:  

Khu vֽ c lԀp ĽiԚu ch֕nh quy hoӴch l¨ ĽӸt c¹ng vi°n v¨ ĽӸt mԊt nҼc֧ (h֟  cӶnh quan hi֓n 

trӴng). 
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S̭ ĽΩ 3. S̭ ĽΩ hiΜn tr nͧg sσ dλng Ľtͫ 

I.3.1.4. Hi n֓ trӴng hӴ tӺng k׃ thuԀt: 

a. Hi n֓ trӴng giao thông: 

Giao th¹ng ĽҼn֩g b֥ : 

- ņҼ֩ng Phan ņŁng LҼu: ņi ngang qua ph²a Nam khu vcֽ quy hoӴch. TuyԒn Ľ« 

ĽҼ֯c ĽӺu tҼ ho¨n thin֓ v֧ i quy mô mԊt cԂt 60m. 

- ņҼ֩ng BӴch ņԄng: NԄm giáp ranh gi֧i phía Tây khu vֽc quy hoӴch v֧ i quy mô 

mԊt cԂt 21,0m. 

- ņҼ֩ng VȈ Duy Thanh. NԄm giáp ranh gi֧i phía Nam khu vֽc quy hoӴch v֧ i quy 

mô mԊt cԂt 21,5m. 

- ņҼ֩ng ThŁng Long: NԄm giáp ranh gi֧i ph²a ņ¹ng Nam khu vcֽ quy hoӴch v֧ i 

quy mô mԊt cԂt 22,0m. 

- ņҼ֩ng ņ ֣Pháp ThuԀn: NԄm giáp ranh gi֧i ph²a ņ¹ng khu vcֽ quy hoӴch v֧ i 

quy mô mԊt cԂt 13,5m. 
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- ņҼ֩ng NӴi Am 3: NԄm giáp ranh gi֧i phía Tây Nam khu vֽc quy hoӴch v֧ i quy 

mô mԊt cԂt 28,0m. 

- Lân cԀn khu vֽ c nghiên cֵu có các tuyԒn ĽҼn֩g cӸp ņ¹ th ֗nhҼ: ņҼn֩g liên khu 

v cֽ: ņҼn֩g 2 Tháng 9  có quy mô mԊt cԂt 33m. 

- H  ֓th n֝g ĽҼn֩g n֥ i b  ֥trong khu vֽc c¹ng vi°n Ľ« ĽҼc֯ ĽӺu tҼ. 

Giao th¹ng tǫnh: 

Khu vֽ c còn có các trӴm dַ ng cֳ a các tuyԒn giao thông công c֥ng. 

Hi n֓ trӴng giao th¹ng tǫnh tӴi khu vֽ c: B«i Ľ ֣xe, Hi֓ n nay, theo thֽc tԒ khu vֽ c 

thiԒt kԒ Ľ« b ֝tr² c§c b«i Ľ ֣xe công c֥ng hi֓ n trӴng, b«i Ľ ֣xe hi֓ n trӴng phֱ c cֱ  cá 

nhân, doanh nghi֓p v¨ c§c b«i Ľ ֣xe tҼ nh©n t ֽĽӺu tҼ. Tuy nhi°n, c§c b«i Ľ ֣xe này 

vӾn chҼa khai th§c hԒt công suӸt cֳ a b«i ĽԀu. 

b. Hi n֓ trӴng chuӼn b  ֗k׃ thuԀt:  

NԚn xây dֽ ng 

Khu vֽ c ĽӸt  ֫Ľ« ĽҼc֯ san lӸp v¨ ĽӺu tҼ c¹ng vi°n vi֧ cao Ľ ֥nԚn tַ  2,5-3,0m. 

ņ֗a hình trong khu vֽc tҼҺng Ľi֝ thuԀn l i֯ cho mֱc Ľ²ch c¹ng t§c x©y dnֽg. 

H  ֓th n֝g tho§t nҼc֧ mҼa 

Khu vֽ c chҼa x©y dnֽg: NҼc֧ mҼa t ֽchӶy theo Ľa֗ hình tֽ  nhiên, tֽ  thӸm và 

chӶy v¨o s¹ng H¨n ph²a Ľ¹ng khu vcֽ quy hoӴch. 

Khu công viên hi֓n trӴng Ľ« c· h ֓th n֝g tho§t nҼc֧ mҼa Ľn֟g b֥ , hҼn֧g d֝ c tַ  

T©y sang ņ¹ng, Ľ ֡vào sông Hàn. 

H  ֓th n֝g c֝ng tho§t nҼc֧ lҼu vcֽ xung quanh: 

- C n֝g h֥ p 2(2500x1500) tr°n ĽҼn֩g VȈ Duy Thanh, hҼn֧g thoát tַ  Cung thԜ 

thao Tuy°n SҺn ra s¹ng H¨n. 

- C n֝g 3500x1500 ĽԒn 2(3500x1500) tr°n ĽҼn֩g BӴch ņԄng, hҼn֧g thoát tַ  Nam 

ra BԂc, dӾn vԚ trӴm bҺm chn֝g ngԀp cӺu TrӺn Th֗  Lý 

- C n֝g hi֓ n trӴng D800-D1200 tr°n ĽҼn֩g Phan ņŁng LҼu, hҼn֧g thoát tַ  ĽҼ֩ng 

2/9 ra sông Hàn. 

c. Hi n֓ trӴng cӸp nҼc֧:  

Ngu֟ n nҼc֧: Khu vֽ c nghiên cֵu quy hoӴch cӸp nҼc֧ lӸy t  ַc§c nh¨ m§y nҼc֧ 

thu֥ c h֓  th n֝g cӸp nҼc֧ thành ph֝ ņ¨ NԈng: NMN CӺu ņ֛. Trong tҼҺng lai sԐ xây 

d nֽg phát triԜn tuyԒn ֝ ng ch²nh ĽԒn tַ  NMN Hòa Liên. 

MӴng lҼi֧ ĽҼn֩g ֝ ng:  

- TuyԒn ֝ ng cӸp 1 ĽҼn֩g kính D700 d֙c tr°n ĽҼn֩g 2 Tháng 9. 

- TuyԒn n֝g cӸp nҼc֧ 1 ĽҼn֩g kính D900 d֙c tr°n ĽҼn֩g ThŁng Long gӺn nút 

giao ĽҼn֩g Doãn Khuê. 
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- Các tuyԒn ֝ ng cӸp 2 và cӸp 3 phân ph֝i cӸp nҼc֧ ĽԒn tַ ng Ľi֝ tҼn֯g d½ng nҼc֧ 

trong khu vֽc. ņҼn֩g n֝g cӸp nҼc֧ phân ph֝i D100-D150 hi֓ n trӴng tr°n ĽҼn֩g 

BӴch ņԄng, ĽҼn֩g Phan ņŁng LҼu, ĽҼn֩g ņ ֣Pháp ThuԀn, ĽҼn֩g VȈ Duy Thanh. 

d. Hi n֓ trӴng cӸp Ľin֓: 

Theo h֟  sҺ quy hoӴch ph©n khu ĽҼc֯ phê duy֓t thì gӺn khu vֽ c nghiên cֵu Ľ« c· 

ĽҼ֩ng dây 22kV ngӺm, ĽҼn֩g dây hӴ thԒ ngӺm, ĽҼn֩g dây chiԒu sáng ngӺm chiԒu 

sáng các tuyԒn ĽҼn֩g. 

Ngu֟ n cӸp Ľin֓ cho khu vֽ c nghiên cֵu ĽҼc֯ lӸy t  ַcác trӴm sau: 

- TrӴm biԒn áp 110kV quԀn 3 có công suӸt (2x63) MVA (Hi n֓ Ľang cung cӸp cho 

d  ֽán);  

- TrӴm biԒn áp 110kV Khuê Trung công suӸt (2x63) MVA (Hi n֓ Ľang ĽӺu tҼ). 

- Trong các trӴm biԒn áp 110kV cӸp Ľin֓ cho khu vֽ c nghiên cֵu, hi֓ n tӴi các 

trӴm biԒn §p Ľang vԀn h¨nh thҼn֩g xuyên v֧ i m cֵ tӶi trên mֵ c trung bình và m֥t s֝  

trӴm biԒn §p Ľang  ֫m cֵ tҼҺng Ľi֝ cao v¨ Ľ§p nֵg ĽҼc֯ nhu cӺu hi֓ n tӴi c aֳ thành 

ph֝ . Trong giai ĽoӴn quy hoӴch hҼn֧g ĽԒn v֧ i sֽ  phát triԜn kinh tԒ xã h֥ i, cӺn s֧ m 

có giӶi pháp nâng công suӸt các trӴm hoԊc xây dֽ ng thêm các trӴm biԒn áp 110kV 

trong th֩ i gian t֧ i, ĽӶm bӶo tình hình cung cӸp Ľin֓ cho thành ph֝ ņ¨ NԈng. 

- Hi n֓ trӴng chiԒu sáng: H֓ th n֝g chiԒu sáng các trֱc ch²nh ĽӴt 100% chiԒu sáng 

Ľi lӴi. Tuy nhiên tuyԒn chiԒu sáng vӾn còn sֹ  d nֱg Ľ¯n cao §p Soudium, chҼa ĽӶm 

bӶo vi c֓ tiԒt ki m֓ Ľin֓ v¨ ĽӶm bӶo yêu cӺu k׃ thuԀt. PhӺn quy hoӴch m֧ i sԐ hӴ ngӺm 

v¨ d½ng Ľ¯n th¹ng minh, hiu֓ suӸt cao, tiԒt ki m֓ Ľin֓ v¨ ĽӶm bӶo m׃ quan Ľ¹ th.֗ T  ֳ

Ľi֓n chiԒu sáng phӶi kԒt n֝ i v¨ ĽҼc֯ ĽiԚu khiԜn Ľ֟ng b֥  t  ַTrung t©m ĽiԚu khiԜn giám 

sát chiԒu sáng cֳa thành ph֝. 

e. Hi n֓ trӴng tho§t nҼc֧ nҼc֧ bӼn, quӶn lý CTR: 

Tho§t nҼc֧ thӶi 

Tho§t nҼc֧ thӶi: NҼc֧ thӶi phát sinh tַ  khu vֽ c ĽҼc֯ thu gom dӾn vԚ trӴm xֹ  lý 

nҼ֧c thӶi Hòa Xuân xֹ  lý. 

MӴng lҼi֧ thu gom cֳa lҼu vcֽ Ľang l¨ tho§t nҼc֧ nֹ a ri°ng. NҼc֧ thӶi ĽӸu n֝ i 

theo h֓  th n֝g tho§t nҼc֧ chung sau Ľ· ĽҼc֯ các giԒng tách dòng (CSO) tӴi các v֗ trí 

c aֹ xӶ ĽԜ theo các tuyԒn c֝ ng bao chính d֙c theo ĽҼn֩g ThŁng Long dӾn vԚ trӴm xֹ  

lĨ nҼc֧ thӶi Hòa Xuân xֹ  lý. Khu v cֽ nghiên cֵu ĽiԚu ch֕nh có trӴm bҺm TB02 c¹ng 

suӸt: Q = 858 (l²t/s) v¨ ĽҼn֩g ֝ ng áp lֽc ĽҼn֩g kính D900 dӾn vԚ trӴm xֹ  lĨ nҼc֧ 

thӶi Hòa Xuân. 

QuӶn lý chӸt thӶi rԂn 

Hi n֓ nay chӸt thӶi rԂn cֳ a khu vֽ c nghiên cֵu ĽҼc֯ c§c ĽҺn v ֗quӶn lý v  ֓sinh 

m¹i trҼn֩g thành ph֝ thu gom và vԀn chuyԜn vԚ trӴm trung chuyԜn r§c phҼn֩g Hòa 
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CҼ֩ng Nam. Sau Ľ· ĽҼc֯ ĽҼa vԚ khu vֽ c Khu Liên h֯ p xֹ  lĨ CTR Kh§nh SҺn ĽԜ x  ֹ

lý. 

f. Hi n֓ trӴng hӴ tӺng vi n֑ thông th  ֱĽ֥ng: 

HӴ tӺng vi֑ n thông thֱ  Ľ֥ng Ľ« ĽҼc֯ ĽӸu n֝ i v i֧ ĽҼn֩g d©y th¹ng tin tr°n ĽҼn֩g 

BӴch ņԄng v¨ ĽҼn֩g Phan ņŁng LҼu. 

g. Hi n֓ trӴng m¹i trҼn֩g 

Hi n֓ trӴng m¹i trҼn֩g không khí: 

Trong khu vֽ c nghiên cֵu chֳ  yԒu l¨ ĽӸt c¹ng vi°n v¨ ĽӸt chҼa s ֹd nֱg. ChӸt 

lҼ֯ng không khí tӴi Ľ©y hӺu nhҼ chҼa b ֗t§c Ľn֥g mӴnh b֫ i các hoӴt Ľn֥g sinh hoӴt 

tr°n Ľa֗ bàn. 

Hi n֓ trӴng m¹i trҼn֩g ĽӸt:  

Trong khu vֽ c nghiên cֵu chֳ  yԒu l¨ ĽӸt c¹ng vi°n v¨ ĽӸt chҼa s ֹd nֱg. Nhìn 

chung m¹i trҼn֩g ĽӸt trong khu vֽc chҼa c· s ֽbiԒn Ľ֡i l n֧.  

Hi n֓ trӴng m¹i trҼn֩g nҼc֧: 

NҼ֧c mԊt: Trong khu vֽ c quy hoӴch có ngu֟n nҼc֧ mԊt sông Hàn. Khu vֽc 

sông Hàn trong khu vֽc quy hoӴch nԄm gӺn cֹ a biԜn, chӸt lҼn֯g nҼc֧ mԊt có nhi֑ m 

mԊn nên hi֓n tӴi kh¹ng ĽҼc֯ sֹ  d nֱg cho cӸp nҼc֧ sinh hoӴt. 

NҼ֧c ngӺm: Hi n֓ nay khu vֽ c xung quanh và khu vֽc quy hoӴch sֹ  d nֱg ngu֟ n 

nh¨ m§y nҼc֧ CӺu ņ֛. Không sֹ  d nֱg ngu֟n nҼc֧ ngӺm. 

I.3.2. ņ§nh giá chung 

D  ֽ§n Khu thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  kԒt h p֯ c¹ng vi°n vui chҺi giӶi trí (Danang 

Downtown) toӴ lӴc bên b֩  Tây sông Hàn thu֥c trung tâm Thành ph֝ ņ¨ NԈng là m֥ t 

trong nhֻng khu vui chҺi giӶi trí, Ӽm thֽ c, khách sӴn lҼu tr¼ kԒt h p֯ mua sԂm hàng 

ĽӺu ֫  Vi t֓ Nam và khu vֽc ņ¹ng Nam Ć vi֧ v¹ v¨n tr¸ chҺi ngo¨i tri֩ và trong nhà 

s¹i Ľn֥g, kh¹ng gian vŁn ho§ th¼ v ֗cùng vòng quay kh֡ng l֟  Sun Wheel thu֥c top 10 

vòng quay l֧ n nhӸt thԒ gi i֧. D  ֽán hi֓n Ľ« v¨ Ľang Ľi v¨o hoӴt Ľn֥g, thu hút hàng 

tri u֓ lҼt֯ khách m֣i nŁm, tr ֫th¨nh ĽiԜm ĽԒn không thԜ b  ֛qua Ľi֝ v i֧ khách du l֗ch 

khi ĽԒn v֧ i ņ¨ NԈng 

D  ֽán nԄm trong v½ng c· ĽiԚu ki n֓ khí hԀu mát mԎ, ôn hòa, có cӶnh quan thiên 

nhi°n ĽԌp, ĽԊc trҼng caֳ miԚn Trung. 

H³nh th¨nh c¹ng vi°n vui chҺi giӶi trí hi n֓ ĽӴi tӺm c֭  khu vֽ c ņ¹ng Nam Ć, c· 

hình dáng kiԒn tr¼c Ľa dӴng, mang ĽԀm bӶn sԂc vŁn h·a Vit֓ Nam v¨ c§c nҼc֧ trên 

thԒ gi i֧; có h֓  th n֝g hӴ tӺng k׃ thuԀt xã h֥ i và h֓  th n֝g hӴ tӺng k׃ thuԀt Ľn֟g b֥ . 

Góp phӺn hình thành bֵc tranh kiԒn trúc t֡ ng thԜ hai bên b֩ s¹ng H¨n thҺ mn֥g, 

tӴo n°n ĽiԜm ĽԒn không thԜ thiԒu cho du kh§ch trong v¨ ngo¨i nҼc֧. 

I.4. N i֥ dung lԀp ĽiԚu ch֕ nh quy hoӴch 

ņiԚu ch֕nh ranh gi֧ i D  ֽ§n theo C¹ng vŁn s ֝ 4151/UBND-SKHņT ng¨y 

29/07/2022 cֳa UBND thành ph֝ ņ¨ NԈng vԚ vi c֓ li°n quan ĽԒn ĽӺu tҼ Ph©n khu 2 

thu֥ c D  ֽán Nâng cӸp, tôn tӴo ņ¨i tҼn֫g ni֓ m thành ph֝ và cӶi tӴo, m֫  r n֥g QuӶng 
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trҼ֩ng 29 th§ng 3.ñ2. Giao S ֫Xây dֽ ng chֳ  trì, ph֝ i h p֯ v֧ i c§c ĽҺn v ֗liên quan t֡  

chֵ c ĽiԚu ch֕nh quy hoӴch T֡ ng mԊt bԄng dֽ  §n Khu c¹ng vi°n vŁn h·a v¨ vui chҺi 

giӶi tr² ph²a ņ¹ng Nam ņ¨i tҼn֫g ni֓ m...ò. Theo Ľ· khi triԜn khai dֽ  án Nâng cӸp, tôn 

tӴo ņ¨i tҼn֫g ni֓ m thành ph֝ và cӶi tӴo, m֫  r n֥g QuӶng trҼn֩g 29 tháng 3 thì phӶi 

thu h֟ i phӺn di֓ n t²ch ĽӸt thu֥ c ranh gi֧ i d  ֽ§n C¹ng vi°n vŁn h·a v¨ vui chҺi giӶi trí 

ph²a ņ¹ng Nam ņ¨i tҼn֫g ni֓ m cֳ a Công ty TNHH Công viên Châu Á làm chֳ ĽӺu 

tҼ: 6.975,4m2 và phӺn di֓ n t²ch ho§n Ľi֡ giao ĽӸt lӴi cho Công ty là 412,8m2.  

ņiԚu ch֕nh v֗  trí cӺu kԒt n i֝ gi aֻ ĽҼn֩g ThŁng Long vi֧ trung tâm thành ph֝ 

nhԄm kԒt n i֝ thông tuyԒn giao thông ven sông nhԄm thuԀn ti n֓ cho vi֓c Ľi lӴi cho 

ngҼ֩i dân. HӴ ngӺm m֥ t s֝  bãi xe. 

ņiԚu ch֕nh và b֡  sung thêm T֡ h p֯ vui chҺi giӶi trí kԒt h֯ p du l֗ ch, d֗ch vֱ  

thҼҺng mӴi ĽԆng cӸp, sֹ  d nֱg công ngh֓ 4.0, kԒt h p֯ v֧ i vi c֓ cung cӸp d֗ ch vֱ  lҼu 

trú cao cӸp, vŁn ho§ Ӽm thֽ c, t֡  chֵ c h֥ i ngh֗ , h֥ i thӶo, ĽiԚu ch֕nh v֗  trí và m֫  r n֥g 

quy mô nhà hát kԒt h֯ p thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  phֱ c vֱ  công c֥ng; ĽiԚu ch֕nh tŁng h ֓s֝  

sֹ  d nֱg ĽӸt, b֡  sung thêm di֓n tích cây xanh mԊt nҼc֧ cӶnh quan ĽԜ gԂn kԒt các hӴng 

m cֱ Ľ« v¨ Ľang triԜn khai trong khu vֽc thành m֥t ch֕ nh thԜ th n֝g nhӸt nhԄm tŁng 

thêm ti֓n ²ch cho ngҼi֩ dân. 

ņԚ xuӸt b  ֡sung th°m c§c kh¹ng gian vŁn h·a phi vԀt thԜ nhҼ m¼a ri֝ nҼc֧, các 

show trình di֑n ĽԊc sԂc, hoӴt Ľn֥g tr¸ chҺi ngo¨i tri֩ - trong nhà phù h֯p hҺn vi֧ th i֩ 

thiԒt cֳ a Ľ֗a phҼҺng v¨ vui chҺi giӶi trí dành cho nhiԚu thԒ h  ֓nhԄm thu hút du khách 

qu֝ c tԒ và n֥i Ľa֗ v֧ i nhiԚu hӴng mֱ c, trӶi nghi֓ m Ľa dӴng mà ch֕ riêng có tӴi ņ¨ 

NԈng. 

ņiԚu ch֕nh tên dֽ  §n th¨nh ñKhu thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  kԒt h p֯ c¹ng vi°n vui chҺi 

giӶi trí (Danang Downtown). 
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CHһҹNG II. MְC TIąU LӿP QUY HOӳCH 

II.1.  M cֱ tiêu lԀp quy hoӴch 

- C  ֱ thԜ hóa Quy hoӴch phân khu Ven sông Hàn và b֩ ņ¹ng t ׁ l  ֓1/2000 Ľ« 

ĽҼ֯c UBND thành ph֝ ņ¨ NԈng phê duy֓t. 

- B  ֝trí quy hoӴch sֹ  d nֱg ĽӸt, t֡  chֵ c không gian và quy hoӴch mӴng lҼi֧ hӴ 

tӺng k׃ thuԀt ĽӶm bӶo n֝ i kԒt h p֯ lý v i֧ khu vֽ c lân cԀn. 

- Xây dֽ ng các tiêu chí, ch֕ tiêu kinh tԒ k׃ thuԀt quy hoӴch - xây dֽ ng l¨m cҺ s ֫

cho vi֓ c quӶn lý, lԀp dֽ  §n ĽӺu tҼ x©y dnֽg; 

- Chֳ  Ľ֥ng trong kԒ hoӴch sֹ  d nֱg ĽӸt, phân kȢ ĽӺu tҼ v¨ khai th§c; 

- ņӶm bӶo vi c֓ ĽӺu tҼ x©y dnֽg h֓  th n֝g kԒt cӸu hӴ tӺng k׃ thuԀt và xã h֥ i phù 

h p֯ v֧ i các khu vֽ c xung quanh; 

- D  ֽb§o v¨ ĽҼa ra c§c giӶi pháp nhԄm giӶm thiԜu, tr§nh t§c Ľn֥g tiêu cֽc ĽԒn 

m¹i trҼn֩g; 

- Góp phӺn hoàn thi֓n ņ¨ NԈng tr֫  thành m֥ t trong nhֻ ng trung tâm du l֗ch 

tr n֙g ĽiԜm Qu֝ c gia, ngang tӺm khu vֽ c và qu֝ c tԒ. 

II.2.  Các Ľ֗nh hҼ֧ng tӴi Ľ֟ án ĽiԚu ch֕ nh cֱ c b֥  quy hoӴch chung 

thành ph  ֝Ľ  ̈nԈng ĽԒn nŁm 2023, tӺm nhìn ĽԒn nŁm 2045 

a. ņiԚu ch֕ nh vԚ ch cֵ nŁng s ֹd nֱg ĽӸt:  

- Quy hoӴch chung 359 Ľ« ph° duyt֓: 

 

(Khu vχc nghiên cοu ĽiΖu chΞnh cλc bί QHC 359 Ľ« ph° duyΜt) 

TӴi khu vֽ c Khu C¹ng vi°n chuy°n ĽԚ vŁn h·a v¨ vui chҺi giӶi trí kԒt h֯ p 

thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  ph²a ņ¹ng Nam ņ¨i tҼn֫g ni֓ m ĽҼc֯ quy hoӴch v֧ i ch cֵ nŁng s ֹ
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d nֱg ĽӸt l¨ ñĽӸt c©y xanh chuy°n ĽԚò v֧i Ľn֗h hҼn֧g cֱ  thԜ tӴi Quy Ľn֗h quӶn lý kèm 

theo: ñĽӺu tҼ ho¨n thin֓ m֫  r n֥g Công viên Châu Á (khu vֽc phía Tây là khu công 

vi°n tr¸ chҺi c· t²nh chӸt nhҼ c¹ng vi°n chuy°n ĽԚ; khu vֽ c ph²a ņ¹ng l¨ khu thҼҺng 

mӴi d c֗h vֱ  v i֧ các cֱ m cֹ a hàng, khách sӴn, trung t©m thҼҺng mӴi, rӴp chiԒu phim, 

nh¨ h§t)ò v¨ thuc֥ trong c§c ĽiԜm nhӸn Ľ¹ th.֗ 

- N i֥ dung ĽiԚu ch֕nh:  

 

(Ph̯̭ng §n ĽiΖu chΞnh cλc bί QHC 359) 

+ ņiԚu ch֕nh khu vֽc TҼn֯g Ľ¨i 29-3 (di֓ n tích khoӶng 3 ha) tַ  ñņӸt cây xanh 

chuy°n ĽԚò th¨nh ñņӸt cây xanh sֹ d nֱg công c֥ng cӸp Ľ¹ thò֗ ĽԜ phù h֯ p v֧ i hi n֓ 

trӴng, tŁng ch ֕tiêu hӴ tӺng xã h֥ i cho khu vֽ c. 

+ ņiԚu ch֕nh khoӶng 57 ha tַ ñņӸt c©y xanh chuy°n ĽԚò th¨nh ñņӸt d֗ ch vֱ , du 

l c֗hò ĽԜ phù h֯ p v֧ i Ľn֗h hҼn֧g vԚ khu du l֗ch m֧ i c aֳ QHTP 1287.  

b. B  ֡sung quy Ľn֗h h  ֓s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt trung bình tӴi phӴm vi khu v cֽ ĽiԚu 

ch n֕h l¨m cҺ s ֫quӶn lý: h  ֓s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt trung bình tӴi khu vֽ c không quá 2,5 lӺn 

(tҼҺng Ľn֟g v֧ i h  ֓s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt trung bình cֳa các khu vֽc lân cԀn. 
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c. ņiԚu ch֕nh Ľn֗h hҼn֧g tӴi Quy Ľn֗h quӶn lý: 

- ņiԚu ch֕nh n֥ i dung ñĽӺu tҼ ho¨n thin֓ m֫  r n֥g Công viên Châu Á (khu vֽc 

ph²a T©y l¨ khu c¹ng vi°n tr¸ chҺi c· t²nh chӸt nhҼ c¹ng vi°n chuy°n ĽԚ; khu vֽ c phía 

ņ¹ng l¨ khu thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  v i֧ các cֱ m cֹ a hàng, khách sӴn, trung t©m thҼҺng 

mӴi, rӴp chiԒu phim, nh¨ h§t)ò th¨nh:ñĽӺu tҼ d ֽ§n Khu C¹ng vi°n chuy°n ĽԚ vŁn h·a 

v¨ vui chҺi giӶi trí kԒt h p֯ thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  ph²a ņ¹ng Nam ņ¨i tҼn֫g ni֓ m (T  ֡

h p֯ vui chҺi giӶi trí kԒt h֯ p du l֗ch, d֗ch vֱ  thҼҺng mӴi ĽԆng cӸp, sֹ  d nֱg công ngh֓ 

4.0, kԒt h p֯ v֧ i vi c֓ cung cӸp d֗ ch vֱ  lҼu tr¼ cao cӸp, vŁn ho§ Ӽm thֽ c, t֡  chֵ c h֥ i 

ngh֗ , h֥ i thӶo; m֥ t không gian sֽ ki n֓ trong khu vֽ c dành cho thԜ thao và các sֽ ki n֓ 

vŁn h·a, Ľa֗ ĽiԜm t֡  chֵ c bԂn pháo hoa qu֝c tԒ hԄng nŁm; é MԀt Ľ ֥xây dֽ ng g֥ p 

t i֝ Ľa caֳ dֽ  án là 25%; b֡ sung không gian xanh, không gian m֫ và sֹ  d nֱg công 

trình kiԒn trúc xanh trong dֽ §n)ò theo Ľn֗h hҼn֧g tӴi QHTP 1287 và QCVN 

01:2021/BXD. 

Các n֥i dung ĽiԚu ch֕nh cŁn c ֵtr°n cҺ s ֫Ľ֗nh hҼn֧g m֧ i c aֳ QHTP 12871: 

X§c Ľn֗h m֥ t trong 3 trֱ  c t֥ phát triԜn kinh tԒ l¨ ñDu lc֗h gԂn v֧ i bӸt Ľn֥g sӶn 

ngh֕  dҼ֭ng, trung tâm t֡ chֵ c sֽ  ki n֓ qu֝ c tԒ và gԂn v֧ i yԒu t֝  vŁn h·a, tӴo nên sֽ  

Ľ֥c Ľ§o, kh§c bit֓, tӴo thêm giá tr֗ gia tŁng cho tr ֱc t֥ Du l֗chò v¨ mt֥ trong nhֻ ng 

d  ֽ§n Ҽu ti°n ĽӺu tҼ trong giai ĽoӴn 2023-2030 l¨ ñKhu c¹ng vi°n chuy°n ĽԚ, vŁn ho§, 

 

1 - ņҼ֯c S֫  T¨i ch²nh (cҺ quan ch ֳtr³ tham mҼu lԀp Quy hoӴch thành ph֝) xác nhԀn tӴi C¹ng vŁn s ֝1896/STC-

TH ngày 15/5/2025: é Khu C¹ng vi°n chuy°n ĽΖ vŁn h·a v¨ vui ch̭i giͩi tr² kΔt hιp th̯̭ng mͧi dΠch vλ ph²a ņ¹ng 

Nam ņ¨i t̯εng niΜm là dχ án khu du lΠch. 

- ņҼ֯c S֫ VŁn h·a, ThԜ thao v¨ Du l֗ch (cҺ quan chֳ tr³ tham mҼu vԚ lǫnh vֽc Du l֗ch trong qu§ tr³nh lԀp Quy 
hoӴch th¨nh ph֝) x§c nhԀn tӴi C¹ng vŁn s֝ 165/SVHTTDL-QLLH ngày 15/5/2025: Theo B§o c§o tΫng hιp Quy hoͧch 

(k¯m theo hΩ s̭ tr³nh2 Thν t̯αng Ch²nh phν ban h¨nh QuyΔt ĽΠnh sΧ 1287/Qņ-TTg ng¨y 02/11/2023 ph° duyΜt Quy 

hoͧch th¨nh phΧ ņ¨ NΈng thγi kȢ 2021 ï 2030, tͭm nh³n ĽΔn nŁm 2050), dχ §n thuίc danh mλc Ph̯̭ng §n ph§t triΘn 

c§c khu du lΠch. 
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vui chҺi giӶi trí kԒt h p֯ thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  ph²a ņ¹ng Nam ņ¨i tҼn֫g ni֓ mò2 v i֧ 

Ľ֗nh hҼn֧g: 

+ñSӶn phӼm du l֗ch Ľ¹ th ֗gԂn v֧ i mua sԂm, vui chҺi giӶi trí và du l֗ch MICEò,  

h³nh th¨nh ñT ֡h p֯ vui chҺi giӶi trí kԒt h p֯ du l֗ ch, d֗ch vֱ  thҼҺng mӴi ĽԆng cӸp, sֹ  

d nֱg công ngh֓ 4.0, kԒt h p֯ v֧ i vi c֓ cung cӸp d֗ ch vֱ  lҼu tr¼ cao cӸp, vŁn ho§ Ӽm 

th cֽ, t֡  chֵ c h֥ i ngh֗ , h֥ i thӶoò v¨ ñAsia Park (C¹ng vi°n Ch©u Ć) tr ֫ thành m֥ t 

không gian sֽ ki n֓ trong khu vֽ c dành cho thԜ thao và các sֽ ki n֓ vŁn h·a, Ľa֗ ĽiԜm 

t  ֡chֵ c bԂn pháo hoa qu֝c tԒ hԄng nŁmò3. 

+ ñSӶn phӼm du l֗ch ban Ľ°m: 

- TriԜn khai ĽӺu tҼ cҺ s ֫hӴ tӺng, vԀt chӸt phát triԜn du l֗ch Ľ¹ th ֗gԂn v֧ i kinh 

tԒ ban Ľ°m: Khu ph ֝du l֗ch An ThҼn֯g, TuyԒn ph֝  Ľi b ֥NhҼ Nguyt֓ - BӴch ņԄng - 

cӺu Nguy֑n VŁn Tri֣ - TrӺn HҼng ņӴo (giai ĽoӴn 2 và 3), khu ph֝ Ľ°m TrӺn ņŁng 

Ninh, Công viên công c֥ng bãi biԜn M׃ An, các quӶng trҼn֩g, c¹ng vi°n chuy°n ĽԚ; 

d  ֽ§n D¸ng s¹ng §nh s§ng; chҼҺng tr³nh ñRcֽ r֭  ánh sáng, kh֫i sԂc tuyԒn ph֝  chuyên 

doanhò... B ֡sung các d֗ch vֱ  ban Ľ°m mi֧ d c֙ 02 tuyԒn biԜn Hoàng Sa - Võ Nguyên 

Giáp - TrҼ֩ng Sa và Nguy֑n TӸt Thành, ph֝ Ľ°m Tokyo (Xu©n ThiԚu), Ph֝  Ľ°m 

ĽҼ֩ng Thái Phiên, Bình Minh... 

- C¹ng vi°n chuy°n ĽԚ vŁn h·a v¨ vui chҺi giӶi trí kԒt h p֯ thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  

ph²a ņ¹ng Nam ņ¨i tҼn֫g ni֓ m.ò4 

+ ņ֟ng th֩ i hình thành các sӶn phӼm du l֗ch ĽԊc trҼng nhҼ: c§c show din֑ ngh֓  

thuԀt vԚ Ľ°m, c§c sӶn phӼm du l֗ ch thֳ y n֥ i Ľa֗ v֧ i khu vֽ c Công viên Châu Á là m֥t 

ĽiԜm ĽԒn quan tr֙ng. 

- B  ֡sung quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ c¹ng tr³nh ĽiԜm nhӸn kiԒn trúc tַ  ñņ֝i v i֧ công 

tr³nh ĽiԜm nhӸn ĽҼc֯ áp dֱng trҼn֩g h֯ p ĽԊc bi֓ t (Ľ ֥cao có thԜ ĽԒn khoӶng 250m, 

h  ֓s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt có thԜ vҼ֯t 13 lӺn). ChiԚu cao công trình, chiԚu cao tӺng và s֝  tӺng 

t i֝ Ľa sԐ ĽҼ֯c x§c Ľn֗h cֱ  thԜ trong quá trình lԀp Ľ֟ án quy hoӴch phân khu, quy 

hoӴch chi tiԒt và thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗tr°n cҺ s ֫phân tích cӶnh quan, khӶ nŁng Ľ§p nֵg cֳ a 

hӴ tӺng.ò th¨nh ñ ņi֝ v i֧ c¹ng tr³nh ĽiԜm nhӸn ĽҼc֯ áp dֱng trҼn֩g h֯ p ĽԊc bi֓ t (Ľ ֥

cao có thԜ ĽԒn khoӶng 250m, h֓ s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt có thԜ vҼ֯t 13 lӺn). Riêng tӴi khu vֽ c 

ph²a ņ¹ng Nam ņ¨i tҼn֫g ni֓ m cho ph®p c¹ng tr³nh ĽiԜm nhӸn ĽҼc֯ vҼt֯ 250m ĽԜ 

phát triԜn ĽiԜm nhӸn kiԒn trúc mang tính biԜu tҼn֯g cֳ a Thành ph֝, c· ĽԊc trҼng 

ri°ng, Ľc֥ Ľ§o l¨m ĽiԜm nhӸn,Ľ֗nh hҼn֧g không gian và nhԀn biԒt cho tַ ng khu vֽ c 

Ľ¹ th.֗ ChiԚu cao công trình, chiԚu cao tӺng và s֝  tӺng t֝ i Ľa sԐ ĽҼ֯c x§c Ľn֗h cֱ  thԜ 

trong quá trình lԀp Ľ֟ án quy hoӴch phân khu, quy hoӴch chi tiԒt và thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗trên 

cҺ s ֫phân tích cӶnh quan, khӶ nŁng Ľ§p nֵg cֳ a hӴ tӺng.ò 

ņ֝ i v i֧ ĽiԜm nhӸn Ľ¹ th,֗ tӴi Quy Ľn֗h quӶn lý Quy hoӴch chung quy Ľn֗h:  

ñ- C§c ĽiԜm nhӸn (Landmarks): Mang tính biԜu tҼn֯g cֳ a Thành ph֝, Ľn֗h 

hҼ֧ng không gian và nhԀn biԒt cho tַ ng khu vֽc Ľ¹ th.֗ B  ֝trí tӴi hành lang ven biԜn 

 

2 T°n dֽ §n tӴi Phֱ lֱc XVI, danh mֱc m֥t s֝ dֽ §n dֽ kiԒn Ҽu ti°n thֽc hi֓n tr°n Ľ֗a b¨n th¨nh ph֝ ņ¨ NԈng th֩i kȢ 

2023-2030, tӺm nh³n ĽԒn nŁm 2050 theo QuyԒt Ľ֗nh s֝ 1287/Qņ-TTg ngày 02/11/2023 
3 Theo thuyԒt minh b§o c§o t֡ng h֯p QHTP 1287- trang 312 
4 Theo ThuyԒt minh QHTP 1287 trang 315 
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và ven sông, các khu vֽc cֹ a ngõ, các khu t֡ h p֯ du l֗ch, vui chҺi, giӶi tr²,é KiԜm 

soát chԊt chԐ kh¹ng gian xung quanh c§c ĽiԜm nhӸn ĽԜ tӴo nên các quӺn thԜ quy 

hoӴch kiԒn tr¼c Ľn֟g b֥ , hӸp dӾn. Cֱ  thԜ: 

* ņ֝i v i֧ c¹ng tr³nh ĽiԜm nhӸn ĽҼc֯ áp dֱng trҼn֩g h֯ p ĽԊc bi֓ t (Ľ ֥cao có thԜ 

ĽԒn khoӶng 250m, h֓ s֝  sֹ  sֱ ng ĽӸt có thԜ vҼ֯t 13 lӺn). ChiԚu cao công trình, chiԚu 

cao tӺng và s֝  tӺng t֝ i Ľa sԐ ĽҼ֯c x§c Ľn֗h cֱ  thԜ trong quá trình lԀp Ľ֟ án quy hoӴch 

phân khu, quy hoӴch chi tiԒt và thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗tr°n cҺ s ֫phân tích cӶnh quan, khӶ 

nŁng Ľ§p nֵg cֳ a hӴ tӺng.  

C§c ĽiԜm nhӸn phӶi th cֽ hi֓ n ĽӺy Ľֳ quy trình lӸy ý kiԒn c֥ ng Ľn֟g, th֛ a thuԀn 

v i֧ c§c cҺ quan c· li°n quan v¨ x§c Ľn֗h cֱ  thԜ trong quy hoӴch ph©n khu.ò 

Vi c֓ ĽiԚu ch֕nh  phù h֯p v֧ i Ľn֗h hҼn֧g: 

+ M¹ h³nh Ľ¹ th ֗nén, giӶm mԀt Ľ ֥xây dֽ ng Ľi֝ v i֧ khu vֽ c l»i Ľ¹ th ֗trung 

tâm hi֓ n hֻ u, tŁng h ֓s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt ĽԜ nâng cao hi֓u quӶ sֹ  d nֱg ĽӸt, b֡  sung các 

ti n֓ ²ch Ľ¹ th ֗và tích h֯ p v֧ i h  ֓th n֝g giao thông công c֥ng.  

+ ņiԜm nhӸn không gian cֳa thành ph֝ theo QHTP 1287: ñņԜ phát triԜn các 

ĽiԜm nhӸn kiԒn trúc mang tính biԜu tҼn֯g cֳ a Thành ph֝, m i֣ khu vֽ c chֵ c nŁng laֽ 

ch֙ n m֥ t s֝  công trình kiԒn tr¼c (ĽiԜm, cֱ m, tuyԒn) ĽԊc trҼng, Ľc֥ Ľ§o l¨m ĽiԜm 

nhӸn, Ľn֗h hҼn֧g không gian và nhԀn biԒt cho tַ ng khu vֽc Ľ¹ thò֗5; trong Ľ· c· 

ñtrung t©m du lc֗h vui chҺi giӶi trí phֵ c h֯ p và kinh tԒ Ľ°m tӴi HӶi Châu, Thanh Khê 

là các cֽ c phát triԜn du l֗ ch chính cֳa ņ¨ NԈngò. 

+ Trong m֥ t s֝  trҼ֩ng h֯ p, chiԚu cao c§c c¹ng tr³nh ĽiԜm nhӸn có thԜ vҼ֯t 250 

m ĽԜ tӴo ĽiԜm nhӸt không gian, phù h֯p t֧ i tình hình phát triԜn trong giai ĽoӴn m֧ i 

nhҼng phӶi ĽҼc֯ UBND thành ph֝ xem xét và Cֱc Tác chiԒn ï B  ֥T n֡g tham mҼu 

th n֝g nhӸt ĽԜ ĽӶm bӶo vԚ quӶn lĨ Ľ ֥cao chҼn֧g ngӴi vԀt hàng không và các trԀn Ľ֗a 

quӶn lý, bӶo v֓  vùng tr֩ i theo quy Ľn֗h tӴi Ngh  ֗Ľ֗nh s֝  32/2016/Nņ-CP. V² du: ņi֝ 

v i֧ chiԚu cao c¹ng tr³nh ĽiԜm nhӸn kiԒn trúc tӴi khu vֽ c Công viên Châu Á, UBND 

thành ph֝ lӸy ý kiԒn tӴi C¹ng vŁn s ֝140/UBND-SXD ng¨y 08/01/2025 v¨ ĽҼc֯ Cֱ c 

Tác chiԒn ï B  ֥T n֡g tham mҼu Ľn֟g Ĩ Ľi֝ v i֧ ĽԚ ngh֗  c aֳ UBND thành ph֝ tӴi Công 

vŁn s ֝126/TC-QC ng¨y 28/3/2025: ñC¹ng tr³nh khu C¹ng vi°n Ch©u Ć tӴi khu ĽӸt s֝  

1 ĽҼn֩g Phan ņŁng LҼu, phҼn֩g H¸a CҼn֩g BԂc, quԀn HӶi Châu, thành ph֝ ņ¨ 

NԈng; Ľ ֥cao t֝i Ľa 408 (bn֝ trŁm linh t§m) m®t, tr°n ct֝ ĽӸt t  ֽnhiên khu vֽ c xây 

d nֽg 2,85 m®tò.  

II.3.  Các Ľ֗nh hҼ֧ng tӴi Ľ֟ án ĽiԚu ch֕ nh cֱ c b֥  quy hoӴch phân khu 

ven sông Hàn và b  ֩ņ¹ng t  ׁl  ֓1/2000 

a. ņiԚu ch֕ nh ô ph֝  có ký hi֓ u VS1-6A (CXHC-1): 

 + ņiԚu ch֕nh ô ph֝  cây xanh hӴn chԒ có ký hi֓ u CXHC-1 (54,1ha) thành Khu 

d c֗h vֱ , du l֗ ch có di֓n t²ch 47,7ha; ĽҼn֩g giao thông có di֓n t²ch 5,9ha v¨ b«i Ľ ֣xe 

có di֓ n t²ch 0,5ha; sau khi ĽiԚu ch֕nh sԐ là các ô ph֝ có ký hi֓u BņX-2, DVDL-2; 

DVDL-3, DVDL-4, DVDL-5 có mԀt Ľ ֥xây dֽ ng g֥ p khoӶng 25% 

 

5 Theo ThuyԒt minh QHTP 1287 trang 397 
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BӶng tính toán mԀt Ľ ֥xây dֽ ng g֥ p sau khi ĽiԚu ch֕nh 

Ch cֵ nŁng s ֹ

d nֱg cֳ a ô ph֝  
Ký hi u֓ 

Di n֓ 

tích 

 (ha) 

MԀt Ľ ֥xây d nֽg 

t i֝ Ľa (%) 

Di n֓ tích 

xây dֽ ng 

 (ha) 

DVDL   54,1 25% 13,8 

Khu d֗ ch vֱ  du l֗ ch DVDL-1 0,5 60 0,3 

Khu d֗ ch vֱ  du l֗ ch DVDL-2 1,3 25 0,3 

Khu d֗ ch vֱ  du l֗ ch DVDL-3 32,4 24 7,7 

Khu d֗ ch vֱ  du l֗ ch DVDL-4 7,0 40 2,7 

Khu d֗ ch vֱ  du l֗ ch DVDL-5 6,5 45 2,7 

B«i Ľ ֣xe BņX-2 0,5 60 0,1 

ņӸt giao thông GT 5,9   

+ ņiԚu ch֕nh ¹ ĽӸt có ký hi֓u BņX-2 có di֓ n tích 0,5 ha v֧i ch cֵ nŁng b«i Ľ ֣

xe thành Khu d֗ch vֱ , du l֗ ch có ký hi֓ u DVDL-1 có di֓ n tích 0,5 ha ; 

+ ņiԚu ch֕nh ¹ ĽӸt có ký hi֓ u DTTG-1 có di֓ n tích 3,8ha v֧i ch cֵ nŁng s ֹ

d nֱg ĽӸt là Di tích, tôn giáo thành cây xanh công cn֥g Ľ¹ th ֗có ký hi֓ u CXCC2-5 

cho phù h֯p v֧ i hi n֓ trӴng có di֓ n tích 3,6 ha và phӺn ĽҼn֩g giao thông xung quanh 

có di֓ n tích 0,2ha. 

+ ņiԚu ch֕nh k®o d¨i ĽҼn֩g Phan ņŁng LҼu ra ĽԒn sông Hàn kh֧p n֝ i v i֧ 

ĽҼ֩ng ThŁng Long ĽԜ phát huy hi֓u quӶ vԚ giao thông và cӶnh quan, có quy mô mԊt 

cԂt ngang ĽҼn֩g B= 60,0m = 5,0m + 48,0m + 7,0m 

+ ņiԚu ch֕nh kԒt n֝ i gi aֻ tuyԒn ĽҼn֩g ph²a sau TҼn֯g Ľ¨i 2 th§ng 9 vi֧ ĽҼn֩g 

Phan ņŁng LҼu c· quy m¹ mԊt cԂt ngang B= 21m = 3,0m + 15,0m + 3,0 

+ ņiԚu ch֕nh b֡  sung cӺu Ľi b ֥qua sông Hàn tӴi khu vֽ c dֽ  án Công viên Châu 

Á, n i֝ qua ĽҼn֩g ChҼҺng DҼҺng. 

+ ņiԚu ch֕nh ¹ ĽӸt có ký hi֓ u OHT-1 có di֓ n tích 4,2ha v֧i ch cֵ nŁng l¨ nh·m 

nhà ֫  hi n֓ trӴng v¨ ¹ ĽӸt có ký hi֓ u DV-11 có di֓ n tích 0,3ha v֧i ch cֵ nŁng Khu dc֗h 

v  ֱth¨nh ¹ ĽӸt có ký hi֓ u OHT-1 có di֓ n tích 3,6ha v֧i ch cֵ nŁng nh·m nh¨  ֫hi n֓ 

trӴng v¨ ¹ ĽӸt có ký hi֓ u DV-11 có di֓ n tích 0,9 ha v֧i ch cֵ nŁng Khu dc֗h vֱ  (trong 

Ľ· c· 0,3ha Khu dc֗h vֱ  Ľ« ĽҼc֯ phê duy֓t và 0,6ha Nhóm nhà ֫ hi n֓ trӴng chuyԜn 

thành Khu d֗ch vֱ  v i֧ m cֱ Ľ²ch ĽԜ xây dֽ ng công trình d֗ch vֱ  thҼҺng mӴi v i֧ chֵ c 

nŁng cŁn h ֥du l֗ ch, nhà ngh֕ cho c§c chuy°n gia ĽԒn làm vi֓ c tӴi công ty và các d֗ch 

v  ֱti n֓ t²ch Ľ¹ th)֗. 
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(Khu vχc nghiên cοu ĽiΖu chΞnh cλc bί QHPK 2451 Ľ« ph° duyΜt) 

 

 

(Ph̯̭ng §n ĽiΖu chΞnh cλc bί QHPK 2451) 

b. ņiԚu ch֕ nh h  ֓s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt:  

ņiԚu ch֕nh h֓  s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt m t֥ s֝  ¹ ĽӸt quy hoӴch tӴi Khu chֵ c nŁng VS1-

6A ĽԜ phù h֯ p v֧ i Ľn֗h hҼn֧g theo ĽiԚu ch֕nh cֱ c b֥  QHC 359 tӴi QuyԒt Ľn֗h s֝  

1888/Qņ-UBND ng¨y 19/6/2025 ñB ֡sung quy Ľn֗h h֓  s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt trung bình tӴi 

khu vֽ c ph²a ņ¹ng ĽҼn֩g 2-9 tַ  cӺu TrӺn Th֗  LĨ ĽԒn cӺu Tuy°n SҺn (khoӶng 158 ha) 
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ĽԜ l¨m cҺ s ֫quӶn lý: h֓  s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt trung bình tӴi khu vֽ c không quá 2,5 lӺn 

(tҼҺng Ľn֟g v֧ i h  ֓s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt trung bình cֳa các khu vֽc lân cԀn)ò 

- H  ֓s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt trung bình cֳa khu vֽc ĽҼc֯ phê duy֓t là 1,7(lӺn), tҼҺng 

nֵg t֡ ng di֓ n tích sàn xây dֽng là: 275,0 ha; 

- H  ֓s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt trung bình cֳa khu vֽc sau khi ĽiԚu ch֕nh cֱ c b֥  là 2,5 

(lӺn) theo QuyԒt Ľn֗h s֝  1888/Qņ-UBND ng¨y 19/6/2025, tҼҺng nֵg t֡ ng di֓ n tích 

sàn xây dֽng là: 401,2 ha  (di֓n tích sàn xây dֽng tŁng khoӶng 126,1ha). 

c. ņiԚu ch֕nh quy Ľn֗h vԚ ĽiԜm nhӸn kiԒn trúc:  

CŁn c ֵtheo QuyԒt Ľn֗h s֝  1888/Qņ-UBND ngày 19/6/2025 cֳa UBND thành 

ph֝  ņ¨ NԈng vԚ vi c֓ phê duy֓t ĽiԚu ch֕nh cֱ c b֥  quy hoӴch chung thành ph֝ ņ¨ 

NԈng ĽԒn nŁm 2023, tӺm nh³n ĽԒn nŁm 2045 (Khu vcֽ ņ¹ng Nam ņ¨i tҼn֫g ni֓ m và 

khu vֽ c h֟  ņ֟ ng Ngh֓ ). N i֥ dung ĽiԚu ch֕nh ĽiԜm nhӸn tӴi Quy Ľn֗h quӶn lĨ theo Ľ ֟

§n ph©n khu nhҼ sau: 

ņiԚu ch֕nh n֥ i dung tӴi khoӶn 2, ņiԚu 8 cֳa Quy Ľn֗h quӶn lý ban hành kèm 

theo Qņ2451/Qņ-UBND ng¨y 07/11/2023: ñņi֝ v i֧ công trình kiԒn trúc cao tӺng là 

ĽiԜm nhӸn sԐ ĽҼ֯c áp dֱng nhҼ trҼn֩g h֯ p ĽԊc bi֓ t (m t֥ s֝  c¹ng tr³nh Ľ ֥cao có thԜ 

l°n ĽԒn khoӶng 250m, h֓ s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt vҼt֯ 13 lӺn). ChiԚu cao công trình phӶi phù 

h p֯ v֧ i tǫnh kh¹ng s©n bay hoԊc ĽҼc֯ cҺ quan thӼm quyԚn cho phép, phù h֯p v֧ i ĽԊc 

ĽiԜm tַ ng khu vֽ c, không làm cӶn tr֫ , che chԂn tӺm nh³n ĽԒn các khu vֽc cӶnh quan 

quan tr֙ng nhҼ B§n ĽӶo SҺn Tr¨, danh thԂng NgȈ H¨nh SҺn,...ò th¨nh ñņi֝ v i֧ công 

trình kiԒn trúc cao tӺng l¨ ĽiԜm nhӸn sԐ ĽҼ֯c áp dֱng nhҼ trҼn֩g h֯ p ĽԊc bi֓ t (m t֥ s֝  

c¹ng tr³nh Ľ ֥cao có thԜ l°n ĽԒn khoӶng 250m, h֓ s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt vҼt֯ 13 lӺn). Cho 

ph®p c¹ng tr³nh ĽiԜm nhӸn tӴi khu vֽ c  ph²a ņ¹ng Nam Ľ¨i TҼn֫g ni֓ m vҼt֯ 250 m 

ĽԜ phát triԜn ĽiԜm nhӸn kiԒn trúc mang tính biԜu tҼn֯g cֳ a Thành ph֝, c· ĽԊc trҼng 

ri°ng, Ľc֥ Ľ§o ĽԜ Ľ֗nh hҼn֧g không gian và nhԀn biԒt cho tַ ng khu vֽc Ľ¹ th.֗ ChiԚu 

cao công trình phӶi phù h֯ p v֧ i tǫnh kh¹ng s©n bay hoԊc ĽҼc֯ cҺ quan thӼm quyԚn 

cho phép, phù h֯p v֧ i ĽԊc ĽiԜm tַ ng khu vֽ c, không làm cӶn tr֫ , che chԂn tӺm nhìn 

ĽԒn các khu vֽc cӶnh quan quan tr֙ng nhҼ B§n ĽӶo SҺn Tr¨, danh thԂng NgȈ H¨nh 

SҺn,...ò 

ņ֝ i v i֧ chiԚu cao c¹ng tr³nh ĽiԜm nhӸn kiԒn trúc tӴi khu vֽ c Công viên Châu 

Á, UBND thành ph֝ Ľ« lӸy ý kiԒn Cֱ c Tác chiԒn tӴi C¹ng vŁn s ֝140/UBND-SXD 

ng¨y 08/01/2025 v¨ ĽҼc֯ Cֱ c Tác chiԒn ï B  ֥T n֡g tham mҼu Ľn֟g Ĩ Ľi֝ v i֧ ĽԚ ngh֗  

c aֳ UBND thành ph֝ tӴi C¹ng vŁn s ֝126/TC-QC ng¨y 28/3/2025: ñC¹ng tr³nh khu 

Công viên Châu Á tӴi khu ĽӸt s֝  1 ĽҼn֩g Phan ņŁng LҼu, phҼn֩g H¸a CҼn֩g BԂc, 

quԀn HӶi Châu, thành ph֝ ņ¨ NԈng; Ľ ֥cao t֝i Ľa 408m (bn֝ trŁm linh t§m) m®t, tr°n 

c t֝ ĽӸt t  ֽnhiên khu vֽ c xây dֽng 2,85 m®tò.  
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CHһҹNG III. LּA CH֘N CH֔ TIąU KINH Tԑ Kׂ THUӿT 

III.1.  Quy mô dân s֝ : 

- Phân khu VS1 có t֡ng dân s֝ quy Ľi֡ l¨ 21.850 ngҼi֩, phân b֡  vԚ các khu 

d c֗h vֱ , d֗ ch vֱ  du l֗ch (146,9 ha) v¨ 10% ĽӸt h֣ n h֯ p nhóm nhà ֫  và d֗ch vֱ  

(666,6ha). T֡ng di֓ n tích phân b֡ dân s֝  quy Ľi֡ là 213,5 ha. 

Dân s֝  trung b³nh ĽҼc֯ x§c Ľn֗h l¨ 102,3 ngҼi֩/ ha. 

Ký hi u֓ Ch cֵ nŁng s ֹ

d nֱg ĽӸt 

Di n֓ tích 

(ha) 

Dân s֝  

(ngҼi֩) 

Ghi chú 

DVDL-1 Khu d֗ ch vֱ  du l֗ ch 0,5 51 

Dân sΧ x§c ĽΠnh b́ ng 

(diΜn tích x dstb) 

DVDL-2 Khu d֗ ch vֱ  du l֗ ch 1,3 133 

DVDL-3 Khu d֗ ch vֱ  du l֗ ch 32,4 3.315 

DVDL-4 Khu d֗ ch vֱ  du l֗ ch 7,0 716 

DVDL-5 Khu d֗ ch vֱ  du l֗ ch 6,5 665 

- Dân s֝  quy Ľi֡ c aֳ dֽ  án theo quy hoӴch phân khu là 4.880 ngҼ֩i. 

III.2.  Ch  ֕tiêu quy hoӴch sֹ  d nֱg ĽӸt quy hoӴch xây dֽ ng 

MԀt Ľ ֥xây dֽ ng g֥ p toàn khu khoӶng 18,01%; 

TӺng cao xây dֽng t֝ i Ľa 70 tӺng. 

III.3.  Các ch֕  tiêu Ľ֝i v i֧ h  ֓th n֝g hӴ tӺng kǫ thuԀt 

- CӸp nҼc֧:  

+  NҼ֧c sinh hoӴt: tiêu chuӼn cӸp nҼc֧: 170 l²t/ngҼi֩/ng¨y Ľ°m, t ׁl  ֓dân s֝  

ĽҼ֯c cӸp nҼc֧: 100%;  

+  NҼ֧c cho các công trình công c֥ng, d֗ch vֱ : 3-5l/m2 s¨n/ng¨y Ľ°m;  

+  TҼ֧i cây: 3l/m2; 

+  R aֹ ĽҼn֩g: 1,5l/m2  

+  ThӸt thoát, rò r֕: 10% t֡ ng các loӴi nҼc֧ trên. 

- CӸp Ľin֓: 

+  Khu thҼҺng mӴi d c֗h vֱ : 20-30W/m2.sàn; 

+  ChiԒu s§ng c¹ng vi°n vҼn֩ hoa, giao th¹ng, b«i Ľ ֣xe: 1W/m2 

- Tho§t nҼc֧ thӶi: 

+  Tiêu chuӼn tho§t nҼc֧ thӶi lӸy bԄng 100% tiêu chuӼn cӸp nҼc֧ tҼҺng nֵg; 

+  T  ׁl  ֓thu gom: 100%. 

- QuӶn lý chӸt thӶi rԂn: 

+  ChӸt thӶi rԂn sinh hoӴt t  ַTMDV: 0,3 tӸn/ha.ngày. 
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CHһҹNG IV. CÁC QUY ņ֖NH Vԓ QUY HOӳCH Sָ DְNG ņӷT 

IV.1. Nguyên tԂc chung 

IV.1.1. Các chֵ c nŁng ch²nh 

- Khu vֽ c c¹ng tr³nh thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  - h n֣ h֯ p; 

- Khu vֽ c c¹ng vi°n vui chҺi giӶi trí; 

- Khu vֽ c cây xanh cӶnh quan, kh¹ng gian mҺ, mԊt nҼc֧. 

IV.1.2. ħ tҼn֫g h³nh th¨nh phҼҺng §n  

ħ tҼn֫g h³nh th¨nh phҼҺng §n Khu thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  kԒt h p֯ c¹ng vi°n vui chҺi 

giӶi trí (Danang Downtown) bao g֟ m: 

- H  ֓th n֝g k°nh Ľ¨o trong d ֽán không ch֕ Ľ·ng vai tr¸ ĽҼa mԊt nҼc֧ cӶnh quan 

len l֛ i vào các khu vֽ c chֵ c nŁng m¨ c¸n tӴo nên m֥t m¹i trҼn֩g hài hòa và thӼm 

m׃. C§c k°nh Ľ¨o n¨y ĽҼc֯ thiԒt kԒ ĽԜ ĽiԚu tiԒt lҼn֯g nҼc֧ tӴi các khu vֽ c khác 

nhau, phù h֯p v֧ i m cֱ Ľ²ch s ֹd nֱg cֱ  thԜ c aֳ tַ ng khu vֽ c. V  ֗trí các nút giao quan 

tr n֙g ĽҼ֯c x§c Ľn֗h thông qua mԊt bԄng t֡ ng thԜ d  ֽ§n, ĽӶm bӶo hi֓ u quӶ t i֝ Ҽu trong 

vi c֓ quӶn lý và phân ph֝i nҼc֧. 

- Sֽ  kԒt n֝ i gi aֻ các khu chֵc nŁng ĽҼc֯ thiԒt lԀp tַ  các nút giao chính này, tӴo 

nên m֥ t mӴng lҼi֧ liên thông và thuԀn ti n֓ cho vi֓ c di chuyԜn và sֹ  d nֱg. Các khu 

v cֽ chֵ c nŁng ĽҼc֯ phân chia rõ ràng, tӴo nên m֥t sֽ  kԒt n֝ i Ľn֟g b֥  và nhӸt quán 

cho toàn b֥ d  ֽán. M֣ i khu vֽ c ĽԚu có vai trò và chֵc nŁng ri°ng, g·p phӺn vào sֽ  

phát triԜn t֡ ng thԜ và bԚn vֻ ng cֳ a dֽ  án. 

 

S̭ ĽΩ 4. S̭ ĽΩ Ĩ t̯εng cͫ u tr¼c khu ĽiΖu chΞnh quy hoͧch 
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IV.2. GiӶi pháp phân b  ֝sֹ  d nֱg ĽӸt 

- T  ֡chֵ c không gian t֡ng thԜ toàn khu vֽ c tuân thֳ  Ľ֗nh hҼn֧g phát triԜn không 

gian theo Quy hoӴch phân khu Ven sông Hàn và b֩ ņ¹ng t ׁl  ֓1/2000 ĽҼ֯c UBND 

thành ph֝ ņ¨ NԈng phê duy֓t tӴi QuyԒt Ľn֗h s֝  2451/Qņ-UBND ngày 07/11/2023. 

Quy mô và ch֕ tiêu sֹ  d nֱg ĽӸt quy hoӴch cֳ a c§c ¹ ĽӸt phù h֯ p Quy chuӼn k׃ thuԀt 

qu֝ c gia vԚ quy hoӴch xây dֽ ng QCVN 01:2021/BXD. 

- Tuân thֳ  các ch֕ tiêu kh֝ ng chԒ (quy mô, ch֕ tiêu sֹ  d nֱg ĽӸt, ...) ĽҼc֯ xác lԀp 

c aֳ c§c ¹ ĽӸt; các yêu cӺu, giӶi pháp t֡  chֵ c không gian kiԒn trúc cӶnh quan, các quy 

Ľ֗nh theo quy chuӼn, tiêu chuӼn v¨ c§c quy Ľn֗h hi֓ n h¨nh Ľi֝ v i֧ các công trình liên 

quan.  

- ņӶm bӶo tính th֝ ng nhӸt t  ַkhông gian t֡ng thԜ toàn khu vֽ c lԀp quy hoӴch 

ĽԒn tַ ng không gian các khu chֵc nŁng, c§c ¹ ĽӸt cֱ  thԜ thu֥ c khu vֽ c lԀp quy hoӴch; 

Hình thֵ c kiԒn trúc hi֓n ĽӴi, có bӶn sԂc, tӴo n®t ĽԊc trҼng theo chcֵ nŁng s ֹd nֱg; 

CӶnh quan khu quy hoӴch phù h֯ p v֧ i ĽiԚu ki n֓, ĽԊc ĽiԜm tֽ  nhi°n; ĽӶm bӶo hành 

lang an toàn bӶo v֓  ngu֟ n nҼc֧ theo quy Ľn֗h. 

- ņӶm bӶo an sinh xã h֥i, an ninh qu֝c phòng và phát triԜn bԚn vֻ ng, bӶo v֓  môi 

trҼ֩ng và tôn tӴo cӶnh quan tֽ  nhiên, hӴn chԒ c§c t§c Ľn֥g l¨m thay Ľi֡ m¹i trҼn֩g tֽ  

nhiên; bӶo t֟ n c§c di t²ch vŁn h·a, lc֗h sֹ  v¨ n®t ĽԊc trҼng tӴi khu vֽ c lԀp quy hoӴch. 

ņӶm bӶo các yêu cӺu vԚ phòng cháy chֻa cháy và cֵu nӴn cֵ u h֥  theo quy Ľn֗h hi֓ n 

hành. 

IV.3. T n֡g h p֯ quy hoӴch sֹ  d nֱg ĽӸt 

IV.3.1.1. BӶng cҺ cӸu sֹ  d nֱg ĽӸt:  

STT THêNH PHӹN Sָ DְNG ņӷT 
DI֒N TĉCH 

(M²) 

Tׁ l֓ 

(%) 

I  ņӷT CĎNG TRČNH 249.126,55 32,39 

1 CĎNG TRČNH H֢N H֮P 77.823,01  

2 CĎNG TRČNH THһҹNG MӳI D֖CH Vְ 158.878,86  

3 CĎNG VIąN VUI CHҹI GIӵI TRĉ 12.424,68  

II  
ņӷT CĎNG VIąN CĄY XANH, ņӷT GIAO THĎNG, QUӵNG 

TRһ֨NG 
286.872,26 37,29 

III  ņӷT BëI XE 3.839,61 0,50 

IV  MԉT Nһ֦C 228.351,70 29,68 

V ņӿP NGŀN Nһ֦C 1.072,34 0,14 

T֠NG C֤NG 769.262,46 100,00 
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IV.3.1.2. BӶng so s§nh cҺ cӸu sֹ  d nֱg ĽӸt v i֧ Quy hoӴch chi tiԒt 1/500 ĽҼc֯ duy֓ t: 

STT THêNH PHӹN Sָ DְNG ņӷT 

ņë PHą DUY֒T THEO S֜ 

2342&3883/Qņ-UBND 
QUY HOӳCH ņIԓU CH֔NH 

DI֒N TĉCH 

(M²) 

T׀ L֒  

(%)  
DI֒N TĉCH (MĮ) 

Tׁ l֓ 

(%)  

I  ņӷT CĎNG TRČNH 138.545 17,86 249.126,55 32,39 

1 CĎNG TRČNH H֢N H֮P 6.429  77.823,01  

2 CĎNG TRČNH THһҹNG MӳI D֖CH Vְ 79.300  158.878,86  

3 CĎNG TRČNH KHĆCH SӳN 16.046    

4 CĎNG VIąN VUI CHҹI GIӵI TRĉ 36.770  12.424,68  

II  
ņӷT CĎNG VIąN CĄY XANH, ņӷT GIAO THĎNG, QUӵNG 

TRһ֨NG 
361.955 46,65 286.872,26 37,29 

III  ņӷT BëI XE 65.122 8,35 3.839,61 0,50 

IV  ņӷT HӿU CӹN Vê TRӳM Xָ Lħ Nһ֦C THӵI 2.106 0,27  0,00 

V MԉT Nһ֦C 204.963 26,42 228.351,70 29,68 

VI  ņӿP NGŀN Nһ֦C 1.072 0,14 1.072,34 0,14 

VII  L֜I ņI B֤ TӳO CӵNH QUAN 2.068 0,27   

T֠NG C֤NG 775.831 100,00 769.262,46 100,00 
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IV.3.1.3. Quy hoӴch sֹ  d nֱg ĽӸt: 

BӶng th n֝g kê quy hoӴch sֹ  d nֱg ĽӸt 

(Xem trong phλ lλc bͩ ng biΘu sΧ liΜu Ľ²nh k¯m) 

 
S̭ ĽΩ 5. S̭ ĽΩ quy hoͧ ch tΫng mΊt b́ ng sσ dλng Ľtͫ 

BӶng th n֝g kê ch֕ ti°u ĽԀu xe 

(Xem trong phλ lλc bͩ ng biΘu sΧ liΜu Ľ²nh k¯m) 

Ch֕  ti°u ĽԀu Ľ֣ xe tuân thֳ QCXDVN 01/2021/BXD cֳa B֥  Xây dֽ ng.  

PhҼҺng §n quy hoӴch ĽԚ xuӸt 36,54 ha ĽԀu xe ¹ t¹ (trong Ľ· din֓ tích bãi xe ngoài 

tr i֩ 0,38 ha, di֓ n tích bãi xe tӴi tӺng hӺm dҼi֧ c§c khu ĽӸt thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  và h֣ n 

h p֯ 34,94 ha) ĽӶm bӶo phֱ c vֱ  nhu cӺu cֳ a công trình theo quy chuӼn (Khu công 

tr³nh thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  thӸp tӺng: 128.071,45m² sàn sֹ d nֱg cӺn 16.008,93mĮ ĽԀu 
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xe ¹ t¹, Khu c¹ng tr³nh thҼҺng mӴi d c֗h vֱ , h֣ n h֯ p: 1.166.360,50m² sàn sֹ d nֱg cӺn 

349.436,90m² ĽԀu xe ô tô). 

IV.4. Ch  ֕gi i֧ xây d nֽg công trình trên các trֱ c ĽҼ֩ng trong khu v cֽ 

lԀp quy hoӴch 

Áp dֱ ng theo Ľ¼ng Quy chuӼn k׃ thuԀt Qu֝ c gia vԚ quy hoӴch xây dֽ ng QCVN 

01:2021/BXD v¨ quy Ľn֗h quӶn lý kiԒn trúc kèm theo QuyԒt Ľn֗h s֝  2451/Qņ-UBND 

ngày 07/11/2023 vԚ vi c֓ phê duy֓t Ľ ֟án quy hoӴch phân khu Ven sông Hàn và b֩ 

ņ¹ng, t ׁl  ֓1/2.000. Cֱ thԜ: 

ņ֝ i v i֧ l¹ ĽӸt TMDV cao tӺng, h֣ n h֯ p:  

- KhoӶng lùi kh֝ i ĽԒ (<19m): 

+ MԊt tiԚn ĽҼ֩ng D1 (quy hoӴch m֧i), ĽҼ֩ng BӴch ņԄng v¨ ĽҼ֩ng Phan ņŁng 

LҼu l½i v¨o 3m so v֧i ranh gi֧i ĽӸt; 

+ MԊt tiԚn ĽҼ֩ng quy hoӴch n֥i b֥ khoӶng l½i tr½ng v֧i ranh gi֧i ĽӸt. 

- KhoӶng lùi kh֝ i th§p (Ó19m): Tuân thֳ  quy Ľn֗h tӴi bӶng 2.7 QCVN 

01:2021/BXD; 

ņ֝ i v i֧ l¹ ĽӸt TMDV thӸp tӺng: KhoӶng lùi công trình:  

- KhoӶng lùi tӺng 1: MԊt tiԒp giáp v֧ i các tuyԒn ĽҼn֩g quy hoӴch có bԚ r n֥g 

l¸ng ĽҼn֩g Ò7,5m l½i ti֝ thiԜu 1,2m so v֧i ch  ֕gi i֧ ĽҼn֩g Ľ;֛ MԊt tiԒp giáp v֧ i các 

tuyԒn ĽҼn֩g quy hoӴch có bԚ r n֥g l¸ng ĽҼn֩g > 7,5m lùi t֝ i thiԜu 1,5m so v֧i ch֕  

gi i֧ ĽҼn֩g Ľ.֛ 

- KhoӶng lùi tַ  tӺng 2 tr֫  lên: Tuân thֳ quy Ľn֗h tӴi bӶng 2.7 QCVN 

01:2021/BXD.  

 

S̭ ĽΩ 6. S̭ ĽΩ quy ĽΠnh khoͩ ng lùi xây dχng 
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CHһҹNG V. NGUYąN TԁC, ņԓ XUӷT GIӵI PHĆP T֠ CHִC 

KHÔNG GIAN  KIԑN TRĐC, CӵNH QUAN 

V.1. B  ֝c cֱ không gian kiԒn trúc cӶnh quan t֡ ng thԜ 

ħ tҼn֫g chֳ  ĽӴo trong toàn b֥ cӸu trúc cֳ a Khu thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  kԒt h p֯ công 

vi°n vui chҺi giӶi trí (Danang Downtown) là vi c֓ tӴo lԀp m֥ t không gian chֳ ĽӴo vԚ 

giao thông, vԚ cӶnh quan, vԚ hoӴt Ľn֥g, ĽԜ hình thành m֥t tr cֱ giao thông chính, là 

ĽiԜm nhӸn cӶnh quan và là trֱc kh¹ng gian khung ĽԜ phát triԜn h֓  giao thông và các 

không gian khác. 

 

S̭ ĽΩ 7. S̭ ĽΩ tΫ chοc không gian kiΔn trúc cͩ nh quan khu vχc quy hoͧ ch 

Mô hình hoӴt Ľn֥g cֳ a Khu thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  kԒt h p֯ c¹ng vi°n vui chҺi giӶi trí 

(Danang Downtown) là mô hình kԒt h p֯ giֻ a các chֵc nŁng s ֹd nֱg cֳ a các hӴng 

m cֱ công trình. Bên cӴnh các hӴng mֱ c thu֥ c các kh֝ i công trình thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  
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có chֵc nŁng ri°ng bit֓, còn có m֥t s֝  hӴng mֱ c công trình thu֥ c c¹ng vi°n vui chҺi 

giӶi trí. 

B  ֝c cֱ các khu cֱ thԜ nhҼ sau: 

- Khu quy hoӴch là khu phֵc h֯ p thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  kԒt h p֯ công viên chֳ ĽԚ 

vui chҺi giӶi tr² ĽҼc֯ thiԒt kԒ hi n֓ ĽӴi. MԊt bԄng t֡ ng thԜ c aֳ dֽ  án bao g֟m các khu 

v cֽ chֵ c nŁng ch²nh nhҼ sau: 

+  Tháp 70 tӺng  

+  Nhà hát kԒt h p֯ TMDV  

+  Khu thҼҺng mӴi d c֗h vֱ   

+  Khu công trình h֣n h֯ p  

+  C¹ng tr³nh c¹ng vi°n vui chҺi giӶi trí 

- Các ti֓ n ích n֡ i bԀt khác bao g֟m công viên cây xanh, h֓ th n֝g k°nh nҼc֧ cӶnh 

quan, khu tr¸ chҺi, bԒn thuyԚn du l֗ch,... ĽԜ du khách có thԜ tԀn hҼn֫g sֽ  trong lành, 

thoӶi mái khi lֽ a ch֙n tham quan v¨ lҼu tr¼ tӴi khu quy hoӴch. 

- V i֧ v  ֗tr² ĽԂc Ľ֗a gӺn s¹ng H¨n thҺ mn֥g cùng v֧ i h  ֓th n֝g giao thông thuԀn 

ti n֓ kԒt n֝ i vào trung tâm thành ph֝, dֽ  án hֵ a hԌn sԐ mang lӴi m t֥ m¹i trҼn֩g du 

l c֗h lĨ tҼn֫g cho nhֻng ai tìm kiԒm sֽ  kԒt h p֯ hoàn hӶo giֻ a thiên nhiên và ti֓n nghi 

hi n֓ ĽӴi. 

V.1.1. ņ֗nh hҼn֧g kiԒn trúc cӶnh quan 

- Khai th§c ĽԊc ĽiԜm Ľ֗a hình cӶnh quan ven sông Hàn, cùng h֓ th n֝g mԊt nҼc֧ 

t  ֽnhi°n ĽԜ t  ֡chֵ c không gian, tӴo nên hình thái kiԒn tr¼c phong ph¼, Ľa dӴng: Phát 

triԜn kiԒn trúc sinh thái tӴi c§c khu thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  - h n֣ h֯ p; các công trình vui 

chҺi giӶi trí, khách sӴn, nh¨ h¨ng,é x©y dnֽg hi֓ n ĽӴi; 

- TӴo ra các nêm xanh xen kԐ, liên kԒt c§c khu thҼҺng mӴi d c֗h vֱ , h֣ n h֯ p v֧ i 

nhau và liên kԒt v i֧ các khu chֵc nŁng kh§c trong khu quy hoӴch. 

V.1.2. CӸu trúc phân khu 

Khu vֽ c ĽiԚu ch֕nh quy hoӴch bao g֟m 02 phân khu chính:  

- Khu h֣ n h֯ p - thҼҺng mӴi d c֗h vֱ : Khu ph֝  thҼҺng mӴi, khu thҼҺng mӴi d c֗h 

v  ֱcao tӺng, khu công trình h֣n h֯ p và tháp cao tӺng, nhà hát kԒt h p֯ thҼҺng mӴi d c֗h 

v .ֱ 

- Khu c¹ng vi°n vui chҺi giӶi tr²: Nh¨ ĽiԚu hành +k׃ thuԀt/ Khu tr¸ chҺi trong 

nh¨, m§i che, khu tr¸ chҺi, mԊt nҼc֧ và hӴ tӺng k׃ thuԀt. 

ņan xen vi֧ c§c ph©n khu n°u tr°n l¨ ņҼn֩g Phan ņŁng LҼu v¨ TuyԒn ĽҼn֩g giao 

thông kԒt n֝ i t  ַĽҼ֩ng Phan ņŁng LҼu. 
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M i֣ phân khu là m֥t t  ֡h p֯ cӸu trúc chֵc nŁng ho¨n chn֕h cӶ vԚ tiԒp cԀn, giao 

thông, các kh֝i công trình chֵc nŁng ch²nh v¨ ph ֱtr .֯ 

V.1.3. CӸu trúc giao thông 

- H  ֓th n֝g khung giao th¹ng ĽҼc֯ phát triԜn dֽ a trên hi֓n trӴng v¨ Ľn֗h hҼn֧g 

quy hoӴch ph©n khu. C§c c¹ng tr³nh Ľ« x©y dnֽg ĽҼc֯ Ľ§nh dӸu và phân tích k׃ ĽԜ 

khung giao thông không Ӷnh hҼn֫g vào các công trình này. 

- Tr cֱ giao thông chính xuyên su֝t khu vֽ c Ľ֗nh hҼn֧g ĽӸu n֝ i t  ַĽҼ֩ng Phan 

ņŁng LҼu  ֫phía Nam v¨ ĽҼn֩g BӴch ņԄng ֫  phía Tây khu quy hoӴch. 

- H  ֓ th n֝g giao th¹ng ch²nh ĽҼc֯ ĽӸu n֝ i phù h֯ p v֧ i c§c ĽҼn֩g giao thông 

xung quanh, ĽӶm bӶo tính th֝ ng nhӸt. 

 

S̭ ĽΩ 8. S̭ ĽΩ c uͫ trúc giao thông 

V.1.4. T  ֡ch cֵ phân khu chֵ c nŁng c§c khu chcֵ nŁng, ¹ quy hoӴch  

Tr°n cҺ s ֫mӴng lҼi֧ giao thông và cӸu trúc d֗ch vֱ , cây xanh, t֡ chֵ c phân 

thành các khu chֵc nŁng v¨ ¹ quy hoӴch nhԄm c©n Ľi֝ các ch֕ tiêu sֹ  d nֱg ĽӸt ĽӶm 

bӶo tuân thֳ  Ľ֗nh hҼn֧g cֳ a Ľ֟ án ņiԚu ch֕nh c cֱ b֥  quy hoӴch phân khu và phù h֯p 

v i֧ quy chuӼn xây dֽ ng. 

V.2. Các giӶi pháp t  ֡ch cֵ không gian, kiԒn tr úc, cӶnh quan 

V.2.1. T  ֡ch cֵ không gian, kiԒn trúc, cӶnh quan Ľi֝ v i֧ t nַg khu chֵ c nŁng 

Tr°n cҺ s ֫cҺ cӸu quy hoӴch, t֡ ng mԊt bԄng b֝  c cֱ không gian kiԒn trúc cӶnh quan 

theo tַ ng khu chֵc nŁng nhҼ sau: 



ņIΕU CHΝNH QUY HOͦ CH CHI TIΓT Tϊ LΛ 1/500 KHU TḪ̬NG MIͦ DΟCH Vκ KΓT HθP CĎNG VIąN VUI CH̬I GIIͨ TRÍ 

(DANANG DOWNTOWN)  PHβ̮NG HďA C̮βNG, THÀNH PHΦ ņê N·NG 

CĎNG TY TNHH T̮ VNͪ XÂY DφNG ĆNH D̮̬NG  |  36 

V.2.1.1. Khu thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  thӸp tӺng: 

C¹ng tr³nh thҼҺng mӴi d֗ch vֱ thӸp tӺng ĽҼ֯c ph©n b֡ th¨nh nhֻng d«y ph֝ 

nԄm ֫ khu vֽc trung t©m cֳa khu quy hoӴch nhԄm tԀn dֱng t֝i Ľa l֯i thԒ vԚ cӶnh 

quan tֽ nhi°n, b֝ tr² c§c ti֓n ²ch: Khu ph֝ thҼҺng mӴi, Khu ph֝ thҼҺng mӴi ven s¹ng, 

nh¨ h§t kԒt h֯p TMDVé Ľem lӴi ti֓n nghi cao cӸp ĽԜ phֱc vֱ ngҼ֩i d©n cȈng nhҼ 

kh§ch du l֗ch ĽԒn tham quan. 

C§c kh¹ng gian li°n ho¨n n¨y nhԄm mֱc Ľ²ch phֱc vֱ Ľa chֵc nŁng bao g֟m 

chu֣i mua sԂm, d֗ch vֱ Ӽm thֽc v¨ d֗ch vֱ vui chҺi giӶi tr², phֱc vֱ ti֓n l֯i cho 

kh§ch du l֗ch cֳa khu dֽ §n cȈng nhҼ kh§ch du l֗ch v«ng lai.  

Công tr³nh ĽҼc֯ thiԒt kԒ c· chiԚu cao v̈  mԀt Ľ ֥xây dֽ ng ph½ h֯p vi֧ t²nh chӸt 

sֹ  d nֱg, ĽԊc ĽiԜm cֳ a công tr³nh. 

 

Khu phΧ th̯̭ng miͧ ven sông 

 

Khu phΧ th̯̭ng miͧ 
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Nhà hát kΔt hιp TMDV 

V.2.1.2. Khu thҼҺng mӴi d c֗h vֱ : 

Khu thҼҺng mӴi d֗ch vֱ cao tӺng ĽҼ֯c ph©n b֡ th¨nh nhֻng cֱm l֧n nԄm ֫ 

ph²a ņ¹ng v¨ ph²a T©y khu quy hoӴch nhԄm tԀn dֱng t֝i Ľa l֯i thԒ vԚ giao th¹ng kԒt 

n֝i. C§c t¸a nh¨ ĽҼ֯c trang b֗ ĽӺy Ľֳ c§c ti֓n ²ch hi֓n ĽӴi nhҼ h֟ bҺi, ph¸ng gym, 

khu vui chҺi trԎ em v¨ khu thҼҺng mӴi. C§c ti֓n ²ch n¨y kh¹ng ch֕ Ľ§p ֵng nhu cӺu 

sinh hoӴt h¨ng ng¨y m¨ c¸n mang lӴi nhֻng trӶi nghi֓m s֝ng ĽԆng cӸp cho du kh§ch 

lҼu tr¼. 

H³nh th§i kiԒn tr¼c: 

- ThiԒt kԒ hi n֓ ĽӴi và sáng tӴo: C¹ng tr³nh ĽҼc֯ thiԒt kԒ v i֧ c§c ĽҼn֩g nét u֝n 

lҼ֯n mԚm mӴi, tӴo nên m֥t hình thái kiԒn tr¼c Ľc֥ Ľ§o v¨ thu h¼t. S ֽkԒt h p֯ giֻ a các 

vԀt li u֓ hi֓ n ĽӴi nhҼ k²nh v¨ kim loӴi không ch֕ mang lӴi vԎ ĽԌp thӼm m׃ m¨ c¸n ĽӶm 

bӶo tính bԚn vֻ ng và an toàn. 

- Ánh sáng và không gian m֫: H  ֓th n֝g §nh s§ng ĽҼc֯ b֝  trí h p֯ lý, kԒt h p֯ v֧ i 

các cֹ a s֡  l n֧, giúp tԀn dֱ ng t֝ i Ľa §nh s§ng t ֽnhiên và tӴo cӶm gi§c tho§ng Ľ«ng. 

ņiԚu này không ch֕ giúp tiԒt ki m֓ nŁng lҼn֯g mà còn mang lӴi cӶm giác thoӶi mái và 

d  ֑ch֗u cho cҼ d©n. 

B֝ cֱc kiԒn tr¼c: 

- V  ֗tr² ĽԂc Ľ֗a: Tòa nhà nԄm cӴnh sông Hàn, tӴo nên m֥ t không gian s֝ng lý 

tҼ֫ng v֧ i tӺm nhìn tuy֓t ĽԌp. V  ֗trí này không ch֕ mang lӴi giá tr֗  thӼm m׃ mà còn 

tӴo ĽiԚu ki n֓ thuԀn l֯ i cho các hoӴt Ľn֥g giӶi tr² v¨ thҼ gi«n. 
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- Kh¹ng gian xanh: Xung quanh t¸a nh¨ ĽҼc֯ b֝  trí nhiԚu cây xanh và khu vֽc 

công viên, tӴo nên m֥t m¹i trҼn֩g s֝ ng trong lành và gӺn gȈi vi֧ thiên nhiên. Các 

khu vֽ c c©y xanh ĽҼc֯ thiԒt kԒ h¨i h¸a, gi¼p cҼ d©n c· thԜ tԀn hҼn֫g không khí trong 

l¨nh v¨ thҼ gi«n sau nhnֻg gi֩  làm vi֓ c cŁng thԆng. 

T֡ng thԜ kh¹ng gian: C¹ng tr³nh mang lӴi t֡ng thԜ kh¹ng gian h¨i h¸a giֻa 

thi°n nhi°n v¨ ti֓n nghi hi֓n ĽӴi. Sֽ kԒt h֯p giֻa c§c yԒu t֝ kiԒn tr¼c s§ng tӴo, v֗ tr² 

ĽԂc Ľ֗a v¨ c§c ti֓n ²ch n֥i khu ĽԆng cӸp tӴo n°n m֥t m¹i trҼ֩ng s֝ng lĨ tҼ֫ng cho 

nhֻng ai t³m kiԒm sֽ kԒt h֯p ho¨n hӶo giֻa cu֥c s֝ng hi֓n ĽӴi v¨ thi°n nhi°n. 

 

Khu th̯̭ng miͧ dΠch vλ cao tͭ ng 
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V.2.1.3. Khu h n֣ h p֯ ï Tháp cao tӺng: 

C¹ng tr³nh h֣n h֯p v¨ th§p 70 tӺng chֳ yԒu ĽҼ֯c ph©n b֡ th¨nh nhֻng cֱm l֧n 

nԄm ֫ d֙c theo trֱc ĽҼ֩ng Phan ņŁng LҼu ֫ ph²a Nam khu quy hoӴch. L¨ biԜu tҼ֯ng 

cֳa sֽ ph§t triԜn v¨ hi֓n ĽӴi. Cung cӸp c§c chֵc nŁng ch²nh:  

- Khu cŁn h ֥cao cӸp: C§c cŁn h ֥sang tr֙ ng v֧ i thiԒt kԒ hi n֓ ĽӴi, ti n֓ nghi, và 

tӺm nhìn tuy֓t ĽԌp ra thành ph֝ và biԜn, mang lӴi trӶi nghi֓ m s֝ ng ĽԆng cӸp cho cҼ 

dân. 

- Khách sӴn 5 sao: Khách sӴn cao cӸp v֧ i các phòng ngh֕ sang tr֙ ng, d֗ch vֱ  

chuyên nghi֓p và ti֓n ²ch ĽԆng cӸp nhҼ spa, nh¨ h¨ng, v¨ ph¸ng hi֥ ngh֗, Ľ§p nֵg 

nhu cӺu cֳ a du khách qu֝c tԒ v¨ trong nҼc֧. 

- Trung t©m thҼҺng mӴi: Khu mua sԂm v֧ i các cֹ a hàng th֩i trang, m׃ phӼm, Ľ ֟

gia dֱng, v¨ c§c thҼҺng hiu֓ n֡ i tiԒng, mang lӴi trӶi nghi֓ m mua sԂm phong phú cho 

cҼ d©n v¨ du kh§ch. 

- Nhà hàng và quán bar: Các nhà hàng và quán bar sang trn֙g, phֱ c vֱ  Ӽm thֽ c 

Ľa dӴng tַ  Ľ֗a phҼҺng ĽԒn qu֝ c tԒ, tӴo n°n kh¹ng gian thҼn֫g thֵ c Ӽm thֽ c và giӶi trí 

lĨ tҼn֫g. 

- VŁn ph¸ng hӴng A: C§c vŁn ph¸ng hin֓ ĽӴi v i֧ thiԒt kԒ thông minh, ti֓n nghi 

và d֗ch vֱ  chuyên nghi֓p, tӴo ĽiԚu ki n֓ làm vi֓ c t֝ t nhӸt cho các doanh nghi֓p. 

- ņ¨i quan s§t: ņ¨i quan s§t tr°n tӺng cao nhӸt, cho ph®p cҼ d©n v¨ du kh§ch 

ngԂm nhìn toàn cӶnh thành ph֝ t  ַtrên cao, mang lӴi trӶi nghi֓ m thú v֗ v¨ Ľc֥ Ľ§o. 

- Khu vui chҺi giӶi tr²: C§c khu vui chҺi giӶi tr² nhҼ rӴp chiԒu phim, trung tâm trò 

chҺi Ľin֓ tֹ , v¨ khu vui chҺi trԎ em, Ľ§p nֵg nhu cӺu giӶi trí c aֳ m֙ i l aֵ tu֡ i. 

- Phòng gym và spa: Phòng gym hin֓ ĽӴi v i֧ các thiԒt b֗  tԀp luy֓ n tiên tiԒn và 

khu spa thҼ gi«n, gi¼p cҼ d©n v¨ du kh§ch duy tr³ scֵ kh֛ e và thԜ hình t֝ t. 

- H  ֟bҺi: H ֟bҺi ngo¨i tri֩ và trong nhà v֧i thiԒt kԒ hi n֓ ĽӴi, l¨ nҺi lĨ tҼn֫g ĽԜ 

thҼ gi«n v¨ tԀn hҼn֫g nhֻ ng ngày nԂng ĽԌp. 

- Khu h֥ i ngh֗  và sֽ  ki n֓: Các phòng h֥i ngh֗  và sֽ  ki n֓ v֧ i trang thiԒt b  ֗hi n֓ 

ĽӴi, l¨ nҺi lĨ tҼn֫g ĽԜ t  ֡chֵ c các h֥ i thӶo, triԜn lãm và sֽ ki n֓ ĽԊc bi֓ t. 

H³nh th§i kiԒn tr¼c:  

- Tòa nhà 70 tӺng n֡ i bԀt v i֧ thiԒt kԒ hi n֓ ĽӴi v¨ Ľc֥ Ľ§o, tӴo nên m֥t ĽiԜm nhӸn 

Ӹn tҼn֯g trong t֡ ng thԜ không gian cây xanh và mԊt nҼc֧ xung quanh. 

- CӸu trúc cong mԚm mӴi: Tòa nhà có mԊt tiԚn cong mԚm mӴi, tӴo nên vԎ ĽԌp 

thӼm m׃ và sֽ  hài hòa v֧ i cӶnh quan xung quanh. 

- ņ¨i quan s§t: TӺng trên cùng cֳa t¸a nh¨ c· Ľ¨i quan s§t, cho ph®p cҼ d©n v¨ du 

khách ngԂm nhìn toàn cӶnh khu vֽ c tַ  trên cao. 

B֝ cֱc kiԒn tr¼c: 
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- Khu vֽ c cây xanh: Xung quanh tòa nhà là các khu vcֽ cây xanh r֥ng l֧ n, v֧ i 

c§c khu vҼn֩ ĽҼc֯ thiԒt kԒ t  ֕m ,֕ mang lӴi không gian s֝ng trong lành và gӺn gȈi vi֧ 

thiên nhiên. 

- MԊt nҼc֧: Tòa nhà nԄm cӴnh m֥ t h֟  nҼ֧c l n֧, tӴo nên cӶnh quan thҺ mn֥g và 

gi¼p ĽiԚu hòa không khí. Các l֝i Ľi b ֥và khu vֽ c giӶi trí ven h֟  mang lӴi không gian 

thҼ gi«n lĨ tҼn֫g cho cҼ d©n. 

T֡ng thԜ kh¹ng gian: ThiԒt kԒ và b֝  c cֱ cֳ a tòa nhà 70 tӺng mang lӴi m t֥ 

không gian s֝ng và làm vi֓c lĨ tҼn֫g, kԒt h p֯ giֻ a sֽ  hi n֓ ĽӴi và thiên nhiên. Sֽ hài 

hòa giֻ a các yԒu t֝  kiԒn trúc và cӶnh quan xung quanh tӴo nên m֥t m¹i trҼn֩g s֝ ng 

ĽԆng cӸp và thân thi֓n v֧ i m¹i trҼn֩g. Tòa tháp 70 tӺng không ch֕ là biԜu tҼn֯g kiԒn 

tr¼c m¨ c¸n l¨ ĽiԜm ĽԒn lĨ tҼn֫g cho cҼ d©n v¨ du kh§ch. 

 

 

 

Công trình hέn hιp và tòa tháp 70 tͭng 

V.2.1.4. Khu công viên vui chҺi giӶi trí : 

Các công trình hi֓n hֻ u trong khu vֽc c¹ng vi°n Ch©u Ć nhҼ: 

- Khu tr¸ chҺi: bao gm֟ hӴng mֱ c: T¨u lҼn֯ siêu t֝ c, quӺy th cֵ Łn nhanh, nh¨ 

BOH,... 

- Tr¸ chҺi mӴo hiԜm SLC-689 

- Nh¨ ĽiԚu hành + K׃ thuԀt/ Khu tr¸ chҺi trong nh¨ 

- TrӴm Ľin֓, nhà v֓  sinh công c֥ng. 

- Mái che 

Duy tu, bӶo trì bӶo dҼn֭g Ľi֝ v i֧ các hӴng mֱ c c¹ng tr³nh Ľang hoӴt Ľn֥g trong 

khu vֽ c công viên. Áp dֱng các giӶi pháp: 
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- KiԜm tra Ľn֗h kȢ: Thֽ c hi֓ n kiԜm tra Ľn֗h kȢ các thiԒt b  ֗tr¸ chҺi ĽԜ phát hi֓ n 

s֧ m các vӸn ĽԚ v¨ ngŁn ngaַ h֛ ng hóc nghiêm tr֙ng. 

- V  ֓sinh thҼn֩g xuyên: V֓  sinh các thiԒt b֗  tr¸ chҺi thҼn֩g xuy°n ĽԜ loӴi b  ֛b iֱ 

bӼn, dӺu m֭  và các chӸt gây hӴi kh§c. ņiԚu này giúp duy trì hi֓u suӸt hoӴt Ľn֥g và 

kéo dài tu֡ i th  ֙c aֳ thiԒt b .֗ 

- Sֹ  d nֱg Ľ¼ng loӴi dӺu b¹i trҺn v¨ b¹i trҺn Ľn֗h kȢ các b֥  phԀn chuyԜn Ľ֥ng 

nhҼ m§ng trҼt֯, bԀp bênh và nhà bóng liên hoàn. Vic֓ này giúp giӶm ma sát và mài 

m¸n, ĽӶm bӶo hoӴt Ľn֥g trҺn tru caֳ thiԒt b .֗ 

- Sֹ  d nֱg linh ki֓ n chính hãng: Thay thԒ các linh ki֓ n h֛ ng bԄng linh ki֓ n chính 

h«ng ĽԜ ĽӶm bӶo chӸt lҼn֯g v¨ Ľ ֥bԚn cֳ a thiԒt b֗ .  
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Công trình hiΜn hυu trong công viên 

V.2.2. Các tuyԒn ĽҼn֩g chính, quan tr֙ ng 

TuyԒn trֱ c: Là không gian các trֱc giao thông có chֵc nŁng Ľ·ng g·p v¨o b ֥mԊt 

khu vֽ c dֽ  án. 

- TuyԒn ņҼ֩ng Phan ņŁng LҼu: tuyԒn kԒt n֝ i  ֫ phía Nam khu vֽc lԀp quy 

hoӴch. 

- ņҼ֩ng BӴch ņԄng: tuyԒn tiԒp giáp phía Tây ranh gi֧i lԀp quy hoӴch. 

- ņҼ֩ng ThŁng Long: Mt֥ ĽoӴn tuyԒn Ľi qua ph²a ņ¹ng Nam khu vcֽ lԀp quy 

hoӴch.  

- ņҼ֩ng quy hoӴch D1: ņiԜm ĽӸu n֝ i v i֧ ĽҼn֩g Phan ņŁng LҼu  ֫phía Nam, 

sau Ľ· Ľi vԚ phía BԂc giao v֧i ĽҼn֩g quy hoӴch N1. 

- ņҼ֩ng quy hoӴch N1: TuyԒn kԒt n֝ i v i֧ ĽҼn֩g BӴch ņԄng ֫  phía BԂc Ľi xuy°n 

qua khu vֽ c h֟  cӶnh quan ĽԒn giao v֧i ĽҼn֩g sông ngoài dֽ án. 

- H¯ v¨ ĽҼn֩g Ľi b:֥ các trֱc ĽҼn֩g ch²nh c· k²ch thҼc֧ v֕ a hè tַ  3 ï 7m. ņҼn֩g 

Ľi b ֥(nԒu có) phӶi có chiԚu r֥ ng t֝ i thiԜu 3 m; 

T  ֡chֵ c c§c vҼn֩ hoa hai b°n ĽҼn֩g kԒt h֯ p v֧ i cây xanh bóng mát tӴo nên m֥t 

tuyԒn giao thông thân thi֓n và hӸp dӾn. Giao thông n֥i b  ֥bao g֟ m các tuyԒn ĽҼn֩g 

cho xe buggy v¨ ĽҼn֩g dӴo trong các khu chֵ c nŁng ĽҼ֯c kԒt h p֯ v֧ i các tuyԒn cây 

xanh, n֝ i kԒt v i֧ không gian công c֥ng ĽӶm bӶo sֽ  kԒt n֝ i li°n ho¨n v¨ Ľem lӴi giá tr֗  

cӶnh quan cho khu vֽc. 

V.2.3. Các khu vֽ c tr n֙g t©m v¨ ĽiԜm nhӸn 

- H  ֓th n֝g liên hoàn quӶng trҼn֩g, dӶi c©y xanh, vҼn֩ hoa, công viên cây xanh 

và công viên ven h֟ sԐ tŁng cҼn֩g n֝ i kԒt không gian giֻa khu vֽ c xây dֽng Ľ¹ th ֗

v i֧ vùng mԊt nҼc֧ tֽ  nhiên. Các quӶng trҼn֩g nҼc֧ (waterfront) sԐ l¨ ĽiԜm kԒt n֝ i 

quan tr֙ng v¨ l¨ ĽiԜm giao lҼu caֳ c֥ng Ľn֟g d©n cҼ v¨ kh§ch du lc֗h. 
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Minh hΣa không gian tΫ chοc sχ kiΜn, lΚ hίi 

- Công trình kiԒn tr¼c ĽiԜm nhӸn phӶi th cֽ hi֓ n ĽӺy Ľֳ quy trình lӸy ý kiԒn c֥ ng 

Ľ֟ng, thông qua h֥i Ľn֟g kiԒn trúc thành ph֝ và thoӶ thuԀn v֧ i c§c cҺ quan c· li°n 

quan trҼc֧ khi phê duy֓t quy hoӴch chi tiԒt và dֽ  §n ĽӺu tҼ theo quy Ľn֗h cֳ a pháp 

luԀt vԚ quy hoӴch Ľ¹ th,֗ kiԒn trúc, xây dֽng. 
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Công trình biΘu t̯ιng 70 tͭ ng 

V.2.4. Khu v cֽ không gian m֫ , không gian xanh, không gian mԊt nҼc֧  

H  ֓th n֝g không gian m֫ là sֽ  kԒt h p֯ giֻ a h֓  th n֝g mԊt nҼc֧, cây xanh công 

c n֥g ven mԊt nҼc֧, quӶng trҼn֩g, kh¹ng gian ĽҼn֩g ph֝  và các không gian cây xanh 

s©n chҺi c¹ng cn֥g trong các nhóm công trình. 

GiӶi pháp thiԒt kԒ: 

- H  ֓th n֝g mԊt nҼc֧: TӴo cҺ hi֥ tiԒp cԀn t֝ i Ľa cho cn֥g Ľn֟g v֧ i không gian 

mԊt nҼc֧ thông qua các tuyԒn ĽҼn֩g giao th¹ng ch²nh hҼn֧g ra mԊt nҼc֧. T֡  chֵ c 

các tuyԒn ĽҼn֩g Ľi b ֥v¨ ĽҼn֩g khu vֽc Ľi ven mԊt nҼc֧, h֓  th n֝g quӶng trҼn֩gé 

V i֧ các mԊt nҼc֧ b°n trong Ľ¹ th,֗ thiԒt lԀp không gian dành cho các hoӴt Ľn֥g c֥ ng 

Ľ֟ng, các hoӴt Ľn֥g sinh hoӴt vŁn h·a caֳ toàn khu. 

 




























































