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CHUONGI. MO DAU

L.1. Sw cén thiét 1ap quy hoach

Thue hién theo Théng bao sé 75/TB-VP ngay 07/02/2025 cua UBND thanh phd vé
Két luan ctua Chu tich UBND thanh phd Lé Trung Chinh tai cudc hop lién quan dén dy an
Khu cong vién van hoa va vui choi giai tri phia Dong Nam dai Tuong niém — Asia Park.
Trong d6: “Théng nhat chu truong vé viéc diéu chinh quy hoach Khu coéng vién vin hoa va
vui choi giai tri phia Pong Nam dai Tudng niém — Asia Park cho phu hop véi Quyét dinh sb
1287/QP-TTg ngay 02/11/2023 cua Thi tuéng Chinh phu vé viéc Phé duyét Quy hoach
thanh phé Pa Néng thoi ky 2021 -2030, tim nhin dén ndm 2050 va cac quy dinh khac c6 lién
quan.”

Ngay 19/6/2025, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 1888/QD-UBND vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung thanh phé Pa Nﬁng dén nam 2023, tim nhin
dén nam 2045 (Khu vuc Pong Nam Pai twéng niém va khu vuc ho Pong Ngh¢). Trong do,
tai khu vue Khu vuc Dong Nam Dai tudng niém co cac ndi dung diéu chinh bao gom:

+ Piéu chinh vé chirc ning st dung dat cia khoang 60 ha Dét cay xanh chuyén dé
(theo Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Nang dén nam 2030, tim nhin dén nim
2045 da phé duyét tai Quyét dinh s6 359/QD-TTg ngay 15/3/2021) thanh 03 ha Cay xanh sir
dung cong cong do thi (tai khu vuc Tugng dai 29-3) va 57 ha Dich vy, du lich tai khu vuc du
an Khu Cong vién vin hoa va vui choi giai tri phia Pong Nam Dai twéng niém (bao gdm
khoang 05 ha dat giao thong do thi).

+ B0 sung quy dinh h¢ s6 sir dung dét trung binh tai khu vuc phia Pong duong 2-9 tur
cau Tran Thi Ly dén cau Tuyén Son (khoang 158 ha) dé lam co s0 quan ly: hé so su dung dat
trung binh tai khu vuc khong qua 2,5 lan (twong dong v6i hé sd st dung dat trung binh cia
cac khu vuc 1an can); mat do xay dung gop t6i da 1a 25%.

Qua ra soat, hién c6 nhirng dinh hudng méi tai do an quy hoach chung, quy hoach
phan khu so voi dd an quy hoach chi tiét duoc phé duyét nén viéc dé xuat diéu chinh quy
hoach chi tiét 1a can thiét, nham trién khai dong bd quy hoach db thi cac cap va cha truong
dau tu duoc duyét.

Vi véy, viéc trién khai 1ap Diéu chinh Quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu thwong
mai dich vu két hgp cong vién vui choi gidi tri (Danang Downtown) 14 can thiét, nham
trién khai dong bd quy hoach do6 thi cac cap va chu truong dau tu dugc duyét.

Céc 1y do d& xuét diéu chinh quy hoach phu hop véi cac quy dinh tai Khoan 1, Diél}
47 Luat Quy hoach do thi duoc stra doi boi khoan 8, Diéu 29 Luat sira doi, b6 sung mot so
Dleu cuia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ‘Co su c'z"leu chinh vé chién lwoc phat trién kinh
té - xd hoi, quoc phong, an ninh, quy hoach cdp quoc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh
hodc diéu chinh vé dia giéi hanh chinh lam anh huéng I6n dén tinh chat, chirc nang, quy mé
cua do thi hodac khu vuc ldp quy hoach”.

Ngay 28/7/2025, UBND phuong Hoa Cudng da ban hanh Quyét dinh so 275/Qb-
UBND vé vi¢c phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét Khu thuwong mai dich vu
ket hop cong vién vui choi gidi tri (Da Nang Downtown), TL 1/500.

L.2. Cic ciin ctr 1ap diéu chinh quy hoach

I.2.1. Cac co s6é phap ly
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- Cin ctr Luat T chirc Chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15 ngay 16 thang 6 nim
2025;

- Cin clr Nghi quyét s6 1659/NQ-UBTVQHI15 ngay 16 thang 6 nim 2025 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cép xa cta thanh ph Pa Ning
nam 2025;

- Can cir Luat Quy hoach D6 thi va nong thon sé 47/2024/QH15 ngay 26 thang 11 nim
2024;

- Can ctr Nghi dinh s 145/2025/ND CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chmh phu quy
dinh vé& phan dinh thAm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cip
trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Can ctr Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 cua Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luét Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Can cit Thong tu 10/2025/TT-BXD ngay 14 thang 6 nam 2025 ctua Bo Xay dung vé
Huéng dan chirc ning, nhiém vu, quyén han ciia co quan chuyén mén thuéc Uy ban nhin
dan tinh, thanh phd truc thudéc Trung wong va Uy ban nhan dan xi, phuong, dic khu thudc
tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong vé linh vuc xay dung;

- Cian ctr Théng tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2025 ctia Bo truong Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luét Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Can ctr Théng tu sd 17/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2025 cta Bo truong Bo
Xay dyng vé Ban hanh dinh marc, phwong phéap l4p va quan 1y chi phi cho hoat dong quy
hoach d6 thi va nong thon;

- Can ctt Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nim 2021 cua Bo truong Bo
X4y dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD vé quy chuan k¥ thuat qubc gia vé Quy hoach xay
dung;

- Can ctr Thong tu 15/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 cua B9 truéong Bo
Xay dung vé viéc Ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Hé thong
cong trinh ha tang k¥ thuit;

- Cén ctt Quyét dinh s6 1287/QD-TTg ngay 02 thang 11 nim 2023 cta Thi tuéng
Chinh pht phé duyét Quy hoach thanh phé Da Ning thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm
2050;

- Cin ctr Quyét dinh s6 359/QD-TTg ngay 15 thang 3 nim 2021 cua Thi tuéng Chinh
phu phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Ning dén nim 2030, tam nhin dén
nam 2045;

- Can cr Quyét dinh s6 1888/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam 2025 ciia UBND thanh
phd Pa Ning phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach chung thanh ph Pa Ning dén nim
2030, tdm nhin dén nam 2045 (Khu vuc Pong Nam dai Tuong niém va khu vyc hd Dong
Ngh¢);

- Can clr Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07 thang 11 nim 2023 ctia UBND thanh
pho Pa Nang vé viéc phé duyét do an Quy hoach phan khu Ven song Han va by Pong TL
1/2000;
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- Cin ctr Quyét dinh s6 1766/QD-UBND ngay 11 thang 6 nim 2025 ctia UBND thanh
phd Pa Néng vé viéc phé duyét d6 4n Quy hoach chuyén nganh giao théng d6 thi thanh phé
ba N'flng dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045;

- Cian ctt Quyét dinh s6 538/QD-UBND ngay 17 thang 7 nim 2025 cia UBND thanh
pho Pa Nang vé viéc phé duyét dicu chinh cuc bd quy hoach phan khu Ven song Han va bo
Dong, TL 1/2000 (Khu chic ndng VS1-6A va hé sb str dung dAt tai mot s6 6 phé);

- Cian ct Théng béo sb 75/TB-VP ngay 07 thang 2 nim 2025 cua Vin phong UBND
thanh phd Pa Ning vé két luan caa Chu tich UBND thanh phd Lé Trung Chinh tai cudc hop
lién quan dén dy 4n Khu coéng vién vin héa vui choi giai tri phia Dong Nam Dai tuéng niém
— ASIA PARK;

- Can ctir Quyét dinh sé 2342/QD-UBNDngay 03 thang 7 nim 2021 ctia UBND thanh
phd Pa Ning vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét TL1/500 Khu cong vién vin
hoa va vui choi giai tri Pong Nam Dai tudng niém, phudng Hoa Cudng Béc, quan Hai Chau,
thanh phd Pa Nang (diéu chinh lan 5);

- Cin ctr Quyét dinh s6 3883/QD-UBND ngay 03 thang 12 nim 2021 ctiia UBND thanh
ph6 Pa Ning vé viéc dinh chinh sb liéu tong dién tich diéu chinh quy hoach tai Quyét dinh
sd 2342/QP-UBNDngay 03 thang 7 nim 2021 cia UBND thanh phd vé viéc phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét TL1/500 Khu cong vién van hoa va vui choi giai tri Pong Nam Dai
tuong niém, phudng Hoa Cudng Bac, quan Hai Chau, thanh phd Da Néang (diéu chinh lan 5);

- Can clr Quyét dinh s6 4733/QD-UBND ngay 21/12/2023 ctia UBND quan Hai Chau
vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét TL1/500 Nang cap, ton tao Pai tuéng
niém thanh pho va cai tao md rong Quang truong 29 thang 3 (mo rong long dudng phia
Poéng tir 10,5m 18n 15,0m doan tuyén dudng tir nat T11 dén nat T14);

- Cian ctt Thong béo sé 39/TB-HP ngay 13 thang 05 nim 2024 két luat Hoi dong Tu
van vé Kién tric thanh phd Pa Ning tai cudc hop nghe Cong ty TNHH 3 Cong vién Chau A
béo cao phuong an diéu chinh Kién trac quy hoach Khu Cong vién Van Hoa va vui choi giai
tri phia Pong Nam Dai tudng ni€m (Asia Park);

- Can cir Thong béo sd 532/TB-VP ngay 05 thang 11 nim 2024 cua Vian phong UBND
thanh ph6 vé Két luan cia UBND thanh phd tai phién hop ngay 04 thang 11 nim 2024 (Muc
7);

- Can cir Quyét dinh s6 275/QD-UBND ngay 28 thang 7 nam 2025 cia UBND phuong
Hoa Cuong vé viéc phé duyé¢t Nhi€ém vu di€u chinh quy hoach chi tiét Khu thuong mai dich
vu két hop cong vién vui choi gii tri (Da Nang Downtown), TL 1/500.

1.2.2. Céc co sé ban do:

- Ho so d6 4n Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Néang dén nam 2030, tam nhin
dén nim 2045 duoc phé duyét tai Quyét dinh s 359/QD-TTg ngay 15/3/2021 ctia Thu tuéng
Chinh phu;

- H6 so d6 an Piéu chinh cuc bd quy hoach chung thanh phd Pa Ning dén niam 2023,
tam nhin dén nam 2045 (Khu vuc Déng Nam Dai tudng ni€ém va khu vyc ho Dong Nghé)
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1888/QD-UBND ngay 19/6/2025 ctia UBND thanh phé ba
Nang;
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- H6 so dd 4an Quy hoach phan khu Ven séng Han va bd Pong ty 16 1/2000 duoc phé
duyét tai Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 cia UBND thanh phd Pa Ning;

- H6 so d6 an diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu Ven séng Han va bo Déng ty 18
1/2000 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 538/QD-UBND ngay 17/7/2025 cia UBND thanh
pho Pa Ning;

- Ban dd khao sét dia hinh ty 1& 1/500 khu vyc diéu chinh quy hoach do chii dau tu cung
cap;

- Céc ngudn tai liéu, sb liéu hién trang lién quan dén cong tac quy hoach khac.

1.2.3. Pham vi nghién ctru, quy mo 1ap quy hoach

Pham vi 1ap Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu thuong mai dich vu
két hogp cong vién vui choi gidi tri (Danang Downtown) thudoc phuong Hoa Cuong
Bac, quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang, c6 pham vi ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap: Khu nha hang Nam cau Tran Thi Ly, Khu biét thy BPao Xanh;

- Phia Nam giap: Du 4n Khu d6 thi phia Nam Coéng vién Chau A va khu do thi
phtrc hgp Halla Jade Residence;

- Phia Bong giap: Khu cong vién cong cong tai Dong Nam Dai tudng niém;

- Phia T4y giap: Cung Vin hoa thiéu nhi, Pai Tuong niém, Khu nha hang.

Quy md nghién ctru diéu chinh quy hoach:

- Tong dién tich phé duyét quy hoach : 775.831m?;

- Tong dién tich diéu chinh quy hoach : 769.262m?.

- Dién tich khép ndi ha tang k¥ thuat khoang: 32.072m?; (Bao gom tuyén dwong
Bach Pang noi dai ra Phan Pang Luu va cadi tao mo rong tuyén dwong Phan Dang
Luu hién trang)

1.2.4. Tinh chét khu vie quy hoach
- Hé théng ha téng ky thuat bao gém hé théng giao thong, bai dd xe, cau két nbi,

san canh quan, cdy xanh canh quan, hé thdng cép dién, cp nudc, thoat nudc thai
...theo quy hoach

- Khu cbng vién vui choi giai tri: Bao gdm cac khu vui choi va dich vu nhu: vong
quay khéng 16, tau luon siéu tde, tau lugn tré em, tro choi mao hiém, cac khu vui choi
giai tri trong nha (xe di¢n dung, tham bay, dua xe, tau hai tic, con thuyén 16¢ xo0ay, rap
phim 3D, ngo6i nha kinh di, nha 6ng, nha tham hiém, céc trd choi giai tri cong nghé
cao va khu choi game khac,...), cong vién ngoai trdi, cau canh quan trén cao, dich vu
am thuc, dich vu ban 1é. Cac Khéi khach san, hoi nghi.

- Khu dich vu du lich thuong mai bao gém: Céac khdi nha dich vy, truc dudng anh
sang, Nha hat 16n, cac khoi khach san va cac tién ich dich vu khac.
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- Khu hén hop véi cac chic ning trung tdm thuong mai, vin phong, khach san,
can ho du lich, ...bao gobm Toa nha hdn hop va cac khoi nha hon hop va cac dich vu
tién ich di kém.

1.3. Danh gia téng hop hién trang
1.3.1. Diéu kién hién trang

L.3.1.1. Vj tri va moi lién hé ving:

So d6 1. Vi tri khu viee diéu chinh quy hoach trong Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé
Pa Nc%ng dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045

Db an diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Pa Néang dén nam 2030, tam nhin
dén nam 2045 di dugc phé duyét tai Quyét dinh sd 359/2021/QD-TTg ngay 15/3/2021
cua Thu tuéng Chinh phu. Phan khu Ven song Han va bo Dong 1a mét trong 12 phéan
khu duoc dé xuit nghién ctru thuc hién quy hoach, thudc dia gidi hanh chinh cac quan:
Thanh Khé, Hai Chau, Cam Lé, Ngii Hanh Son va toan bd quan Son Tra (trtr ban dao
Son Tra); phat trién chudi khu d6 thi ven song va bd Pong, ¢ vai trd quan trong ddi
v6i dinh huéng quy hoach toan thanh phd, tao 1ap hinh anh d6 thi méi hién dai, chat
luong cao. Trong d6 ¢ nhiéu dy an, dd 4n da dang duoc cap tham quyén phé duyét, va
c6 chu trong dau tu xay dung nhu: cac du 4n ven bién tir Son Tra dén Ngiit Hanh Son
(giap Quang Nam).

Phan khu ven séng Han va b Dong 1a khu vire phia Dong cua thanh phd giap véi
bién Poéng, 1a khu vuc c6 tim quan trong vé an ninh qudc phong, du lich, canh quan
cling 13 khu vyuc dinh hudéng phat trién c6 vai tro quan trong ddi véi dinh huéng quy
hoach toan thanh phd.
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=

& H | TRi KHU VUC LAP QUY HOAC

So d6 2. Vi tri khu vwee diéu chinh quy hoach trong Quy hoach phdn khu ven séng Han va bo
Dong, ty lé 1/2000
1.3.1.2. Piéu kién ty nhién:
a. Dia hinh:
Dia hinh khu vyc nghién ctru quy hoach twong ddi bang phang, chu yéu 1a dat cong vién
chuyén dé, c6 do doc dia hinh xudi vé phia song Han.

b. Khi hju:

Nhiét do:

- Nhiét d¢ trung binh nam : 25°6C

- Nhiét do cao nhat trung binh :29°0C

- Nhiét d thap nhat trung binh : 22°7C

- Nhiét d6 cao nhét tuyét dbi : 40°9C

- Nhiét d6 thap nhit tuyét doi : 10°2C

- Bién do dao dong nhiét giita cac ngay va cac thang lién tiép trong nim khoang 3-5°C.
Po Am khong khi:

- P 4m khong khi trung binh nim 1 82%

- Do 4m khong khi cao nhat trung binh : 90%

- P am khong khi thap nhat trung binh 1 75%

- Do am khong khi thap nhat tuyét ddi : 10%
Mua:

- Lugng mua trung binh nam : 2.066mm
- Luong mua nim 16n nhét (1964) :3.307mm
- Luong mua nim 16n nhét (1974) : 14.000mm
- Luong mua ngdy 16n nhat :332mm

- S6 ngay mua trung binh nim : 144 ngay
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- Sb ngay mua trung binh nhiéu nhit : 22 ngay (vao thang 10 hang nam)
Nflng:

- Sb gid ning trung binh : 2.158 gid/nam

- Sb gid ning trung binh nhiu nhét : 248 gio/thang

- S gid nang trung binh it nhat : 120 gid/thang

Béc hoi mit nuéc:

- Luong bdc hoi trung binh : 2.107mm/nam

- Luong bdc hoi trung binh nhiéu nhat : 241mm/nam

- Luong bdc hoi trung binh thip nhét : 119mm/nam

May:

- Trung binh luu luong toan thé :5,3

- Trung binh luu luong ha tang 03,3

Gio:

- Hudng gid thinh hanh mua hé (thang 4-9) : g6 Bong

- Tdc d6 gi6 trung binh : 3,3m/s; 14m/s

- Huéng gi6 thinh hanh mua Pong (thang 10-3): gi6 Bic, gié Tay Béc
- Tbc @6 gi6 manh nhat : 20-25m/s

- Trong mét sd trudng hop cd bio, toe do 18n tdi 40m/s
Bang 1. S6 ngay c6 dong trung binh thang va nim

Thang 1 | 213141 5] 6] 7 8 9 |10 |11 12
Toc do gi6 44142 | 4545|4240 42| 46 |50 43
Trung binh
Tocdogio | o1 1o | 1818125201 27| 17 | 28 | 40 | 24| 13
Manh nhat

Hudng gid B B B B |TN| B |IN| TB,T | bB | TB | B | DB,B

Ghi chti:  +Tdc do tinh m/s
+ Hudng gié B: Bic, N: Nam, P: Pong, T: Ty, TB: Tdy Bic, PB: Pong

Bic, TN: Tay Nam.

Bao:

Bio & Pa Nang thuong xuat hién ¢ cac thang 1, 10, 12; bao thuong 1a cap 9-10, kéo
theo mua to, kéo dai va gay li lut.
1.3.1.3. Hién trang sir dung dat:

Khu vuc 1ap diéu chinh quy hoach 14 dat cong vién va dat mit nude (hd canh quan hién
trang).
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KiHIEU:

I: CONG TRINH HIEN TRANG
B B i

- ‘DAT CAY XANH HAN CHE

- AT QUANG TRUONG

|

B o

o A\_i\:- B e e &
So do 3. So do hién trang su dung dat
1.3.1.4. Hién trang ha ting ky thuat:

a. Hién trang giao thong:
Giao thong dudng bo:
- Puong Phan Pang Luu: Di ngang qua phia Nam khu vuc quy hoach. Tuyén da
duoc dau tu hoan thién véi quy md mat cit 60m.
- Pudng Bach Pang: Nam giap ranh gi6i phia Tay khu vuc quy hoach véi quy mo
mit cit 21,0m.
- Pudng Vil Duy Thanh. Nam giap ranh gidi phia Nam khu vuc quy hoach véi quy
mo mit cit 21,5m.
- Pudng Thing Long: Nam giap ranh gii phia Pong Nam khu vuc quy hoach véi
quy md mit cit 22,0m.
- Puong DS Phap Thuan: Nam giap ranh gii phia Pong khu vuc quy hoach voi
quy mO mat cat 13,5m.
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- Puong Nai Am 3: Nam giap ranh gidi phia TAy Nam khu vuc quy hoach véi quy
mo mit cat 28,0m.

- Lan can khu vuc nghién ctru ¢6 cac tuyén dudng cip D6 thi nhu: Puong lién khu
vuc: Puong 2 Thang 9 ¢6 quy mé mit cit 33m.

- Hé théng dudng nodi bo trong khu vuc cong vién di dugce dau tu.

Giao thong tinh:

Khu vuc con c¢6 cac tram dimg cua cac tuyén giao thong cong cong.

Hién trang giao thong tinh tai khu vuc: Bii dd xe, Hién nay, theo thuc té khu vuc
thiét ké da bd tri cac bii dd xe cong cong hién trang, bai do xe hién trang phuc cu ca
nhan, doanh nghiép va céac bii dd xe tw nhan tu dau tu. Tuy nhién, cic bii dd xe nay
van chua khai thac hét cong suét cua bai dau.

b. Hién trang chuin bj k¥ thuat:

Nén xay dung

Khu vue dit ¢ di duogc san lép va dau tu cong vién voi cao do nén tir 2,5-3,0m.
Dia hinh trong khu vuc tuong ddi thuan loi cho muc dich cong tac xay dung.

H¢ thong thoat nwéc mua

Khu vuc chua xay dung: Nudc mua tu chdy theo dia hinh tu nhién, tu thdm va
chay vao song Han phia dong khu vuc quy hoach.

Khu cong vién hién trang dd c6 hé thdng thoat nudc mua dong bo, hudng déc tir
Tay sang Pong, do vao séng Han.

Hé thong cong thoat nude luu vue xung quanh:

- Cong hop 2(2500x1500) trén duong Vii Duy Thanh, huéng thoéat tir Cung thé
thao Tuyén Son ra song Han.

- Cdng 3500x1500 dén 2(3500x1500) trén dudng Bach Pang, huéng thoat tir Nam
ra Bic, dan vé tram bom chéng ngap cau Tran Thi Ly

- Cdng hién trang D800-D1200 trén duong Phan Pang Luu, hudng thoat tir dudng
2/9 ra song Han.

c. Hién trang cap nudéc:

Ngudn nude: Khu vie nghién ciru quy hoach cap nude 1ay tir cac nha may nudc
thudc hé thdng cap nude thanh phd Da Ning: NMN Cau 6. Trong tuong lai s& xay
dung phat trién tuyén dng chinh dén tir NMN Hoa Lién.

Mang luéi duong éng:

- Tuyén dng cap 1 dudng kinh D700 doc trén dudng 2 Théng 9.
- Tuyén 6ng cap nudc 1 duong kinh D900 doc trén duong Thing Long gan nut
giao duong Doan Khué.
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- Céc tuyén 6ng cap 2 va cip 3 phan phdi cap nudc dén timg dbi tuong dung nudc
trong khu vuc. Pudng éng cip nudc phan phdéi D100-D150 hién trang trén duong
Bach Ding, dudng Phan Pang Luu, duong D4 Phap Thuan, duong Vii Duy Thanh.

d. Hién trang cip dién:

Theo hd so quy hoach phan khu duoc phé duyét thi gan khu vuc nghién ctru da c6
duong day 22kV ngam, duong day ha thé ngam, duong day chiéu sang ngam chicu
sadng cac tuyeén duong.

Nguodn cap dién cho khu vyc nghién ctru dugc lay tir cac tram sau:

- Tram bién ap 110kV quan 3 c6 cong suat (2x63) MVA (Hién dang cung cap cho
du an);

- Tram bién 4p 110kV Khué Trung cong suat (2x63) MVA (Hién dang dau tu).

- Trong cac tram bién ap 110kV cép dién cho khu vuc nghién clru, hién tai cac
tram bién 4p dang van hanh thuong xuyén véi muc tai trén mirc trung binh va mot sé
tram bién ap dang & murc twong ddi cao va dap tmg duoc nhu cau hién tai ciia thanh
phd. Trong giai doan quy hoach hudng dén vé&i su phét trién kinh té xa hoi, can sém
cd giai phap ning coéng suat cac tram hodc xay dung thém cac tram bién ap 110kV
trong thoi gian t6i, dam bao tinh hinh cung cdp dién cho thanh phd Pa Néng.

- Hién trang chiéu sang: Hé thong chiéu sang cac truc chinh dat 100% chiéu sang
di lai. Tuy nhién tuyén chiéu sang van con st dung dén cao 4p Soudium, chua dam
bao viéc tiét kiém dién va dam bao yéu cau k¥ thuat. Phan quy hoach méi s& ha ngam
va dung dén thong minh, hi¢u suét cao, tiét kiém dién va dam bao my quan do thi. Ta
dién chiéu sang phai két ndi va dugc diéu khién dong bo tir Trung tim diéu khién giam
sat chiéu sang ctia thanh phd.

e. Hién trang thoat nwéc nwée ban, quan Iy CTR:

Thoat nuwdc thai

Thoat nudc thai: Nudc thai phat sinh tir khu vuc dugc thu gom dan vé tram xur ly
nuoc thai Hoa Xuan xur 1y.

Mang ludi thu gom cua luu vuc dang 1a thoat nudc nira riéng. Nudc thai dau noi
theo hé thong thoat nudc chung sau d6 dugc cac giéng tach dong (CSO) tai cac vi tri
cura x4 dé€ theo céc tuyén cong bao chinh doc theo duong Thang Long dan vé tram xu
1y nudce thai Hoa Xuan xur ly. Khu vuc nghién ctru diéu chinh c6 tram bom TB02 cong
suat: Q = 858 (lit/s) va dudong ong 4p lyc duong kinh D900 dan vé tram xu 1y nudc
thai Hoa Xuan.

Quin 1y chét thai rin

Hién nay chat thai ran cia khu vuc nghién ctru dugc cac don vi quan 1y v¢ sinh
moi truong thanh phd thu gom va van chuyén vé tram trung chuyén rac phuong Hoa

CONG TY TNHH TU VAN XAY DUNG ANH DUONG | 16



PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU THUONG MAI DICH VU KET HOP CONG VIEN VUI CHOI GIAI TRI
(DANANG DOWNTOWN) PHUONG HOA CUONG, THANH PHO PA NANG

Cudng Nam. Sau d6 dugc dua vé khu vuc Khu Lién hop xtr Iy CTR Khéanh Son dé xur
ly.

f. Hién trang ha tang vién thong thu dong:

Ha tang vién thong thu dong da duoc ddu ndi voi dudng day thong tin trén dudng
Bach Dang va dudng Phan Pang Luu.

g. Hién trang moi truong

Hién trang moi truwong khong khi:

Trong khu vuc nghién ctru chu yéu 1a dit cong vién va dat chua sir dung. Chét
luong khong khi tai day hau nhu chua bj tac dong manh bdi cac hoat dong sinh hoat
trén dia ban.

Hién trang méi truwong dat:

Trong khu vuc nghién ctru chil yéu 13 dat cong vién va dat chua sir dung. Nhin
chung moi truong dat trong khu vuc chua ¢ su bién do6i 1on.

Hién trang méi trudong nuéc:

Nudc mit: Trong khu vic quy hoach c¢6 ngudn nudc mit song Han. Khu vuc
song Han trong khu vie quy hoach ndm gan ctra bién, chat lugng nudc mit ¢6 nhiém
man nén hién tai khong duoc st dung cho cép nudc sinh hoat.

Nudc ngam: Hién nay khu vuc xung quanh va khu vuc quy hoach str dung ngudn
nha may nuéc Cau Do. Khong sir dung ngudn nude ngam.

1.3.2. Danh gia chung

Dy an Khu thuong mai dich vu két hop coéng vién vui choi giai tri (Danang
Downtown) toa lac bén bd Tay song Han thudc trung tdm Thanh phd Pa Nang 1a mot
trong nhitng khu vui choi giai tri, am thuc, khach san luu tra két hop mua sim hang
dau ¢ Viét Nam va khu vuc Pong Nam A voi vo van tro choi ngoai troi va trong nha
s6i dong, khong gian vin hoa tha vi cting vong quay khong 16 Sun Wheel thudc top 10
vong quay 10n nhét thé giéi. Du 4n hién di va dang di vao hoat dong, thu hut hang
triéu luot khach mdi nim, tré thanh diém dén khong thé bo qua dbi v6i khach du lich
khi dén véi Pa Ning

Du 4n nam trong vung co diéu kién khi hau mat mé, 6n hoa, co canh quan thién
nhién dep, dic trung ctia mién Trung.

Hinh thanh c6ng vién vui choit giai tri hién dai tam c& khu vuc bong Nam A, co
hinh dang kién trac da dang, mang d¢am ban sic van hoa Viét Nam va cac nudc trén
thé gidi; c6 hé théng ha ting k¥ thuat xa hoi va hé thong ha tang ki thuat dong bo.

Gop phan hinh thanh birc tranh kién tric tong thé hai bén bd song Han tho mong,
tao nén diém dén khong thé thiéu cho du khach trong va ngoai nudc.

1.4. Néi dung 14p diéu chinh quy hoach

Piéu chinh ranh gidi Dy an theo Cong van 5O 4151/UBND-SKHDT ngay
29/07/2022 cua UBND thanh ph6 Da Nang v€ vi¢c lién quan dén dau tu Phan khu 2
thudc Du an Nang cap, ton tao Pai tudng ni€ém thanh pho va cai tao, mé rong Quang

CONG TY TNHH TU VAN XAY DUNG ANH DUONG | 17



PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU THUONG MAI DICH VU KET HOP CONG VIEN VUI CHOI GIAI TRI
(DANANG DOWNTOWN) PHUONG HOA CUONG, THANH PHO PA NANG

truong 29 thang 3.“2. Giao S¢ Xay dung chu tri, phbi hop véi cac don vi lién quan to
chtrc diéu chinh quy hoach Tong mit bang du an Khu cong vién vin hoa va vui choi
giai tri phia Pong Nam Dai tuong niém...”. Theo d6 khi trién khai du 4n Nang cap, t6n
tao Pai tuong niém thanh ph6 va cai tao, mo rong Quang truong 29 thang 3 thi phai
thu hdi phan dién tich dét thudc ranh gidi du an Cong vién vin hoa va vui choi giai tri
phia Pong Nam Pai tuéng niém ctia Cong ty TNHH Cong vién Chau A 1am chi dau
tu: 6.975,4m? va phan dién tich hoan d6i giao dat lai cho Cong ty 1a 412,8m>.

Diéu chinh vi tri cau két ndi gitta dudng Thang Long vdi trung tam thanh phd
nham két ndi thong tuyen giao thong ven song nham thuén tién cho viéc di lai cho
ngudi dan. Ha ngdm mot sb bii xe.

Piéu chinh va bo sung thém T6 hop vui choi giai tri két hop du lich, dich vu
thuong mai dang cap, su dung cong ngh¢ 4.0, két hop voi viéc cung cip dich vu luu
tri cao cap, van hoa am thuc, t6 chitc hoi nghi, hoi thao, diéu chinh vi tri va mo rong
quy mo nha hét két hop thuong mai dich vu phuc vu cong cong; diéu chinh ting hé s6
st dung dat, bod sung thém dién tich cdy xanh mat nudc canh quan dé gén két cac hang
muc di va dang trién khai trong khu vuc thanh mot chinh thé théng nhat nham ting
thém ti¢n ich cho nguo1 dan.

Pé xuét bo sung thém cac khong gian van hoa phi vat thé nhu mua réi nude, cac
show trinh dién dic sac, hoat dong trd choi ngoai trdi - trong nha phi hop hon voi thoi
thiét ctia dia phuong va vui choi giai tri danh cho nhiéu thé hé nham thu hat du khach
quéc té va nodi dia voi nhiéu hang muc, trai nghiém da dang ma chi riéng cé tai ba
Nang.

Diéu chinh tén du an thanh “Khu thuwong mai dich vu két hop coéng vién vui choi
gidi tri (Danang Downtown).
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CHUONG II. MUC TIEU LAP QUY HOACH

IL.1. Muc tiéu 1ap quy hoach

- Cu thé héa Quy hoach phan khu Ven séng Han va bo Péng ty 18 1/2000 da
dugec UBND thanh phd Pa Néng phé duyét.

- B6 tri quy hoach st dung dét, to chirc khong gian va quy hoach mang ludi ha
tang k¥ thuat dam bao ndi két hop 1y véi khu vuc 1an can.

- Xay dung cac tiéu chi, chi tiéu kinh té k¥ thudt quy hoach - xay dung lam co s&
cho viéc quan 1y, lap du an dau tu xay dung;

- Chu dong trong ké hoach sir dung dat, phan ky dau tu va khai thac;

- Pam bao viéc dau tu xay dung hé thong két cdu ha tang k¥ thuat va xa hoi phu
hop véi cac khu vuc xung quanh;

- Dy bao va dua ra cac giai phap nham giam thiéu, tranh tic dong tiéu cuc dén
moi truong;

- Gop phan hoan thién Pa Ning trd thanh mot trong nhitng trung tdm du lich
trong diém Qudc gia, ngang tim khu vuc va quoc té.
I1.2. Cac dinh huwong tai do an diéu chinh cuc b quy hoach chung
thanh phé da niing dén nim 2023, tim nhin dén nim 2045

a. Piéu chinh vé chirc ning sir dung dat:

n

hé dg_yct:

(NG e
VI TR 1: KHU VIFC CONG VIEN VAN HOA VA VUI
CH O GIAI TRI KET HOP THUO MG MAI DICH VU
PHIA DO NG NAM BAITUWONG NIEM

DIEN TICH: KHOANG 60HA

Vo0
74

ODROFdoOQo

ogao

it

_____

(Ki;u viee nghién cuu diéu chinh cuc bé OHC 359 dcf phé duye;;)

Tai khu vuc Khu Coéng vién chuyén dé van héa va vui choi giai tri két hop
thuong mai dich vu phia Pong Nam Pai tudéng niém dugc quy hoach voi chiic nang st
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dung dat 1a “dat cAy xanh chuyén dé&” véi dinh huéng cu thé tai Quy dinh quan 1y kém
theo: “dau tu hoan thién mé rong Cong vién Chau A (khu vyc phia Tay 14 khu cong
vién tro choi co tinh chat nhu céng vién chuyén dé; khu vuc phia Pong 1a khu thuong
mai dich vu véi cac cum ctra hang, khach san, trung tdm thuong mai, rap chiéu phim,
nha hat)” va thudc trong cac diém nhan do thi.

- Noi dung diéu chinh:

4

/A

I TRI 1: KHU VUUC CONG VIEN VAN HOA VA VUI
HO' GIAI TRI KET HOP THU'ONG MAI DICH VU

aaaaaa aanasaan )

AABAAAAAAABAAGA
A

ABAAAADAD
AAAAAAA

(Phirong an diéu chinh cuc b6 QHC 359)

+ Diéu chinh khu vyc Tuong dai 29-3 (dién tich khoang 3 ha) tu “PAt ciy xanh
chuyén d€” thanh “Dat cay xanh sir dung cong cong cap do thi” dé phu hop voi hién
trang, tdng chi tiéu ha tdng xa hoi cho khu vye.

+ Diéu chinh khoang 57 ha t}‘I “Pat cay xanh chuyén dé” thanh “Pat dich vu, du
lich” dé phu hop véi dinh hudéng vé khu du lich mé1 cua QHTP 1287.

b.B6 sung quy dinh hé so sir dung dat trung binh tai pham vi khu vue diéu

chinh 1am co s& quan 1y: hé sé st dung dat trung binh tai khu vuc khong qua 2,5 1an

(twong dong voi hé s6 sir dung dat trung binh cua cac khu vyuc lan can.
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c. Piéu chinh dinh hwéng tai Quy dinh quéan ly:

Fi ;d:\_

- Piéu chinh ndi dung “dau tu hoan thién mé rong Cong vién Chau A (khu vuc
phia Tay 1a khu cong vién tro choi c6 tinh chat nhu cong vién chuyén dé; khu vuc phia
bong 1a khu thuong mai dich vu vdi cac cum ctra hang, khach san, trung tam thuong
mai, rap chiéu phim, nha hat)” thanh:“dau tu du 4n Khu Céng vién chuyén dé vin hoa
va vui choi giai tri két hop thuong mai dich vu phia DPong Nam Pai tudong niém (T
hop vui choi giai tri két hop du lich, dich vu thuong mai déng cép, st dung cong nghé
4.0, két hop véi viée cung cép dich vu luu tri cao cép, van hoa Am thuc, t6 chirc hoi
nghi, hoi thao; mot khong gian sy kién trong khu vuc danh cho thé thao va cac su kién
van hoa, dia diém t6 chirc ban phao hoa qudc té hang nam; ... Mat do xay dung gop
t6i da ctia dy an 14 25%; bod sung khong gian xanh, khong gian mé va st dung cong
trinh kién trc xanh trong du an)” theo dinh hudéng tai QHTP 1287 va QCVN
01:2021/BXD.

Céc noi dung diéu chinh can cit trén co sé dinh huéng méi cia QHTP 12871:

Xac dinh mdt trong 3 tru cgt phat trién kinh té 1a “Du lich gén véi bat dong san
nghi dudng, trung tam t6 chirc sy kién quoc t€ va gan vdi yéu tdo van hoa, tao nén su
doc ddo, khac biét, tao thém gia tri gia tang cho tru cdt Du lich” va mot trong nhiing
du an uu tién dau tu trong giai doan 2023-2030 1a “Khu cong vién chuyén dé€, van hoa,

. Pugc S¢ Tai chinh (co quan chii tri tham muu 1ap Quy hoach thanh phd) xac nhan tai Cong vin sé 1896/STC-
TH ngay 15/5/2025: ... Khu Céng vién chuyén dé van hoa va vui choi gidi tri két hop thwong mai dich vu phia Dong
Nam Pai twong niém la dw an khu du lich.

- Puoc SO Vin hoa, Thé thao va Du lich (co quan chii tri tham muu vé linh vuc Du lich trong qué trinh 1ap Quy
hoach thanh phé) x4c nhén tai Cong vin sé 165/SVHTTDL-QLLH ngay 15/5/2025: Theo Bdo cdo tong hop Quy hoach
(kém theo ho so trinh2 Thii twéng Chinh phii ban hanh Quyét dinh s6 1287/0B-TTg ngay 02/11/2023 phé duyét Quy
hoach thanh phé Pa Néng thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén nam 2050), dw dn thugc danh muc Phwong dn phdt trién
cdc khu du lich.

CONG TY TNHH TU VAN XAY DUNG ANH DUONG | 21



PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU THUONG MAI DICH VU KET HOP CONG VIEN VUI CHOI GIAI TRI
(DANANG DOWNTOWN) PHUONG HOA CUONG, THANH PHO PA NANG

vui choi giai tri két hop thuong mai dich vu phia Péng Nam Dai tuéng niém™2 véi
dinh hudng:

+“San phém du lich d6 thi gan voi mua sam, vui choi giai tri va du lich MICE”,
hinh thanh “T6 hop vui choi giai tri két hop du lich, dich vy thuong mai dang cap, su
dung cong ngh¢ 4.0, két hop vé6i viée cung cap dich vu luu tra cao cap, van hoa am
thuc, to chirc hoi nghi, hdi thao” va “Asia Park (Cong vién Chau A) tro thanh mot
khong gian su kién trong khu vyc danh cho thé thao va cac su kién van hoa, dia diém
t6 chtrc ban phao hoa qudc té hing nim”3.

+ “San pham du lich ban dém:

- Trién khai dau tu co so ha tang, vat chat phat trién du lich do thi gan véi kinh
té ban dém: Khu phé du lich An Thuong, Tuyén phé di bd Nhur Nguyét - Bach Pang -
cau Nguyén Van Trdi - Tran Hung Dao (giai doan 2 va 3), khu phb dém Tran bang
Ninh, Cong vién coéng cong bii bién My An, cic quang truong, cong vién chuyén dé;
du 4n Dong song anh sang; chuong trinh “Ruc 1& anh sang, khoi sic tuyén phd chuyén
doanh”... B6 sung céac dich vu ban dém méi doc 02 tuyén bién Hoang Sa - V6 Nguyén
Giap - Truong Sa va Nguyén Tat Thanh, phdé dém Tokyo (Xudn Thiéu), Phé dém
duong Thai Phién, Binh Minh...

- Cong vién chuyén dé van héa va vui choi giai tri két hop thwong mai dich vu
phia Bong Nam bai tudng niém.”4

+ Poéng thoi hinh thanh cac san pham du lich dic trung nhu: cic show dién nghé
thuat vé dém, cac san pham du lich thuy ndi dia vo1 khu vuc Cong vién Chau A 1a mot
diém dén quan trong.

- Bo sung quy dinh dbi véi cong trinh diém nhan kién trac tir “Déi v6i cong
trinh diém nhan dugc ap dung truong hop dac biét (do cao co thé dén khoang 250m,
hé s6 st dung dat c6 thé vuot 13 1an). Chiéu cao cong trinh, chiéu cao ting va sb tang
t6i da s& duoc xac dinh cu thé trong qua trinh 1ap dd an quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét va thiét ké d6 thi trén co s& phan tich canh quan, kha ning dap tng cua
ha ting.” thanh “ D6i v6i cong trinh diém nhan duoc ap dung truong hop dic biét (do
cao c6 thé dén khoang 250m, hé sd sir dung dat co6 thé vuot 13 lﬁn) Riéng tai khu vuc
phia Dong Nam Dai tuong niém cho phép cong trinh diém nhan duoc vuot 250m dé
phat trién diém nhan kién tric mang tinh biéu tuong ctia Thanh pho, cé dic trung
riéng, doc d4o 1am diém nhan,dinh huéng khong gian va nhén biét cho timg khu vuc
d6 thi. Chiéu cao cong trinh, chiéu cao tang va sb tang toi da s€ dugc xac dinh cu thé
trong qua trinh 1ap d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va thiét ké do thi trén
co s& phan tich canh quan, kha nang dap tng cta ha ting.”

Déi voi diém nhan db thi, tai Quy dinh quéan 1y Quy hoach chung quy dinh:

- Cac diém nhan (Landmarks): Mang tinh biéu tuong ctia Thanh phd, dinh
huong khong gian va nhan biét cho tung khu vuc d6 thi. Bo tri tai hanh lang ven bién

2 Tén du 4n tai Phu luc XVI, danh myuc mét sé dy an du kién vu tién thyuc hién trén dia ban thanh phé Da Nang thoi ky
2023-2030, tam nhin dén nam 2050 theo Quyét dinh s6 1287/QD-TTg ngay 02/11/2023

3 Theo thuyét minh bao cao tong hop QHTP 1287- trang 312

4 Theo Thuyét minh QHTP 1287 trang 315

CONG TY TNHH TU VAN XAY DUNG ANH DUONG | 22



PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU THUONG MAI DICH VU KET HOP CONG VIEN VUI CHOI GIAI TRI
(DANANG DOWNTOWN) PHUONG HOA CUONG, THANH PHO PA NANG

va ven song, cac khu vuc ctra ngd, cac khu t6 hop du lich, vui choi, giai tri,... Kiém
soat chat ché khong gian xung quanh cac diém nhan dé tao nén cac quan thé quy
hoach kién tric dong bd, hap dan. Cu thé:

* Poi voi cong trinh diém nhan dugc 4 ‘ap dung truong hop déc biét (do cao co thé
dén khoang 250m, h¢ s6 st sung dat c6 thé vuot 13 1an). Chiéu cao cong trinh, chiéu
cao tang va sd tang t6i da s€ dugc xac dinh cu thé trong qua trinh 1ap d6 4n quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét va thiét ké d6 thi trén co s& phan tich canh quan, kha
ning dap tmg cua ha tang.

Céc diém nhan phai thuc hién day du quy trinh 1dy ¥ kién cong dong, thoa thuan
Va1 cac co quan co lién quan va xac dinh cu thé trong quy hoach phan khu.”

Viéc diéu chinh phu hop véi dinh hudng:

+ MO hinh d6 thi nén, gidam mat d§ xay dung ddi véi khu vuc 161 d6 thi trung
tam hién hiru, tang hé so st dung dat dé nang cao hi¢u qua sir dung dat, bd sung cac
tién ich do thi va tich hgp vé1 hé thong giao thong cong cong.

+ Piém nhan khong gian cta thanh phd theo QHTP 1287: “Pé phat trién cac
diém nhan k1en tric mang tinh biéu tuong cua Thanh phd, mdi khu vuc chirc ning lua
chon mot sb cong trinh kién trac (dlem, cum, tuyen) dac trung, doc dao lam diém
nhan, dinh hudng khong gian va nhan biét cho timg khu vuc d6 thi”5; trong d6 c6
“trung tdm du lich vui choi giai tri phirc hop va kinh té dém tai Hai Chau, Thanh Khé
1a cac cuc phat trién du lich chinh cua Pa Nang”.

+ Trong mot s6 truong hop, chiéu cao cac cong trinh diém nhén c¢6 thé vuot 250
m dé tao diém nhat khong gian, phu hop to1 tinh hinh phat trién trong giai doan moi
nhung phai duoc UBND thanh phb xem xét va Cuc Téc chién — B6 Tong tham muu
thong nhat dé dam bao vé quan 1y d6 cao chudng ngai vat hang khong va cac tran dia
quan ly, bao v¢ vung troi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP. Vi du: Béi
v6i chiéu cao cong trinh diém nhan klen trac tai khu vuc Cong vién Chau A, UBND
thanh pho liy ¥ kién tai Cong van sd 140/UBND-SXD ngay 08/01/2025 va dugc Cuc
Tac chlen B0 Tong tham muu dong v d6i voi dé nghi caa UBND thanh phd tai Cong
van sd 126/TC-QC ngay 28/3/2025: “Cong trinh khu Cong vién Chau A tai khu dat s6
1 duong Phan Pang Luu, phuong Hoa Cudng Bic, quan Hai Chau, thanh phd Da
Ning; d6 cao toi da 408 (bon tram linh tam) mét, trén c6t dat ty nhién khu vuc xay
dung 2,85 mét”.

I1.3. Cac dinh hwéng tai d6 4n diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu
ven song Han va bo Pong ty 1€ 1/2000
a. Diéu chinh & phd ¢6 ky hi¢u VS1-6A (CXHC-1):

+ Piéu chinh 6 phd cay xanh han ché c¢6 ky hiéu CXHC-1 (54,1ha) thanh Khu
dich vu, du lich co6 dién tich 47,7ha; dudng giao thong co dién tich 5,9ha va bai dd xe
c6 dién tich 0,5ha; sau khi diéu chinh s& 1 cac 6 pho c6 ky hiéu BDX-2, DVDL-2;
DVDL-3, DVDL-4, DVDL-5 c6 mat do xay dung gdp khoang 25%

5 Theo Thuyét minh QHTP 1287 trang 397
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Bang tinh toan mat d6 x4y dung gop sau khi diéu chinh

Chirc nang sir o D ién Mat do xay dung ADién tich
dung ciia 6 pho Ky higu | tich toi da (%) xdy dyng

* (ha) (ha)
DVDL 54,1 25% 13,8
Khu dich vu du lich DVDL-1 0,5 60 0,3
Khu dich vu du lich DVDL-2 1,3 25 0,3
Khu dich vu du lich DVDL-3 32,4 24 7,7
Khu dich vu du lich DVDL-4 7,0 40 2,7
Khu dich vu du lich DVDL-5 6,5 45 2,7
Bii d6 xe BbX-2 0,5 60 0,1
Pit giao thong GT 59

+ Piéu chinh 6 dat c6 ky hiéu BDX-2 ¢6 dién tich 0,5 ha véi chitc ning bai d6
xe thanh Khu dich vy, du lich ¢6 ky hi¢u DVDL-1 ¢6 dién tich 0,5 ha ;

+ Piéu chinh 6 dat c6 ky hiéu DTTG-1 c6 dién tich 3,8ha véi chiic ning sir
dung dat 1 Di tich, ton gido thanh cdy xanh cong cong do thi c6 ky hiéu CXCC2-5
cho phu hop véi hién trang c6 dién tich 3,6 ha va phan duong giao thong xung quanh
c06 dién tich 0,2ha.

+ Piéu chinh keo dai duong Phan Déang Luu ra dén song Han khop nbi véi
duong Thang Long d€ phat huy hiéu qua vé giao thong va canh quan, c6 quy mo6 mat
cat ngang duong B= 60,0m = 5,0m + 48,0m + 7,0m

+ Piéu chinh két ndi gitra t,uyén duong phia sau Tugng dai 2 thang 9 voi duong
Phan Bang Luu ¢6 quy m6 mat cat ngang B=21m = 3,0m + 15,0m + 3,0

ot Piéu chinh b6 sung cau di b qua séng Han tai khu vuce du 4n Cong vién Chau
A, n6i qua duong Chuong Duong.

+ Diéu chinh 6 dat c6 ky hiéu OHT-1 c¢6 dién tich 4,2ha véi chirc nang 1a nhoém
nha ¢ hién trang va 6 dat co ky hiéu DV-11 c6 dién tich 0,3ha véi chirc ning Khu dich
vu thanh 6 dét c6 ky hi€éu OHT-1 c¢¢ dién tich 3,6ha v&i chirc ndng nhém nha & hién
trang va 6 dat co ky hiéu DV-11 c6 dién tich 0,9 ha véi chirc nang Khu dich vu (trong
do6 ¢6 0,3ha Khu dich vu da dugc phé duyét va 0,6ha Nhém nha ¢ hién trang chuyén
thanh Khu dich vu v6i muc dich dé xay dung cong trinh dich vu thuong mai véi chirc
nang can ho du lich, nha nghi cho cac chuyén gia dén 1am viéc tai cong ty va cac dich
vu tién tich do thi).
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(Phuong an diéu chinh cuc bo QHPK 2451)
b.Piéu chinh hé sé sir dung dat:
quéu chinh hé sb st dung dat m(f)t‘ sb 6 dat quy hoach tai Khu chuc n;“mg VSl:
6A dé phu hop véi dinh hudng theo di€u chinh cuc bo QHC 359 tai Quyét dinh s6

1888/QD-UBND ngay 19/6/2025 “Bo sung quy dinh hé s6 sir dung dét trung binh tai
khu vuc phia BPong duong 2-9 tir cau Tran Thi Ly dén cau Tuyén Son (khoang 158 ha)
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dé 1am co so quan 1y: hé s6 st dung dat trung binh tai khu vuc khong qua 2,5 1an
(twong dong voi hé s6 stir dung dat trung binh cua cac khu vuc 1an can)”

- Hé sb st dung dat trung binh ctia khu vyc dugc phé duyét 1a 1,7(1511), tuong
ung tong dién tich san xay dung la: 275,0 ha;

- Hé s6 sﬁ’ dung (,iét trung binh cua khu vuc sau khi diéu chinh cuc bd 1a 2,5
(1an) theo Quyét dinh s6 1888/QD-UBND ngay 19/6/2025, twong tng tong dién tich
san xay dung la: 401,2 ha (dién tich san xay dung tang khoang 126,1ha).

c. Pieu chinh quy dinh vé diém nhan kien truc:

Can cur theo Quyét dinh s6 1888/QD-UBND ngay 19/6/2025 cia UBND thanh
phd Pa Néng vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chung thanh phé Pa
Néng dén nam 2023, tam nhin dén nam 2045 (Khu vuc Pong Nam Dai tuong niém va
khu vuc hd Pong Nghé). Noi dung diéu chinh diém nhan tai Quy dinh quan 1y theo dd
an phan khu nhu sau:

Piéu chinh ndi dung tai khoan 2, Piéu 8 cta Quy dinh quan 1y ban hanh kém
theo QD2451/QD-UBND ngay 07/11/2023: “Déi véi cong trinh kién trac cao ting 1a
diém nhén s& duoc ap dung nhu truong hop dac biét (mot s6 cong trinh dg cao co thé
1én dén khoang 250m, hé s6 st dung dat vuot 13 lan). Chiéu cao cong trinh phai phu
hop véi tinh khong sén bay hodc duge co quan tham quyén cho phép, phti hop voi dic
diém timg khu vuc, khong 1am can trd, che chan tam nhin dén céc khu vuc canh quan
quan trong nhu Ban ddo Son Tra, danh thang Ngii Hanh Son,...” thanh “Déi véi cong
trinh kién tric cao tang 1a diém nhén s€ duoc ap dung nhu tru’(‘)’ng hop dic biét (mot sd
cong trinh d6 cao co thé 1én dén khoang 250m, hé s str dung dat vuot 13 1an). Cho
phép cong trinh diém nhan tai khu vuc phia Dbong Nam dai Tuong niém vuot 250 m
dé phat trién diém nhén kién trac mang tinh biéu tugng cua Thanh phd, co dic trung
riéng, doc ddo dé dinh hudng khong gian va nhan biét cho timg khu vuc do thi. Chiéu
cao cong trinh phai phu hop véi tinh khong sin bay hodc dugc co quan thAm quyén
cho phép, phu hop véi dic diém timg khu vuc, khong 1am can tré, che chan tim nhin
dén cac khu vuc canh quan quan trong nhu Ban dao Son Tra, danh thiang Ngii Hanh
Son,...”

Péi véi chiéu cao cong trinh diém nhan kién trac tai khu vuc Cong vién Chau
A, UBND thanh phé da lay ¥ kién Cuc Téc chién tai Cong vin s6 140/UBND-SXD
ngay 08/01/2025 va dugc Cuc Tac chlen Bo Tong tham muu dong y d6i v4i dé nghi
cia UBND thanh phé tai Cong vin s6 126/TC-QC ngay 28/3/2025: “Céng trinh khu
Cong vién Chau A tai khu dat s6 1 duong Phan Pang Luu, phuong Hoa Cuong Bic,
quan Hai Chau, thanh phé ba Nrfmg; dd cao toi da 408m (bén tram linh tam) mét, trén
cOt dat ty nhién khu vue xay dung 2,85 mét”.
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CHUONG III. LUA CHON CHI TIEU KINH TE KY THUAT

III.1. Quy mé dén sb:

- Phan khu VS1 ¢6 tong dan sd quy doi 1a 21.850 ngudi, phan bd vé cac khu
dich vy, dich vu du lich (146,9 ha) va 10% dat hén hop nhém nha & va dich vu
(666,6ha). Tong dién tich phan bd dan sé quy ddi 1a 213.5 ha.

Dan sb trung binh dugc xac dinh 1a 102,3 nguoi/ ha.

Ky hiéu Chirc nang sw Dién tich Din s Ghi chu
dung dat (ha) (nguoi)

DVDL-1 | Khu dich vu du lich 0,5 51

DVDL-2 | Khu dich vu du lich 1,3 133

DVDL-3 | Khu dich vu du lich 32,4 3.315 Dan s6 xdc dinh bang

(dién tich x dstb)
DVDL-4 | Khu dich vu du lich 7,0 716
DVDL-5 | Khu dich vu du lich 6,5 665

- Dan s6 quy doi ciia du an theo quy hoach phan khu 13 4.880 ngudi.
II1.2. Chi tiéu quy hoach sir dung dat quy hoach xaiy dung
Mat do xay dung gop toan khu khoang 18,01%;
Tang cao xay dung tbi da 70 tang.
I11.3. Cic chi tiéu ddi voi hé thong ha tang ki thuit
- Cap nudc:
~+ Nudc sinh hoat: tiéu chuan cép nude: 170 lit/ngudi/ngdy dém, ty 18 dan sd
dugc cap nudce: 100%;
+ Nudc cho cac cong trinh cong cdng, dich vu: 3-51/m2 san/ngay dém,;
+ Tudi cay: 31/m2;
+ Rua duong: 1,5/m2
+ That thoat, ro ri: 10% tong cac loai nudc trén.
- Cap dién:
+ Khu thuong mai dich vu: 20-30W/m?.san; i
+ Chiéu sang cong vién vuon hoa, giao thong, bai do xe: 1W/m?
- Thoat nudc thai:
+ Tiéu chuan thoat nudc thai lay bang 100% tiéu chuan cap nudc tuong ung;
+ Ty 1¢ thu gom: 100%.
- Quan ly chat thai ran:

+ Chat thai rin sinh hoat tir TMDV: 0,3 tin/ha.ngdy.
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CHUONG IV. CAC QUY PINH VE QUY HOACH SU DUNG PAT

IV.1. Nguyén tic chung
IV.1.1. Cac chirc ndng chinh

- Khu vyc cong trinh thuong mai dich vu - hon hop;

- Khu vuc cong vién vui choi giai tri;

- Khu vuc cdy xanh canh quan, khong gian mo, mat nudec.
IV.1.2. Y twéng hinh thanh phwong 4n

Y tuong hinh thanh phwong an Khu thwong mai dich vu két hop cong vién vui choi

giai tri (Danang Downtown) bao gom:

- Hé thdng kénh dao trong du an khong chi dong vai trd dua mit nude canh quan
len 16i vao cac khu vuc chiic ning ma con tao nén mot moi truong hai hoa va tham
my. Céac kénh dao nay duogc thiét ké dé diéu tiét lwong nude tai cac khu vuc khac
nhau, phil hop v6i muc dich str dung cu thé cua timg khu vuc. Vi tri cac nit giao quan
trong duogc xac dinh thong qua mit bang tong thé du an, dam bao hiéu qua téi wu trong
viéc quan 1y va phan phdi nudc.

- Su két nbi giita cac khu chirc ning dugc thiét 1ap tir cac nut giao chinh nay, tao
nén moét mang ludi lién thong va thuan tién cho viée di chuyén va sir dung. Cac khu
vuc chirc nang dugc phan chia rd rang, tao nén mot su két ndi déng bd va nhét quan
cho toan bd dy an. Mdi khu vuc déu ¢ vai tro va chitrc ning riéng, gop phan vao su
phat trién tong thé va bén viing cua du an.
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So do 4. So dé y twomg cdu tric khu diéu chinh quy hoach
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Iv.2. Giai phap phan bo sir dung dat

- T chirc khong gian tong thé toan khu vuc tuan thai dinh hudng phat trién khong
gian theo Quy hoach phan khu Ven song Han va bo Bong ty 1€ 1/2000 dugc UBND
thanh ph Pa Ning phé duyét tai Quyét dinh sé 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023.
Quy mod va chi tiéu sir dung dit quy hoach cta cac 6 dat phu hop Quy chuan k§y thuét
qudc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD.

- Tuan thu céc chi tiéu khdng ché (quy mé, chi tiéu st dung dat, ...) dugc xac lap
clia cac O dat; cac yéu cau, giai phap t6 chirc khong gian kién tric canh quan, cac quy
dinh theo quy chuén, tiéu chuin va cac quy dinh hién hanh d6i véi cac cong trinh lién
quan.

- Pam béo tinh thng nhat tir khong gian téng thé toan khu vuc ldp quy hoach
dén tung khong gian cac khu chirc nang, cac 6 dét cu thé thudc khu vuc 1ap quy hoach;
Hinh thire kién trac hién dai, c6 ban séc, tao nét dic trung theo chuc nang st dung;
Canh quan khu quy hoach phu hop véi diéu kién, dic diém tu nhién; dam bao hanh
lang an toan bao vé ngudn nude theo quy dinh.

- Pam béo an sinh x4 hoi, an ninh qudc phong va phat trién bén viing, bao vé moi
truong va ton tao canh quan tu nhién, han ché céc tac dong lam thay doi moi truong tu
nhién; bao tdn cac di tich van hoa, lich sir va nét dic trung tai khu vuc 1ap quy hoach.
Pam bao cac yéu cau vé phong chay chita chay va ctru nan ctru hd theo quy dinh hién
hanh.

Iv.3. Tong hop quy hoach sir dung dat
1V.3.1.1. Bing co ciu siv dung dit:
X L. . DIEN TiCH Ty 18
STT | THANH PHAN SU DUNG PAT : *
(M) (%)
I | PAT CONG TRINH 249.126,55 | 32,39
1 | CONG TRINH HON HQP 77.823,01
2 | CONG TRINH THUONG MAI DICH VU 158.878.,86
3 | CONG VIEN VUI CHOI GIAI TRi 12.424,68
PAT CONG VIEN CAY XANH, PAT GIAO THONG, QUANG
1 . 286.872,26 | 37,29
TRUONG
III | PAT BAI XE 3.839,61 | 0,50
IV | MAT NUGC 228.351,70 | 29,68
V | PAP NGAN NUOC 1.072,34 | 0,14
TONG CONG 769.262,46 | 100,00

CONG TY TNHH TU VAN XAY DUNG ANH DUONG | 29



PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU THUONG MAI DICH VU KET HOP CONG VIEN VUI CHOI GIAI TRI (DANANG DOWNTOWN) PHUONG HOA CUONG, THANH PHO PA NANG

1V.3.1.2. Bing so sinh co ciu siv dung dat véi Quy hoach chi tiét 1/500 dwoc duyét:

PA PHE DUYET THEO SO

QUY HOACH PIEU CHINH
2342&3883/QD-UBND
STT THANH PHAN SU DUNG DAT — —
DIEN TiCH TY LE o, Ty 1é
DIEN TiCH (M?)
(M?) (%) (%)
I PAT CONG TRINH 138.545 17,86 249.126,55 32,39
1 CONG TRINH HON HOP 6.429 77.823,01
2 CONG TRINH THUONG MAI DICH VU 79.300 158.878.86
3 CONG TRINH KHACH SAN 16.046
4 CONG VIEN VUI CHOI GIAI TR 36.770 12.424.68
PAT CONG VIEN CAY XANH, PAT GIAO THONG, QUANG
1 . 361.955 46,65 286.872,26 37,29
TRUONG

III | PAT BAI XE 65.122 8,35 3.839,61 0,50
IV | PAT HAU CAN VA TRAM XU LY NUOC THAI 2.106 0,27 0,00
\Y4 MAT NUOC 204.963 26,42 228.351,70 29,68
VI | PAP NGAN NUOC 1.072 0,14 1.072,34 0,14
VII | LOI PI BQ TAO CANH QUAN 2.068 0,27
TONG CONG 775.831 100,00 769.262,46 100,00
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1V.3.1.3. Quy hoach sir dung dit:

Bang thong ké quy hoach sir dung dit

(Xem trong phy luc bang biéu sé liéu dinh kém)

|
V] TRI KHU VYC LAP QUY
HOACH TRONG SO B0
QUY HOACH PHAN KHU
wwwwwww s

So do 5. So dé quy hoach tong mdt bang sir dung dat
Bang thong ké chi tiéu dau xe
(Xem trong phu luc bang biéu so liéu dinh kem)

Chi tiéu dau d6 xe tuan tha QCXDVN 01/2021/BXD cua Bo Xay dung.

Phuong an quy hoach dé xuat 36,54 ha dau xe 6 t0 (trong d6 dién tich bai xe ngoai
tro1 0,38 ha, dién tich bai xe tai téng ham dudi cac khu dat thuong mai dich vu va hén
hop 34,94 ha) dam bao phuc vu nhu ciu cia cong trinh theo quy chuan (Khu cong
trinh thuong mai dich vu thap tang: 128.071,45m? san sir dung can 16.008,93m? dau
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xe 6 t6, Khu cong trinh thuong mai dich vu, hdn hop: 1.166.360,50m? san sir dung can
349.436,90m? dau xe 6 t0).
IV4. Chi gidi xay dung cong trinh trén cac truc duwong trong khu vuc
1ap quy hoach

Ap dung theo dung Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD va quy dinh quan 1y kién triic kém theo Quyét dinh sb 2451/QD-UBND
ngay 07/11/2023 vé viéc phé duyét d6 an quy hoach phan khu Ven séng Han va bo
Dong, ty 1¢ 1/2.000. Cu thé:

Déi véi 16 dat TMDV cao tang, hdn hop:

- Khoang Iui khdi dé (<19m):

+ Mit tién dudong D1 (quy hoach méi), dudng Bach Pang va duong Phan Ping
Luu It vao 3m so voi ranh gioi dat;

+ Mat tién dudng quy hoach ndi bd khoang Iuii tring véi ranh gidi dat.

- Khoang Iui khdi thap (>19m): Tudn thu quy dinh tai bang 2.7 QCVN
01:2021/BXD;

Péi voi 16 dat TMDV thap ting: Khoang Iui cong trinh:

- Khoang lui tang 1: Mat tiép giap véi cac tuyén duong quy hoach co bé rong
long duong <7,5m lui t6i thiéu 1,2m so voi chi gidi dudng do; Mat tiép giap vdi cac
tuyén dudng quy hoach c6 bé rong long duong > 7,5m lui tbi thiéu 1,5m so véi chi
gio1 duong do.

- Khoang i tir tang 2 trd 1én: Tuan thu quy dinh tai bang 2.7 QCVN
01:2021/BXD.

KHU VU/C CHI GIOI XAY DUNG OM
KHU VYC CHI GIGI XAY DUNG 1.5-3M
KHU VUC CHI GIGI XAY DUNG 6M

So dé 6. So dé quy dinh khodng lii xdy dwng
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CHUONG V. NGUYEN TAC, PE XUAT GIAI PHAP TO CHUC
KHONG GIAN KIEN TRUC, CANH QUAN

V.1. B6 cuc khong gian kién tric cinh quan tong thé

Y tudng chi dao trong toan b ciu trac ciia Khu thuong mai dich vu két hop cong
vién vui choi giai tri (Danang Downtown) 13 viéc tao 1ap mot khong gian chu dao vé
giao thong, vé canh quan, vé hoat dong, dé hinh thanh mot truc giao thong chinh, 1a
diém nhén canh quan va 1a truc khong gian khung dé phat trién hé giao thong va cac

khong gian khac.

KY HIEU:

01 THUONG MAIDICH VU CAO TANG

NHA HAT KET HOP THUONG MAI
DICH VU

THAP CAO TANG

04 CONG TRINH HIEN HOU

KHU PHO THU'ONG MAI
GIAI DOAN 1 VA 2

KHU PHO THU'ONG MAI
VEN SONG HAN

CHOI DIEM NHAN CANH QUAN

8 8 B

BAI DO XE

DAP NGAN NUOC

2

MAT NUOC
[T TRAM DIEN & BOH

12 HON HOP

So dé 7. So do t6 chire khéng gian kién triic canh quan khu viee quy hoach

MBS hinh hoat dong ctua Khu thwong mai dich vu két hop cong vién vui choi giai tri
(Danang Downtown) 1a mé hinh két hop giita cac chic ning st dung cia cac hang

muc cong trinh. Bén canh cac hang muc thude cac khoi cong trinh thuong mai dich vu
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cO chtrc nang riéng biét, con c6 mat $6 hang muc cong trinh thuoc cong vién vui choi
giai tri.
B6 cuc cac khu cu thé nhu sau:
- Khu quy hoach 1a khu phtic hop thwong mai dich vu két hop cong vién chu dé

vui choi giai tri dugc thiét ké hién dai. Mt béng téng thé cua dy an bao gém cac khu
vuc chirc nang chinh nhu sau:

+ Thap 70 tang

+ Nha hat két hop TMDV

+ Khu thuong mai dich vu

+ Khu cong trinh hdn hop

+ Cong trinh cong vién vui choi giai tri

- CAc tién ich ndi bat khac bao gdm cong vién ciy xanh, hé thong kénh nudc canh

quan, khu tro choi, bén thuyén du lich,... d&€ du khach c6 thé tan huong su trong lanh,
thoai mai khi lga chon tham quan va luu trt tai khu quy hoach.

- Véi vi tri dac dia gan séng Han tho mong cing vai hé théng giao thong thuan
tién két no1 vao trung tam thanh pho, dy an htra hen s€ mang lai mgt moi truong du
lich 1y tuong cho nhiing ai tim ki€ém sy két hgp hoan hdo gitra thién nhién va tién nghi
hién dai.

V.1.1. Pinh hwéng kién tric cinh quan

- Khai thac dic diém dia hinh canh quan ven séng Han, cung hé thong mit nude
tu nhién dé t6 chuc khong gian, tao nén hinh thai kién trac phong pht, da dang: Phat
trién kién tric sinh thai tai cac khu thuong mai dich vu - hon hop; cac cong trinh vui
choi giai tri, khach san, nha hang,... xay dung hi¢n dai;

- Tao ra cic ném xanh xen k&, lién két cac khu thuong mai dich vy, hon hop véi
nhau va lién két véi cac khu chtrc nang khac trong khu quy hoach.

V.1.2. Cau triic phan khu
Khu vuc diéu chinh quy hoach bao gdm 02 phan khu chinh:
- Khu hdn hop - thuong mai dich vu: Khu phd thuong mai, khu thuong mai dich

vu cao tang, khu cong trinh hdn hop va thap cao ting, nha hat két hop thuong mai dich
VUL

- Khu c6ng vién vui choi giai tri: Nha diéu hanh +k§ thuat/ Khu tro choi trong
nha, mai che, khu tro choi, mat nudc va ha tang ky thuat.

Pan xen v6i cac phan khu néu trén 13 Pudng Phan Pang Luu va Tuyén duong giao

thong két ndi tir dudong Phan Ping Luu.
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M&i phan khu 1a mot t6 hop céu trac chitrc ning hoan chinh ca vé tiép can, giao
thong, cac khéi cong trinh chitrc ning chinh va phu trg.
V.1.3. Ciu triic giao thong

- Hé théng khung giao thong duoc phat trién dya trén hién trang va dinh hudng
quy hoach phan khu. Cac cong trinh da xay dung dugc danh dau va phan tich ky dé
khung giao thong khong anh hudng vao céc cong trinh nay.

- Truc giao thong chinh xuyén sudt khu vuc dinh huéng dau nbi tir dudng Phan
bang Luu ¢ phia Nam va duong Bach Dang & phia Tay khu quy hoach.

- Hé théng giao thong chinh duge dau ndi phu hop voi cac dudng giao thong
xung quanh, ddm bao tinh thong nhat.

LEGEND

So do 8. Sor d6 cdu triic giao thong
V.1.4. To chirc phin khu chirc ning cac khu chire niing, 6 quy hoach
Trén co sé mang ludi giao théng va cau trac dich vu, cdy xanh, to chitc phan
thanh cac khu chtic ning va 6 quy hoach nham cén ddi cac chi tiéu sir dung dat dam
bao tuan thii dinh hudéng ctia d6 an Piéu chinh cuc b quy hoach phan khu va phu hop
v6i quy chuan xay dung.
V.2. Cac giai phap to chirc khong gian, kién tric, cinh quan
V.2.1. To chirc khong gian, kién tric, canh quan d6i véi tirng khu chirc ning
Trén co sé co ciu quy hoach, tong mit bang bd cuc khong gian kién trac canh quan

theo ting khu chirc ndng nhu sau:
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V.2.1.1. Khu thwong mai dich vu thap ting:

Cong trinh thuong mai dich vy thap tang dugc phan bd thanh nhitng diy phd
nam & khu vuc trung tam cua khu quy hoach nham tin dung tdi da loi thé vé canh
quan tu nhién, bd tri céc tién ich: Khu phé thuong mai, Khu phé thuong mai ven song,
nha hat két hop TMDV... dem lai tién nghi cao cip dé phuc vu ngudi dan ciing nhu
khach du lich dén tham quan.

Cac khong gian lién hoan nay nham muc dich phuc vu da chic ning bao gdbm
chudi mua sim, dich vu 4m thuc va dich vu vui choi gidi tri, phuc vu tién loi cho
khéch du lich cta khu du an cling nhu khéach du lich vang lai.

Cong trinh duoc thiét ké co chiéu cao va mat do xay dung phu hop véi tinh chét
su dung, dac diém cua cong trinh.

Khu phé thwong mai

CONG TY TNHH TU VAN XAY DUNG ANH DUONG | 36



PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU THUONG MAI DICH VU KET HOP CONG VIEN VUI CHOI GIAI TRi
(DANANG DOWNTOWN) PHUONG HOA CUONG, THANH PHO PA NANG

L

Nha hat két hop TMDV
V.2.1.2. Khu thuong mai dich vu:

Khu thuong mai dich vu cao tﬁng dugc phan bo thanh nhiing cum 16n nam &
phia Bong va phia Tay khu quy hoach nham tin dung t6i da loi thé vé giao thong két
nbi. Céc toa nha duoc trang bi day di cac tién ich hién dai nhu hd boi, phong gym,
khu vui choi tré em va khu thuong mai. Cac tién ich nay khong chi dap Gmg nhu cau
sinh hoat hang ngay ma con mang lai nhitng trai nghiém séng dang cp cho du khach
lvu tru.

Hinh thai kién tric:

- Thiét ké hién dai va sang tao: Cong trinh dugc thiét ké véi céc duong nét udn
lwon mém mai, tao nén mat hinh thai kién tric doc dao va thu hut. Sy két hop gitra cac
vat liéu hién dai nhu kinh va kim loai khong chi mang lai vé dep tham my ma con dam
bao tinh bén vitng va an toan.

- Anh sang va khong gian mé: Hé thong anh sang dugc bo tri hop 1y, két hop voi
cac ctra sO 16n, giup tan dung to61 da anh sang tu nhién va tao cdm gidc thoang dang.
bicu nay khong chi gitp tiét ki€ém nang luong ma con mang lai cam gidc thodi mai va
dé chiu cho cu dan.

B0 cuc kién truc:

- Vi tri dic dia: Toa nha ndm canh song Han, tao nén mot khong gian séng ly
tudng véi tam nhin tuyét dep. Vi tri nay khong chi mang lai gid tri thAm my ma con
tao di€u kién thuan loi cho cac hoat dong giai tri va thu gian.
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- Khong gian xanh: Xung quanh toa nha dugc b tri nhidu cdy xanh va khu vyc
cong vién, tao nén mot moi truong song trong lanh va gan giii voi thién nhién. Cac
khu vuc cay xanh dugc thiét ké hai hoa, gitp cu dan co6 thé tan hudng khong khi trong
lanh va thu gian sau nhitng gio 1am viéc cang thang.

Tong thé khong gian: Cong trinh mang lai tong thé khong gian hai hoa gilita
thién nhién va tién nghi hién dai. Su két hop giita cac yéu té kién trac sang tao, vi tri
dic dia va cac tién ich noi khu drfmg cép tao nén mot moi trudng séng Iy tuéng cho

nhiing ai tim kiém sy két hop hoan hao gitra cudc song hién dai va thié€n nhién.
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Khu thwong mai dich vu cao ting
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V.2.1.3. Khu hén hop — Thip cao ting:

Cong trinh hén hop va thap 70 tang chil yéu duge phan b thanh nhitng cum 1én
nam ¢ doc theo truc dudng Phan Pang Luu ¢ phia Nam khu quy hoach. La biéu tuong
ctia sy phat trién va hién dai. Cung cép cac chirc ning chinh:

- Khu can ho cao cép: Cac can ho sang trong voi thiét ké hién dai, tién nghi, va

tam nhin tuyét dep ra thanh phd va bién, mang lai trai nghiém séng dang cap cho cu
dan.

- Khach san 5 sao: Khach san cao cap voi cac phong nghi sang trong, dich vu
chuyén nghiép va tién ich dang cap nhu spa, nha hang, va phong hdi nghi, dap ung
nhu cau cua du khach quoc t€ va trong nudc.

- Trung tdm thuong mai: Khu mua sim véi cac clra hang thoi trang, my pham, do
gia dung, va cac thuong hi¢u noi ti€ng, mang lai trai nghiém mua sam phong pht cho
cu dan va du khach.

- Nha hang va quan bar: Cac nha hang va quéan bar sang trong, phuc vu am thuc
da dang tir dia phuong dén quoc té, tao nén khong gian thudng thirc am thuc va giai tri
ly tudng.

- Vian phong hang A: Céc van phong hién dai véi thiét ké thong minh, tién nghi
va dich vu chuyén nghié¢p, tao di€u ki¢n lam viéc tot nhat cho cac doanh nghiép.

- Pai quan sat: Pai quan sat trén tang cao nhat, cho phép cu dan va du khach
ngam nhin toan canh thanh pho tir trén cao, mang lai trdi nghiém thu vi va doc dao.

- Khu vui choi giai tri: Cac khu vui choi giai tr1 nhu rap chiéu phim, trung tam tro
choi dién tir, va khu vui choi tré em, dap tng nhu cau giai tri ctia moi ltra tudi.

- Phong gym va spa: Phong gym hién dai v&i cac thiét bi tap luyén tién tién va
khu spa thu gian, giup cu dan va du khéch duy tri strc khoe va thé hinh tot.

- H boi: Ho boi ngoai trdi va trong nha véi thiét ké hién dai, 13 noi 1y tuong dé
thu gidn va tan hudng nhitng ngay nang dep.

- Khu hdi nghi va su kién: Cac phong hoi nghi va sy kién voi trang thiét bj hién
dai, 1a noi 1y twong dé to6 chirc cac hoi thao, trién 1am va sy kién dac biét.

Hinh thai kién trac:
- Toa nha 70 téng noi bat véi thiét ké hién dai va doc dao, tao nén mot diém nhan
an tugng trong tong thé khong gian cay xanh va mat nudc xung quanh.

- Cau truc cong mém mai: Toa nha c6 mat tién cong mém mai, tao nén vé dep
tham my va su hai hoa vdi canh quan xung quanh.

- Dai quan sat: Tang trén cung cua tda nha c6 dai quan sat, cho phép cu dan va du
khéach ngdm nhin toan canh khu vyc ttr trén cao.

Bo6 cuc kién truc:
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- Khu vuc cay xar}h: Xung quanh toa nha 1a cac khl;l vuc cdy xanh r@ng 16m, voi
cac khu vuon dugce thiét ké ti mi, mang lai khong gian song trong lanh va gan giii voi
thién nhién.

- Mait nude: Toa nha ndm f:anh mét hd nude 1on, tao nén cr%mh quan tho mong va
gitp diéu hoa khong khi. Céc 161 di bo va khu vuc giai tri ven ho mang lai khong gian
thu gian ly tuong cho cu dan.

Téng thé khong gian: Thiét ké va bd cuc cua toa nha 70 ting mang lai mot
khong gian séng va lam viéc 1y tuong, két hop giira su hién dai va thién nhién. Su hai
hoa giita cac yéu tb kién trac va canh quan xung quanh tao nén mot méi trudng séng
dang cdp va than thién véi méi truong. Toa thap 70 tang khong chi 1a biéu tuong kién

tric ma con la diém dén 1y twdng cho cu dan va du khach.

Cong trinh hén hgp va toa thap 70 ting

V.2.1.4. Khu céng vién vui choi gidi tri:
Céc cong trinh hién hitu trong khu vuc cong vién Chau A nhu:

- Khu tr6 choi: bao gém hang muc: Tau lugn siéu tde, quﬁy thirc an nhanh, nha
BOH,...
- Trd choi mao hiém SLC-689

- Nha diéu hanh + K§ thuat/ Khu tro choi trong nha

- Tram dién, nha v¢ sinh cong cong.

- Mai che

Duy tu, bao tri bao dudng dbi voi cac hang muc cong trinh dang hoat dong trong
khu vuce cong vién. Ap dung cac giai phap:
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- Kiém tra dinh ky: Thuc hién kiém tra dinh ky céc thiét bi trd choi dé phat hién
sém cac van dé va ngan ngira hong hoc nghiém trong.

- V¢ sinh thuong xuyén: V¢ sinh cac thiét bi tro choi thuong xuyén dé loai bo bui
ban, diu m& va cac chat gy hai khac. Piéu nay gitp duy tri hiéu suat hoat dong va
kéo dai tudi tho cua thiét bi.

- Sir dung ding loai dau boi tron va boi tron dinh ky cac bd phan chuyén dong
nhu mang trugt, bap bénh va nha bong lién hoan. Viéc nay gitp gidm ma sat va mai
mon, dadm bdo hoat dong tron tru cia thiét bi.

- Str dung linh kién chinh hang: Thay thé cac linh kién hong bang linh kién chinh
hang dé dam bao chat luong va do bén cua thiét bi.
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Cong trinh hién hiru trong cong vién
V.2.2. Céc tuyén dwong chinh, quan trong
Tuyén truc: La khong gian cac truc giao thong c6 chirc ning dong gop vao bo mit
khu vuc du an.

- Tuyén Puong Phan Pang Luu: tuyén két ndi ¢ phia Nam khu vuc 1ap quy
hoach.

- Puong Bach Dang: tuyén tiép gidp phia TAy ranh gidi lap quy hoach.

-Puong Thiang Long: Mot doan tuyén di qua phia Pong Nam khu vuc 1ap quy
hoach.

-Pudng quy hoach D1: Piém dau nbi voi dudng Phan Pang Luu & phia Nam,
sau do di vé phia Bac giao véi duong quy hoach N1.

-Pudng quy hoach N1: Tuyén két ndi véi duong Bach Pang ¢ phia Bic di xuyén
qua khu vuc ho canh quan dén giao véi duong song ngoai du an.

- er va duong di b(f):‘céc truc ,du(‘)’ng chinh ¢6 kich thudc via he tir 3 — 7m. Puong
di bd (néu cd) phai c6 chiéu rong t61 thiéu 3 m;

T6 chirc cac vuon hoa hai bén duong két hop voi cay xanh bong mat tao nén mot
tuyén giao thong than thién va hap dan. Giao thong nodi bd bao gdm cac tuyén dudng
cho xe buggy va duong dao trong cac khu chirc ning dugc két hop véi cac tuyén cay
xanh, ndi két voi khong gian cong cong dam bao su két ndi lién hoan va dem lai gia tri
canh quan cho khu vyc.

V.2.3. Cac khu vue trong tim va diém nhan

- Hé théng lién hoan quang trudng, dai cay xanh, vuon hoa, cong vién cdy xanh
va cong vién ven hd s& ting cuong ndi két khong gian giira khu vuc xay dung do thi
v6i ving mit nude ty nhién. Cac quang trudng nude (waterfront) sé 1a diém két nbi
quan trong va la diém giao luu ciia cong dong dan cu va khach du lich.
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SCHEME 1
FESTIVAL & CELEBRATION CORE
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SCHEME 1
CULTURAL PARK
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Minh hoa khéng gian té chirc sw kign, 16 hji

- Cong trinh kién triic diém nhan phai thyc hién day du quy trinh 13y ¥ kién cong
ddng, thong qua hoi dong kién tric thanh phd va thoa thuén véi cac co quan co lién
quan trude khi phé duyét quy hoach chi tiét va dy an dau tu theo quy dinh cua phap
luat vé quy hoach db thi, kién truc, xay dung.
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Cong trinh biéu twong 70 tang
V.2.4. Khu vuc khong gian mé, khong gian xanh, khong gian mit nuéc
Hé théng khong gian mé 1a su két hop giita hé théng mit nude, ciy xanh cong
cong ven mit nude, quang trudng, khong gian duong phd va cac khong gian cdy xanh
san choi cong cong trong cac nhdém cong trinh.
Giai phép thiét ké:

- Hé théng mat nudc: Tao co hoi tiép can t6i da cho cong dong véi khéng gian
mat nuc?c thong qua cac tuyén duong giao thong chinh hudng ra mat nudc. T chuc
cac tuyén duong di bo va duong khu vuce di ven mat nudc, hé thong quang truong...
V‘(’ri cac mat nudc bén trong do thi, thiét 1ap khong gian danh cho cac hoat dong cong
dong, cac hoat dong sinh hoat van hoéa cta toan khu.

TYPOCAL EMBANKMENT TREATMENT
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So' do phén tich hé thong khong gian mé, mét nwéc

- Cac quang truong, vuon hoa — cay xanh dugc quy hoach tai cac vi tri co tinh
chat hoi tu giao luu, thuan 1gi vé€ canh quan va giao thong. Quan tam dén viéc tao di€ém
nhin dep tai cac quang truong dé don cac hudng nhin tir phia bién va céc truc duong
chinh.

- Céac mang xanh cong cong trong cong vién dugc trong két hop cac tham co cay
xanh va tham hoa theo dang trang tri tao canh quan hap dan cho khong gian sir dung.
Céc khu vuc ven song, ven ho nén dung cac loai cay xanh tao cam giac ty nhién, it
phai cham soc.

- Khong gian doc theo céac truc duong: Doc theo nhiing truc duong chinh, dac
biét 1 nhimg tuyén giao théng di bo, di xe dap, can co giai phap trong ciy xanh bong
mat c6 thé 1a cay c6 tan 16n hodc tai cac vi tri phu hop, nén té chirc cac diém dimg
chan doc dudng va pha bong maét bang cac loai cdy leo ¢ hoa.

- Khéng gian m¢ theo mit nude 14p theo chi dé: khu vuc quang trudng ven hd,
khu bén thuyén,... tai tung doan tao sy hap dan.
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SCHEME 2

WATER BAY

PEDESTRIAN BRIDGE PEDESTRIAN BRIDGE

SCHEME 2
WOOD VILLAGE

SCHEME 2

METAL PLAZA

Minh hga khong gian mad, mdt nwoc
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CHUONG VI. THIET KE PO THI

VI.1. Cac nguyén tic
Pénh gia dic trung vé méi trudng va canh quan kién tric: Khu vuc nghién ciru
c6 1gi thé vé moi truong canh quan sinh thai cia khu vyc cay xanh, mat nudc, cu thé:

- B6 cuc quy hoach cong trinh can dugc nghién ctru trén co s phéan tich vé cac
diéu kién vi khi hau cua khu dat thiét ké, phai luya chon dugc giai phap tdi uu vé bd
cuc cong trinh dé han ché tac dong x4u cua hudng ning, hudng gié dbi véi didu kién
vi khi hau trong cong trinh, han ché téi da nhu ciu st dung ning luong cho muc dich
ha nhiét hodc sudi am trong cong trinh.

- Quy mod cong trinh, mat d xdy dung, tang cao da dugc xac lap trong quy hoach
tong mat bang str dung dat.

- Chiéu cao cong trinh va cac tang nha phai dam bao hai hoa, tinh thong nhét véi
cac cong trinh lan cén cho ting khu chirc nang va cho toan khu vuec.

- Khoang 1ui ctia cong trinh trén cac dudng phd chinh va cic ngd phd chinh tuan
thu trong quy hoach tong mat bang sir dung dat da xac 1ap, dam bao tinh thong nhat
trén céac tuyén phd; khuyén khich nghién ctru khoang i 16n hon nham tao khong gian
quang truong doi voi cac ngd phd chinh.

- Hinh khéi, mau sic, anh sang, hinh thirc kién tric chi dao cua cac cong trinh
kién truc, hé théng cdy xanh, mit nudc, quang trudng phai phu hop véi khong gian
chung va tinh chit sir dung cta cong trinh.

- P06 vuon ra cta cac chi tiét kién trac nhu mai don, mai he phé, bac thém, ban
cong va cac chi tiét kién truc (g0, chi, phao, ...) khong vuot qua chi gidi dudong do,
phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng nhat va mbi tuong quan vé do vuon ra voi
cac cong trinh 1an can cho timg khu chtic ning va cho toan khu vuc; khuyén khich
nghién ctru xdy dung do vuon ra cta cac chi tiét kién tric cong trinh bang nhau.

- Vit liéu 1at via hé, bo via st dung vat liéu ty nhién, két cau bén viing dam bao
sir dung l1au dai; Via hé dam bao quy chuan, khuyén khich mé rong, cé thiét ké cho
ngudi tan tat theo tiéu chuan.

- Chiéu sang khu quy hoach sir dung dén LED 4nh sang vang.

- Tram sac dién danh cho cac phuong ti¢n sit dung dién duoc bd tri tai cac bai d6
Xe.

- B4 tri nha vé sinh cong cong tai bii d6 xe va cac cong vién cdy xanh.

- Cong ra vao, bién hiéu quang cdo phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thong
nhat va méi twong quan vé kich thudc (chiéu cao, chiéu rong), hinh thire kién trac voi
cac cong trinh 1an can cho timg khu chtic ning va cho toan khu vuc; khuyén khich
nghién ciru xdy dung dam bao tinh thong nhat bang nhau.

VI.2. Quy dinh vé mit d9 xiy dung cong trinh
Mat d6 xay dung gop t6i da toan khu 14 18,01% (tinh tong dién tich du 4n)
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I KHuvye CONG VIEN VUI CHO' GIAI TRi

KHU VUC KHONG CO CONG TRINH XAY DUNG
KHU VUC QUY BINH MAT DO XAY DUNG 30-50%
I KHU vUC QUY DINH MAT DO XAY DUNG 50-80%

So do 9. So do quy dinh mdt dg xdy dung

- Khu cong trinh thwong mai dich vu thap ting: Mat do xay dung ti da tir 50%-
80% tai cac 16 dat xay dung cong trinh: nha hat két hgp TMDYV, pho thuong mai
(shophouse), phd thuong mai ven song Han (villa), nha hang méat nudéc;

- Khu cong trinh thuong mai dich vu: Mat do xay dung toi da tir 30%-80%;
- Khu cong trinh nha hat két hop TMDV: Mat d6 x4y dung t6i da tir 50%-80%;
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- Khu cong trinh hdn hop: Mat d xay dung ti da tir 40%-75% tai cac 10 dat xay
dung cong trinh: thap 70 tang, cong trinh da chirc niang (thwong mai, khach san, cin ho
du lich, van phong);

- Cong trinh hién hitu: Dién tich xay dung cong trinh thuc hién theo QHCT dugc
duyét theo cac Quyét dinh s6 2342/QD-UBND va Quyét dinh s6 3883/QD-UBND.

- Cac loai dat khac nhu: dat cay xanh canh quan, mit nudc, bii xe... khong quy
dinh mat d xay dung (khong xay dung cong trinh).

VI.3. Quy dinh vé ting cao xiy dung cong trinh

[ KHU VYC CONG VIEN VUI CHOI GIAI TRi
[ KHUVYC KHONG CO CONG TRINH XAY DUNG
[ KHUVUC QUY DINH TANG CAO DUNG 1-7 TANG
I KHU VUC QUY BINH TANG CAO DUNG 10-15 TANG
I KHU VUC QUY DINH TANG CAO DUNG 20-45 TANG
I «HU VUC QUY BINH TANG CAO DUNG 70 TANG

So dé 10. So dé quy dinh tang cao xdy dung
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- Cong trinh kién trac diém nhan: Tang cao xdy dung 70 ting. “Péi véi cong
trinh kién tric cao tang la diém nhdn sé dwoc dp dung nhw truong hop ddc biét (mét
$6 cong trinh dg cao cé thé lén dén khodng 250m, hé s6 sir dung ddt vuwot 13 lan). Cho
phep cong trmh diém nhin tai khu vie phia Bong Nam dai Twong niém vt 250 m
dé phat trién diém nhin kién tric mang tinh biéu twong ciia Thanh phé, cé dic
trung riéng, doc ddo dé dinh hwong khéng gian va nhan biét cho tirng khu vuc dé
thi. Chiéu cao cong trinh phai phu hop voi tinh khong sdn bay hodac dwoc co quan
tham quyen cho phep phit hop véi ddc diém tirng khu viee, khong lam cdn tro, che
chan tam nhin dén cdac khu viee canh quan quan trong nhw Ban dao Son Tra, danh
thang Ngii Hanh Son,...”

- Khu c6ng trinh thwong mai dich vu thap ting: Tang cao xay dung téi da tir 3-7
tang tai cac 16 dit xdy dung cong trinh: nha hat két hop TMDV, phé thuong mai
(shophouse), phd thuong mai ven séng Han (villa), nha hang mit nudc;

- Khu cong trinh thuong mai dich vu: Tang cao x4y dung toi da tir 5-45 tang;

- Khu cong trinh nha hat két hgp TMDV: Tang cao xay dung tdi da 10 tang;

- Khu cong trinh hon hop: Tang cao xdy dung tdi da tir 20-45 ting tai cac 16 dat
xay dyng cong trinh cong trinh da chirc nang (thuong mai, khach san, can ho du lich,
van phong);

- Cong trinh hién hitu: Tang cao xay dung cong trinh thuc hién theo QHCT dugc
duyét theo cac Quyét dinh s6 2342/QD-UBND va Quyét dinh s6 3883/QD-UBND.

- Cac loai dat khac nhu: dat cAy xanh canh quan, mit nude, bii xe... khong quy
dinh mat d¢ xay dung (khong xay dung cong trinh).

VI.4. Quy hoach khéng gian ngim

- Quy hoach khong gian ngam bao gom: cong trinh cong cdng ngam, cong trinh
giao thong ngam, hé thong ha tang k¥ thuit ngdm va phan ngam cia cac cong trinh
xay dung. Cac khu vuc chtc ning trong Khu diéu chinh quy hoach déu co thé xay
dung ngﬁm voi diéu kién dam bao cac quy dinh vé an toan, hé sd st dung dat va duoc
xéac dinh cu thé trong cac d6 an quy hoach cip dudi hodc quy hoach chuyén nganh.
Viéc bd tri khong gian va bao dam an toan khong gian ngam phai tuan thu cac quy
dinh cta cac quy chuan hién hanh c6 lién quan;

- Khong gian cong trinh cong cong ngam co tong dién tich khoang
188.896,04m%, dugc bo tri tai céc 16 dat thuong mai dich vy va hon hop. SO tang ham

tir 2-4 tang. Viéc xac dinh quy mo khong gian ngam s& duoc tinh toan trong ting cong
trmh phu hop véi chitc ndng va Quy chuan hién hanh. Viéc xay dung cong trinh ngam
can phai tuin theo Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/10/2010 caa Chinh phu Vé
quan ly khong gian ngam xay dung va dugc xac dinh cu thé tai giai doan quy hoach
chi tiét;

- Khéng gian cong trinh céng cong ngam duge bd tri tai cac 16 dat thuong mai
dich vu va hon hop (Xem chi tiét tai ban vé xdc dinh cdc khu vuc xdy dung cong trinh
ngam)
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CHUONG VII. QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG
KY THUAT

VIIL.1. Quy hoach giao thong
VIL1.1. Co sé va nguyén tic thiét ké:

- Quy chuan k¥ thuat Qubc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN 01:2021/BXD;

-Quy chuan k¥ thuat Québc gia Cac cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi: QCVN-
07:2023/BXD;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé bao hiéu duong bd: QCVN 41:2024/BGTVT;

-Puong do thi - yéu cau thiét ké : TCVN 13592:2022;

- Céc quy chuan, tiéu chudn hién hanh;

- Quy hoach ty 1€ 1/2000 phan khu d6é ven song Han va Bo Bong dugc UBND
phé duyét tai Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023;

-Ban d6 do dac dia hinh khu vuc thiét ké ty 18 1/500;

- C4c quy hoach, du an c6 lién quan dén khu vuc nghién ctru.

VIL1.2. Nguyén tic thiét ké:

-Mang luéi dudng giao thong tun thi dinh hudng trong do 4n quy hoach phan
khu duogc duyét.

- Céc tiéu chuan k¥ thuat cac tuyén dudng tuan thil cdc quy chuan, tiéu chuan
hién hanh.

- Khop ndi va cap nhat cac Du 4n dang trién khai da c6 phap 1y;

- Hé thdng giao théng khu vuc phai dap Gng nhu cau di lai ctia cac phuong tién
giao thong, ddm bao kha nang lién hé nhanh chong va an toan gitra cac khu chirc nang
trong khu quy hoach véi cac tuyén dudng quy hoach xung quanh khu dat;

- Hé théng céac cong trinh phuc vu giao thong trong khu vuc phai dap tng nhu cau
phat trién, dam bao thuan tién cho cac ddi tugng tham gia giao thong; phai dap tng
cac yéu cau néu trong Quy chuan xay dung cong trinh dé dam bao nguoi tan tat tiép
can su dung;

- Vi tri cac diém d4u ndi tir cac duong nodi bd ra cac tuyén duong xung quanh phai
dam bao khong gay anh huéng nhiéu dén dong giao thong trén cac tuyén duong nay;

- Trong khu vuc quy hoach, mang luéi giao thong dugc thiét ké dén cép hang
dudng nodi bo.

VIIL.1.3. Chi gi¢i duwong do, chi gidi xay dung:
% Chi gi6i duwong do: ‘ o

- Chi gidi1 duong do 1a duong ranh gidi phan dinh gitta phan 16 dat dé xay dung
cong trinh va phan dat dugc danh cho duong giao thong hodc cac cong trinh k¥ thuat
ha tAng cong cong.
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¢ Chi gi¢i xay dung:

- Chi gidi xay dung 1a duong gidi han cho phép xay dung nha, cong trinh trén 16
dat. Viéc xay dung cac cong trinh phai tuan thi chi gidi xdy dung trong dd an nay (ban
v€ quy hoach giao thong; chi gidi duong do va chi gidgi xay dung) va cac quy dinh
khac ¢6 lién quan.

¢ Khoang lui:

- Khoéang 1ui 1a khoang cach gitra chi gidi duong dé va chi gidgi xay dung.
VIL1.4. Cao d9 thiét ké va toa dd thiét ké:

-Cao do thiét ké mat duong phu thude vao cao do san nén tai tung khu vuc sao
cho dam bao thoat nudc mit tét nhat cling nhu thudn tién trong xay dung, yéu cau giao
thong;

- Hé théng cac mbc dudng thiét ké cim theo tim tuyén ciia cac truc duong tai cac
nga giao nhau trong ban dé quy hoach giao thong va cim méc ty 1¢ 1/500;

-Toa d0 Y va X cua cic moc thiét ké duoc tinh toan trén ludi toa do ctia ban dd
do dac ty 1€ 1/500 theo h¢ toa do quéc gia VN2000;

-Cao dd cac mdce thiét ké xac dinh dua vao cao d6 nén cia ban dé do dac ty 1€
1/500 theo hé cao dd Nha nudc.

VIL1.5. Giai phap thiét ké mang lu6i:
VIL1.5.1. Giao théng doi ngoai:

- Puong Phan Piang Luu: Tuyén da dugc dau tu hoan thién nén mat dudng, tuyén
két ndi ¢ phia Nam khu vuc ldp quy hoach. Quy mé 16 gidi doan qua khu vuc quy
hoach 1a 60,0m; long dudng rong 48,0m; via hé 5+7m.

- Puong Bach D'fmg: Tuyén da dugce dau tu hoan thién nén mat duong, tuyén tiép
gidp phia Tay ranh gioi lap quy hoach. Quy mo 16 gig1 doan qua khu vuc quy hoach 1a
21,0m; long duong rong 15,0m; via he 2x3m.

- Puong Vii Duy Thanh: Tuyén tiép giap phia Nam ranh gidi lap quy hoach. Quy
mo 10 gidi qua khu vuc quy hoach 1a 21,5m; long duong rong 10,5m; via he 6+5m.
Mot phan tuyén di cong nam trong ranh gi6i quy hoach kién nghi diéu chinh tuan thu
quy hoach phan khu dugc duyét.

-Puong Thang Long: Mot doan tuyén di qua phia Pong Nam khu vuc 1ap quy
hoach. Quy mo 16 gidi doan qua khu vuc quy hoach 1a 22,0m; long duong rong 10,5m;
vinh dau xe phia song 2,5m, via h¢ 5+4m.

VIL.1.5.2. Giao théng doi ngi:

- B4 tri mang lu6i dudng giao thong co gidi ndi bd trong khu vue dau ndi tir cac
tuyén duong d6i ngoai dé tiép can cac khu vuc chtc niang trong khu vuc cong vién,
gdm cac dudng sau:

CONG TY TNHH TU VAN XAY DUNG ANH DUONG | 52



PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU THUONG MAI DICH VU KET HOP CONG VIEN VUI CHOI GIAI TRI
(DANANG DOWNTOWN) PHUONG HOA CUONG, THANH PHO PA NANG

+ Duong quy hoach DI: Diém diu ndi v6i dudng Phan Piang Luu & phia Nam,
sau d6 di vé phia Bic giao voi dudng quy hoach N1. Dinh hudng quy mé 16 gisi quy
hoach 1a 21,0m; long duong rong 15,0m; via he¢ 2x3,0m.

+ Pudng quy hoach D2: Tuyén di song song va ddu ndi véi duong D1. Dinh
hudng quy mo 10 gidi quy hoach 1a 13,0m; long duong rong 7,0m; via he 2x3,0m.

+ Pudng quy hoach D3: Tuyén két ndi véi duong Bach Pang ¢ phia Bic dén
giao véi duong quy hoach N1. Pinh huéng quy mo 16 gidi quy hoach 1a 13,5m; long
duong rong 7,5m; via he 2x3,0m. ‘ ’

+ DBuong quy hoach NI: Tuyén két noéi voi duong Bach Dang ¢ phia Bac di
xuyén qua khu vuc hd cadnh quan dén giao voi duong song ngoai du an. Pinh hudng
quy m6 16 gioi quy hoach la 16,5-18,5m; long duong rong 10,5m; via he doan tu
duong Bach Dang dén hét ho canh quan la 2x3,0m, doan con lai ¢6 via he 5+3m.

- Ngoai ra, b0 tri mang lu6i duong giao thong di bo két hop vdi san béi, quang
truong dé két ndi toan bo cac phan khu chtrc ning theo mit bang quy hoach sir dung
dat.

VIL2. Chuén bi ky thuat dat xay dung
VIL2.1. Co sé& thiét ké:

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xiy dung: QCVN 01:2021/BXD;

-Quy chuan k¥ thuat Québc gia Cac cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi: QCVN-
07:2023/BXD;

-TCVN 7957-2023: “Thoat Nudc - Mang Ludi Bén Ngoai va Cong Trinh — Tiéu
chuan thiét ké”;

- Cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh;

-Ban d6 do dac dia hinh khu vuc 1ap quy hoach ty 1¢ 1/500;

- Quy hoach ty 1€ 1/2000 phan khu d6 ven song Han va Bo Bong duoc UBND
phé duyét tai Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023;

VIIL.2.2. Nguyén tic thiét ké:

-Két hop gilta mat bang to chic khong gian va tan dung dia hinh ty nhién dé
giam khdi lugng san dap nén.

-Nén sau khi san da“ip phai thudn tién cho viéc thoat nudc mat tu chay vao hé
théng thoat nudc mua, do doc duong thuan tién cho giao thong.

-Mang luéi thoat nude mua phan bd déu trén toan dién tich xdy dung, thiét ké
theo nguyén tic tu chdy. Tan dung dia hinh va hé théng thoat nudc hién trang dé xay
dung hé théng thoat nude hop 1y, giam chi phi dau tu.

- Ton trong hudng thoat ty nhién va cic luu vuc hién trang, trdnh gy ngap ung
cho cac khu vuc 1an céan.

- Céc tuyén cbng thoat nude duoc thiét ké va xay dung dong bo khi thi cong xay
dung duong giao thong dé giam khéi lwong dao dap va pha dd nén duong.

VIL.2.3. Giai phap thiét ké cao d) nén:
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- Cao d0 san nén quy hoach cén ctr vao cao do hién trang nén tu nhién, cao do cac
tuyén duong xung quanh khu vuc nghién ctru va cac cao d6 thiét ké trong cac dy an co
lién quan. Cao do thiét ké nén cua khu vuc nghién ctru dinh hudéng >2,5m.

-Khi san nén phai dam bao d6 doc dé xay dung nén cac cong trinh. Huéng ddc
chinh tir Nam ra Bic. Giai phép ton nén cuc bo va gia ¢6 mai taluy xung quanh dé bao
vé€ khu vuc 1ap quy hoach.

VIIL.2.4. Giai phap thoat nuwéc mua:

- Chon hé théng thoat nudc riéng hoan toan.

- Luu vuc thoat nudc: Cac luu vuc thoat nude chinh d6 vé cac hd canh quan va
cong hop trén dudong Bach Pang. Péi véi luu vuc thoat nude tir duong Phan DPang
Luu vé phia Nam thoat nudc vao céng hién trang trén duong Phan Pang Luu va céng
hop trén duong Vii Duy Thanh sau d6 thoat ra song Han.

-Giai phap chung: Nudc mua doc duong cac tuyén duong quy hoach va céc
tuyén duong di bo dé thu gom va déu ndi véi cac cong chinh trén cac dudng dbi ngoai
hodc xa truc tiép ra hd canh quan.

- Giai phap Két cau tuyén cong thoat nudc:

+ Su dung cong bé tong ly tam ket hop cong hop dé thu gom nuée mua. Uu tién bd
tri cong trén via heé, néu cac tuyén cong thoat nude di trén cac duong giao thong co mat
cat via hé nho, khong dam bao khoang cach dudng day duong Ong thi bo tri cong thoat
nuoc mua di dudi long duong dam bao quy dinh. Két cdu cac tuyén cong thu nudce luu
vuc trong dy an dung cong bé tong ly tam D600-D1500 di theo hé thong duong giao
thong d¢ thoat nudce cho khu vuye.

+ Quy hoach tuyén cong hop 2(B2500x1500) theo duong Vit Duy Thanh dé hoan
tra cho tuyén céng hop 2(B2500x1500) di ngang qua du 4n (tun thu véi dinh hudng
QHPK duoc duyét). o ) ’

+ Doc theo céc tuyén cong thoat nudc cd bo tri ho ga thu nudc mua mat duong véi
khoang cach trung binh giita cac hé ga trung binh khoang 20-50m. Tuy theo vi tri thu
nude va cac doan chuyen tlep cong dé bd sung cac hb ga phi hop;

+ Do dbc duong 6ng cong thoat nude chon trén co s6 dam bao toc do nudc chay
trong céng Vmin>0,6m/s. Van toc 16n nhat Vmax=7m/s.

+ Do sau chon cong trén mat duong h > 0,5. Poi véi cac dng cong nam dudi mat
duong phai chiu dugc tai trong HL93. ’ ‘

- Giai phdp chuan bi ky thuat khac: Quy hoach hé¢ thong hé canh quan, cac dap
ngin nudc, ké taluy dé bao vé cac khu vuc xdy dung va ting cudng kha ning thoat
nude cho khu vue quy hoach.

VIL.2.5. Tinh toan thuy luc:

Tinh toan thuy lyc hé thong céng thoat nudc mua: Tinh toan thity luc hé théng
thoat nudc theo quy pham dugc thuc hién theo phuong phép cuong do mua gidi han,
theo cong thirc sau (TCVN 7957: 2023).
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Phuong phap chu yéu dé xac dinh luu luong dinh tinh toan dugc st dung phd
bién hién nay 1a phuong phap cuong do giéi han. Luu luong nude mua tai mit cat xac
dinh cua hé thong thoat nuwdc mua dat gia tri cuc dai khi:

+ Thoi gian mua du dai dé nudc mua tir diém xa nhat trén luu vuc t&i duge mit
cit tinh toan (thoi gian mua tinh toan: ttt);

+ Cuodng do mua cuc dai (sau khi mua véi thoi gian 16p hon hodc bang ttt);

+ Hé s dong chay cuc dai.

Cong thire tinh todn thoat nudc mua nhu sau:

Qm=vy.q.F.p (/s).

Trong do:
Qm: Luu luong nude mua tinh toan (1/s)
Vo Hé s6 dong chay tinh toan.
B : Hé s6 phan b mua.
F: Dién tich luu vyc tinh todn (ha)
q: Cuong do mua tinh toan (1/s/ha)

Cuong do mua duoc tinh toan nhu sau :
q=A[l +CIgP).K/(t+b)n
Trong do:
+ A, ¢, b, n: Hang s khi hau phu thudc vao diéu kién mua cta dia phuong. (co
thé chon theo Bang A1-TCVN7957-2023 dé tinh toan).
+ P: Chu ki 1ap lai tran mua tinh toan.
+ K : hé sb tinh dén tac dong cua yéu té bién d6i khi hau véi cudng do mua.
Lay K>1, phu thudc kich ban bién doi khi hau ting dia phuong va theo kién nghi cua
co quan chuyén mon vé khi twong thuy vin ¢ khu vuc.
Thoi gian mua tinh todn dugc x&c dinh nhu sau:
ttt = t0+ t1-+t2
t0: Thoi gian tap trung nudc mua trén bé mat tir diém xa nhat dén cong thoat
nudc phu thugc vao dia hinh luu vuc, cuong d mua, loai mat phu.
Lay t1 = 10-15(pht).
Thoit gian nude mua chay theo ranh duong t1 (phut) xac dinh theo cong thurc:

t, =0. 0212
V1

Trong do: L1 - Chiéu dai ranh duong (m);
V1 - Téc d6 chay & cudi rdnh duong (m/s).
Thoi gian nudc mua chay trong cong dén tiét dién tinh toan xac dinh theo cong thirc:

t :0.01725

Trong do:

L2 - Chiéu dai mdi doan cbng tinh toan (m);

V2 - Téc d6 chay trong mdi doan cng twong dwong (m/s.

Tinh kha ning thoat nudc cia dudng éng nhu sau:

Qmax = . v (m3/s);

Luu y: Do déy tinh toan thoat nudc mua theo tiéu chuan tinh toan
Trong do:
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Q : Luu luong cia cong thoat nudc (m3/s);

, . — % P2
® :  Dién tich mat cat u6t cia cong (m2) 0=r*R ;
V! Toc d§ nudc chay (m/s);

Vantdc: v =C x (R x1)0.5
Trong do: 1: Do dbc thuy luc;
R =w/y: Ban kinh thuy luc (m);
x' Chu vi u6t (m2);
=(I/n) x R1/6 HE so lru tdc;
n=0.013 Hé s6 nham.

VIL3. Quy hoach cip nwéc
VIL3.1. Co s thiét ké:

- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay duyng: QCVN 01:2021/BXD;

- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Céc cong trinh ha tang ky thuat do thi: QCVN-
07:2023/BXD;

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé nudc mat QCVN 08-MT:2023/BTNMT.

-Tiéu chuan TCXDVN 13606:2023 vé Cép nudc — mang ludi duong 6ng va
cong trinh tiéu chuén thiét ké.

-Quy chuan ky thuat Qudc gia vé An toan chdy cho nha va cong trinh QCVN
06:2022/BXD; Thong tu 09/2023/TT-BXD vé ban hanh sta d6i 1:2023 QCVN
06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé An toan chdy cho nha va cong trinh;

- Céac quy chuén, tiéu chuén hién hanh khac;

- Quy hoach ty 1€ 1/2000 phan khu d6 ven song Han va Bo Bong duoc UBND
phé duyét tai Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023.

VIL3.2. Tiéu chuin cap nwéc va nhu cs‘?lu dung nudc:

Tiéu chuan dung nude: Chi tiéu cap nudc cho sinh hoat, cong trinh cong cong,
thuong mai dich vy, nudce tudi cy, rira dudng can clr theo “Quy chuan ky thuat Quéc
gia vé quy hoach x4y dung” va céc tiéu chuan t,hlet ké chuyén nganh cu thé nhu sau:

- Nudc sinh hoat: 1701/nguoi-ng.d; ty 1€ cap nudc 100%.

- Nudc cong trinh cong cong, dich vu: 3-51/m2 san-ng.d.

- Nudce tudi cay: 31/m2 ng.d.

- Nudc rua duong: 1,51/m2 ng.d.

-Nude that thodt, 1o ri: 10%.

- Nudc phong chay chira chay: 35 I/s.

Bing tinh todn nhu ciu diing nwéc sinh hoat

QUY HOACH PIEU CHINH
DIEN DIEN NHU
X R , . DIEN TiCH Mt A , CAU CAP
STT | THANH PHAN SU DUNG PAT TiCH XAY TICX% ‘S{AN TIEU CHUAN | {60
2 M3/NGD
I | PAT CONG TRINH 249.126,55 | 138.545,00 | 2.024.295,49
1 | CONG TRiNH HON HQP 77.823,01 | 36.223,75 | 755.870,60
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KHU HON HQP 40.705,80 | 20.223,75 | 505.870,60 | 51/m2san-ng.d | 2.529,35
THAP CAO TANG 37.117,21 | 16.000,00 | 250.000,00 | 4/m2 san-ng.d | 1.000,00
CONG TRINH THUONG MAI
2 DICH VU 158.878,86 | 90.748,10 | 1.235.563,17

KHU THUONG MAI DICH VU

21 | o ip TANG 53.983,28 | 37.563,10 | 197.033,00
PHO THUONG MAI 30.641,24 | 24.512,99 | 155.482,67 | 3I/m2san-ng.d | 466,45
PHO THUONG MAI VEN SONG 18.100,22 | 9.050,11 27.150,33 | 31/m2 san-ng.d 81,45
NHA HANG MAT NUOC 5.241,82 | 4.000,00 14.400,00 | 3/m2 san-ng.d 43,20

2.2 | KHU THUONG MAI DICH VU 90.455,71 | 44.185,00 | 938.530,17 | 4/m2san-ng.d | 3.754,12

2.3 | KHU NHA HAT KET HOP TMDV | 14.439,87 | 9.000,00 | 100.000,00 | 4/m2 san-ng.d 400,00

4 | CONG VIEN VUI CHOI GIAI TRI | 12.424,68 | 11.573,15 32.861,72

NHA PIEU HANH + KY THUAT 3.774,71 3.774,71 14.192,33 | 3/m2 san-ng.d 42.58

KHU TRO CHOI 3.569,43 | 2.717,90 5.778,38
-TAU LUON SIEU TOC 687,66 687,66 687,66 31/m2 san-ng.d 2,06
-QUAY THUC AN NHANH 1.881,77 | 1.030,24 3.090,72 31/m2 san-ng.d 9,27
-NHA PIEU HANH + KY THUAT 1.000,00 1.000,00 2.000,00 31/m2 san-ng.d 6,00
TRO CHOI MAO HIEM SLC -689 497,01 497,01 497,01 31/m2 san-ng.d 1,49
NHA VE SINH CONG CONG .

- 650,00 650,00 1.300,00 | 31/m2 san-ng.d 3,90
TRAM PIEN
MAI CHE 3.933,53 | 3.933,53 11.094,00 | 31/m2 san-ng.d 33,28
DPAT CONG VIEN CAY XANH, ,

II | PAT GIAO THONG, QUANG 286.872,26 31/m2 dat-ng.d 860,62
TRUONG .

I | PAT BAI XE 3.839,61 1> lil n;itdat' 5,76
DU PHONG RO Ri 10% 923,95
TONG NHU CAU TRUNG BINH 10.163,49
K NGAY MAX 1,20
Q PCCC (2 dam chay, 3h) 35l/s 756,00
TONG NHU CAU MAX 12.952,18

VIL3.3. Ngudn nudrc sinh hoat:
Ngudn nude: Ngudn nude tir nhd may nude Cau Do. Trong tuong lai s& xay dung
phat trién tuyén 6ng chinh dén tr NMN Hoa Lién.
Dau nbi cip nude v6i dudng dng hién trang D700 doc dudng 2/9 va dudng dng
D800 trén duong Thang Long dé cap cho khu vuc.
VIL3.4. Mang ludi:
Mang luéi cap nudc quy hoach véi duong kinh (D63-D400) mm dugc dit trén
via h¢, xdy dung tuyén mach vong dé cung cap cho khu vuc;
Ong cap nude duge chon voi do sau chon éng t6i thiéu S0cm so v6i mat dat nén.
VIL3.5. Cip nuéc phong chay, chira chay:
a. Nhu ciu cip nwéec PCCC
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* Luu luong chita chay: Luu luong va sb lugng cac dam chay ddng thoi tinh toan
phu hop vo1 quy mo do thi theo quy dinh tai QCVN 06:2022/BXD, lya chon gia tri luu
lwong 16n nhat trong cac trudng hop, cu thé nhu sau:

Theo bang 8: Lya chon khdi dat cong cong hdn hop, thap cao tang tdi da 70 tang,
v6i khéi tich du kién 16n hon 50.000m?, dé tinh toan luu lugng chita chay 16n nhét. Cu
thé theo bang 8 khéi dich vu thudc nhém nguy hiém chay theo cong nang F3.1 (Co sé
ban hang, phong trung bay cac san pham hang hoa, nha hoi chg, trung tim thuong
mai, dién may, si€u thi, ctra hang bach hoa, ctra hang tién tich, nha sach, ctra hang kinh
doanh 6 t0, xe gdn may va cac nha c6 dic diém sir dung tuwong tu) va cong ning F3.2
(Nha hang, ctra hang an uéng, giai khat, tram dur nghi; trung tdm hoi nghi, td chire su
kién c6 bao gom dich vu dn udng va cac nha ¢ dic diém sir dung tuong tu), luu luong
nudc cho chita chdy ngoai nha cho 1 dadm chay 1a 35 I/s va thoi gian chita chay 1a 3
gio.

— Theo phan tich trén don vi tu Van chon luu lugng cap nudc phong chay chira
chay cho khu vuc la 35U/s, thoi gian cap nudc chita chay 1a 3 gio va lua chon s6 dam
chay 1a 2 dam bao theo quy chuan.

Bing tinh todn nhu ciu diing nwéc phong chdy chita chdy

STT Thanh phan ding nudc Tiéu chuan 50 d,am Nhu 30 au
chay (m°)
Nudc phong chay chita chay (luu
! lugng 351/s, thoi gian 3h chita chay) 331/s 2 756,00
Cong, Lam tron 756,00

b. Nguon nwéc, duwong dng cap nwéec PCCC, tru ciru héa ngoai nha

Quy hoach hé thdng cdp nudc dung chung giita sinh hoat va phong chay chira
chay ngoai nha cho cac khu vuc chirc ning. Puong dng cip nudc quy hoach dang
mach vong, trén duong éng co b tri hé théng van khoéa & nit phuc vu cong tac quan
Iy van hanh va stra chita khong anh hudng dén cap nudc & cac tuyén ong khac. Puong
6ng cap nude st dung 6ng toi thiéu D100. Trén mang ludi dudng éng cap nudc bd tri
cac hong 13y nudc chita chay (tru n6i hodc hong ngam dudi mit dt) dam bao cac quy
dinh vé khoang cach tdi da giita cac hong 1a 150 m. Khoang cach tbi thiéu giita hong
va tudng cic cong trinh 1a 5 m. Hong ctru hoa b tri trén via hé dam bao khoang cach
t6i da gilta hong va mép duong 14 2,5 m.

Ap suét tu do t6i thiéu trong dudng 6ng nudc chita chay ap suat thap (nam trén
mit dat) khi chita chay phai khong nho hon 10 m. Ap sudt ty do ti thiéu trong mang
duong dng chita chay ap suét cao phai dam bao do cao tia nude dic khong nho hon 20
m khi luu lugng yéu cau chira chdy t6i da va ling chita chay & diém cao nhit cua toa
nha. Ap suét tu do trong mang dudng 6ng két hop khong nho hon 10m va khong 16n
hon 60 m;
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Ngudn nude cap cho phong chay chita chay 1dy tir ngudn cap nudc thanh phd.
c. Puong giao théng, bii dd xe phong chay chira chay

Hé théng duong giao thong chinh trong khu vuc quy hoach quy mé 16 giéi nho
nhat Bn=13,0m, bé rong long dudng Bm=7,0m. Cac tuyén duong ndi bo khac co6 mat
cit toi thiéu 4m két hop cac quang truong dam bao cac quy dinh cho xe chita chay

chuyén dung di chuyén, tranh xe va quay dau trong qua trinh thyc hién cong tac chira
chay.

d. Quy dinh khac
Trong giai doan trién khai 14p hd so dau tu xay dung, Cha dau tu dy an phai to
chtrc 1ap ho so thiét ké _phong chay chira chay dam bao cac n61 dung quy hoach trén va
dam bao cac quy chuan, tiéu chuan vé phong chay chita chay va trinh cap c6 tham
quyén xem xet tham duyét ho so thiét ké phong chdy chita chay ding quy dinh trudc
khi trién khai thuc hién du an.
VIL4. Quy hoach cap dién
VIL4.1. Co s thiét ké:
- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xdy dung: QCVN-01:2021/BXD;
- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Céac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi: QCVN-
07:2023/BXD;
- Céc quy chuan, tiéu chuan hién hanh khac;
- Quy hoach ty 1¢ 1/2000 phan khu d6 ven song Han va B6 Pong dugc UBND
phé duyét tai Quyét dinh s0 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023.
VIL4.2. Chi tiéu cap dién va tinh toan phu tai:
~ Theo néi dung cua dd an va mat bang quy hoach kién trac canh quan, khu vue
thiét k& chu yeu la cac phuy tai cong trinh cong cong, thwong mai dich vu, chiéu sang
dudng pho va cong vién.
Chi tiéu tiéu thu dién d6i véi cac phu tai dugc 1y theo QCVN 01:2021/BXD va
tuan thu quy hoach phan khu dugc duyét
Bing chi tiéu cép di¢n va tinh todn nhu cau phu tdi

‘ QUY HOACH BIEU CHINH NHU CAU
s7r | THANH PHAN SU DUNG DIEN DIEN TICH | DIEN TICH TIEU CAP BIEN
DAT TicH (v | XAYDUNG | SANXAY | CHUAN W)
(W) DUNG (M?)
I | DAT CONG TRINH 249.126,55 | 138.545,00 | 2.024.295,49
1 | CONG TRINH HON HQP 77.823.01 3622375 | 755.870,60
~ 30W/m2 san-
KHU HON HOP 4070580 | 2022375 | 50587060 |  ngd 15.176,12
, N 30W/m2 san-
THAP CAO TANG 37.117,21 16.000,00 | 250.000,00 ng.d 7.500,00
, | CONG TRINH THUONG
MAI DICH VU 158.878,86 90.748,10 | 1.235.563,17
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, o, QUY HOACH DIEU CHINH A NHU CAU
spr | THANH PHAN SUDUNG DIEN DIEN TICH | DIEN TiCH TIEU CAP PIEN
DAT TiCH (V) XAYDUNG | SAN XAY CHUAN (KW)
(M?) DUNG (M?)
5 | KHUTHUONG MAI DICH
' VU THAP TANG 53.983,28 37.563,10 197.033,00
< 30W/m2 san-
PHO THUONG M4l 30.641,24 2451299 | 155.482,67 ne.d 4.664.48
PHO THUONG MAI VEN 20W/m2 san-
SONG 18.100,22 9.050,11 27.150,33 ng.d 543,01
N - . 20W/m2 san-
NHA HANG MAT NUOC 5.041,82 4.000,00 14.400,00 ng.d 288,00
5, | KHUTHUONG MAI DICH 30W/m2 san-
' 49 90.455,71 44.185,00 938.530,17 ng.d 28.155,91
23 KHU NHA HAT KET HOP 25W/m?2 san-
' TMDV 14.439,87 9.000,00 100.000,00 ng.d 2.500,00
4 | CONG VIEN VUI CHOI
GIAI TRI 12.424,68 11.573,15 32.861,72
NHA PIEU HANH + KY 20W/m?2 san-
THUAT 3.774,71 3.774,71 14.192,33 ng.d 283,85
KHUTRO CHOI 3.569,43 2.717.90 5.778,38
. A < 20W/m2 san-
-TAU LUON SIEU TOC 687,66 687,66 687,66 ng.d 13,75
5 IS 20W/m2 san-
~QUAY THUC AN NHANH 1.881,77 1.030,24 3.090,72 ng.d 61,81
-NHA PIEU HANH + KY 20W/m2 san-
THUAT 1.000,00 1.000,00 2.000,00 ng.d 40,00
TRO CHOI MAO HIEM 20W/m2 san-
SLC -689 497,01 497,01 497,01 ng.d 9,94
NHA VE SINH CONG }
CONG 20W/m2 san-
TRA MBIEN 650,00 650,00 1.300,00 ng.d 26,00
; 20W/m2 san-
MAI CHE 3.933,53 3.933,53 11.094,00 ng.d 221,88
PAT CONG VIEN CAY
XANH, PAT GIAO
T | THONG, QUANG 286.872,26 IW/m2 ng.d 286,87
TRUONG
III | PAT BAI XE 3.839,61 1W/m2 ng.d 3.84
TONG CONG SUAT YEU
CAU (KW) 59.775,46
HE SO PONG THOI 0,70
HE SO CONG SUAT 0,95
TONG CONG SUAT YEU
CAU (KVA) 44.045,07

VIL4.3. Nguén dién:

Nguon cép dién: TBA 220kV Ngiit Hanh Son cong suat (2x250)MVA (hién dang

cung cap cho du an); TBA 110kV Lién Tri cong suat (2x63)MVA; TBA 110kV Khué
Trung cong suat (2x63)MVA dang trién khai dau tu theo quy hoach dugc duyét.

Ngudn dién cung cip cho nhu ciu sinh hoat trong khu vuc duoc 1ay tir duong day

22kV hién trang va quy hoach trén céc,tuyé'n duong xung quanh khu vyc lap quy
hoach. Nguon cap di¢n dam bao cung cap cho khu vuc va da dugc Cong ty TNHH
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MTV Dién lyc Pa Nang thoa thuin tai Cong van s6 3151/DNPC-KT+KHVT ngay
28/6/2025.

VIl.4.4. Luwéi dién:
VIL4.4.1.  Ludi dién phin phéi:

Puong day trung thé va tram bién ap phan phdi: Tuyén trung thé 22kV cap cho
khu vue nghién ctru khong thay doi. Trong ranh giéi nghién ctru ¢6 tram bién ap Cung
Vin Hoéa Thiéu Nhi 22/0,4kV dang cap dién cho phu tai, tram bién ap nay duoc tién
hanh di doi hoan tra nguon cap lai cho phu tai. Cac tram bién ap quy hoach méi dugce
tinh toan cu thé khi trién khai cong trinh. Pé xuat mang ludi cap dién trung thé 1a
mang 22KV di ngdm theo cac tuyén duong ndi bo dé cap dién cho tram bién ap;

Ludi dién phan phéi trung ap dam bao diéu kién 6n dinh nhiét, théa man duoc
yéu cau chuyén doi dién 4p va cac tuyén duong ddy trung ap duoc lya chon di theo via
h¢ giao thong.

VIL4.4.2.  Tram bién 4p:

Tram bién ap dung tram kibt hodc tram mot cot dit tai cac khu vuc cong vién va
trong khu vuc cac cong trinh dé dam bao my quan. Vi tri, cong suat cu thé cac tram
bién ap s& dugc cu thé trong dy an dau tu xay dung tily vao quy mo tirng cong trinh cu
thé.

% Lwdi ha dp:

- Xay duyng mang ludi ha ap dung tiéu chuan k¥ thuat dam bao do an toan vé
cung cap dién, giam dugc ton that dién &p td1 mirc cho phép. Ludi 0,4kV di ngam theo
via he dén céc tu dién dé cap dién cho cong trinh va hd tiéu thu.

VIL.4.4.3.  Luwdi dién chiéu sing:

- Luéi dién chiéu sang phai dam bao m¥y quan d6 thi va phai dam bao tiéu chuan
k¥ thuat;

- B6 tri dén chiéu sang mot bén duong dbi véi tat ca cac tuyén ndi bd co bé rong
mat duong Bm < 10,5m va bo tri 02 bén duong doi véi tat ca cac tuyén co bé rong mat
dudong Bm > 10,5m. H¢ thong day chiéu sang t6 churc di ngdm theo via he.

- Toan bd hé thdng chiéu sang dudng dung bong dén LED. Cot d& dén biang thép,
khoang cach trung binh gitra cac cdt dén tur 30-40m;

- Tét ca hé thong dén chiéu sang duoc phan thanh nhidu nhém, mdi nhém duge
dong cat dién boi ti dién ty dong dong cat cac den theo ché dd thoi gian dat san nham
tiét kiém dién nang;

- bén chiéu sang st dung cac mau ma dep hién dai. Cac cong trinh 16n nén sir
dung deén c6 mau sac da dang, phong pht dé lam ton thém gid tri cong trinh, canh quan
khu vue.
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VIL.5.Quy hoach thoat nwéc thai, vsmt, quan ly CTR
VIL5.1. Co sé thiét ké:

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN-01:2021/BXD;

- Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Céac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi: QCVN-
07:2023/BXD;

- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé nudc mit QCVN 08:2023/BTNMT.

- TCVN 7957-2023: “Thoat Nudc - Mang Ludi Bén Ngoai va Cong Trinh — Tiéu
chuén thiét ké”;

- Cac quy chudn, tiéu chuén hién hanh khac;

- Quy hoach ty 1¢ 1/2000 phan khu dé ven song Han va Bo Bong dugc UBND
phé duyét tai Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023;

- Cac quy hoach, dy an lién quan khac.
VIL.5.2. Chi tiéu tinh toan:

Céc chi tiéu thoat nudc thai: 1ay bang 100% tiéu chuan cip nudc sinh hoat

Chi tiéu chat thai ran cong trinh: 0,3 tdn/ha.ng.d

Bing tinh nhu cdu thodt nwéc thdi

QUY HOASE EIEU CHINH NHU CAU
N AN SU : DIEN TICH | DIEN TiCH | g T}{?A T
STT | THANH PHAN SU DUNG PAT TicH XAY SAN XAy | TIEU CHUAN 1\} H(zzf
(W) DUNG | DUNG (M) (M3/NGD)
m?)
I | PAT CONG TRINH 249.126,55 | 138.545,00 | 2.024.295,49
1 | CONG TRiNH HON HQP 77.823,01 | 36.223,75 | 755.870,60
KHU HON HOP 40.705,80 | 20.223,75 | 505.870,60 | 5l/m2san-ng.d | 2.529,35
THAP CAO TANG 37.117,21 | 16.000,00 | 250.000,00 | 4/m2 san-ng.d | 1.000,00
CONG TRINH THUONG MAI
2 DICH VU : 158.878,86 | 90.748,10 | 1.235.563,17
KHU THUONG MAI DICH VU
2.1 | 1o dp TANG A ; 53.983,28 | 37.563,10 | 197.033,00
PHO THUONG MAI 30.641,24 | 24.512,99 | 155.482,67 | 31/m2 san-ng.d 466,45
PHO THUONG MAI VEN SONG | 18.100,22 | 9.050,11 27.150,33 | 31/m2 san-ng.d 81,45
NHA HANG MAT NUOC 5.241,82 4.000,00 14.400,00 | 31/m2 san-ng.d 43,20
2.2 | KHU THUONG MAI DICH VU 90.455,71 | 44.185,00 | 938.530,17 | 4/m2san-ng.d | 3.754,12
2.3 | KHU NHA HAT KET HOP TMDV | 14.439,87 | 9.000,00 100.000,00 | 41/m2 san-ng.d 400,00
4 %giNG VIEN VUL CHOL GIAI 12.424,68 | 11.573,15 32.861,72
NHA PIEU HANH + KY THUAT 3.774,71 3.774,71 14.192,33 | 31/m2 san-ng.d 42,58
KHU TRO CHOI 3.569,43 2.717,90 5.778,38
-TAU LUON SIEU TOC 687,66 687,66 687,66 31/m2 san-ng.d 2,06
-QUAY THUC AN NHANH 1.881,77 1.030,24 3.090,72 31/m2 san-ng.d 9,27
-NHA PIEU HANH + KY THUAT | 1.000,00 1.000,00 2.000,00 31/m2 san-ng.d 6,00
TRO CHOI MAO HIEM SLC -689 497,01 497,01 497,01 31/m2 san-ng.d 1,49
NHA VE SINH CONG CONG .
. 650,00 650,00 1.300,00 31/m2 san-ng.d 3,90
TRAM PIEN
MAI CHE 3.933,53 3.933,53 11.094,00 | 31/m2 san-ng.d 33,28
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PAT CONG VIEN CAY XANH,

Il | PAT GIAO THONG, QUANG | 286.872,26
TRUONG
III | PAT BAI XE 3.839,61
K KHONG PIEU HOA 1,20
TONG NHU CAU 10.047,79
Bing tinh nhu cdu chit thdi rin
o QUY HOACH PIEU CHINH NHU
STT THANH PHAN SU DUNG DIEN DIEN DIEN TIiCH TIEU CAUCTR
PAT TiCH (M) TICHXAY | SANXAY CHUAN | (TANNG
DUNG (M?) | DUNG (M?) p)
I | PAT CONG TRINH 249.126,55 | 138.545,00 | 2.024.295.49
I | CONG TRINH HON HQP 7782301 | 3622375 |  755.870,60
- 0,3
KHU HON HOP 4070580 | 2022375 | 505.870,60 | tin/hangd 122
; ] 0,3
THAP CAO TANG 3711721 | 16.000,00 | 250.000,00 | tin/hangd 111
5 CONG TRINH THUONG
MAI DICH VU 158.878,86 90.748,10 | 1.235.563,17
5, | KHUTHUONG MAI DICH
' VU THAP TANG 53.983,28 37.563,10 197.033,00
) , 0,3
P HQ THUONG MAI 30.641,24 24.512,99 155.482,67 | thn/ha.ng.d 0,92
PHO THUONG MAI VEN 03
SONG 18.100,22 9.050,11 27.150,33 | thn/ha.ng.d 0,54
. - . 0,3
NHA HANG MAT NUUC 5.241,82 4.000,00 14.400,00 | tin/ha.ng.d 0,16
5, | KHUTHUONG MAI DICH 03
' 49 , 90.455,71 44.185,00 938.530,17 | tin/ha.ng.d 2,71
53 | KHU NHA HAT KET HOP 03
' TMDV 14.439,87 9.000,00 100.000,00 | thn/ha.ng.d 0,43
4 CONG VIEN VUI CHOI GIAI
TRI 12.424,68 11.573,15 32.861,72
NHA PIEU HANH + KY 03
THUAT 3.774,71 3.774,71 14.192,33 | tin/ha.ng.d 0,11
KHUTRO CHOI 3.569,43 2.717,90 5.778,38
. . 0,3
-TAU LUON SIEU TOC 687,66 687,66 687,66 | thn/hang.d 0,02
] o 0,3
-QUAY'T. H UC AN NHANH 1.881,77 1.030,24 3.090,72 | tAn/ha.ng.d 0,06
-NHA PIEU HANH + KY 03
THUAT u 1.000,00 1.000,00 2.000,00 | tin/ha.ng.d 0,03
TRO CHOI MAO HIEM SLC - 03
689 497,01 497,01 497,01 | tin/ha.ng.d 0,01
NHA VE SINH CONG CONG 0,3
TRAM PIEN 650,00 650,00 1.300,00 | tin/ha.ng.d 0,02
; 0,3
MAT CHE 5.933,53 | 393353 | 1109400 | thnhangd 0,12
PAT CONG VIEN CAY
II | XANH, PAT GIAO
THONG, QUANG TRUONG | 236-872,26
I BéT BAI XE ‘ 3.839.61
TONG NHU CAU
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QUY HOACH PIEU CHINH NHU
sTr | THANH PHAN SUDUNG DIEN _DIEN DIEN TiCH TIEU CAU CTR
PAT TICH (M?) TICH XAY SAN XAY CHUAN (TAN/NG
DUNG (M?) | DUNG (M?) b)
7,47

VIL.5.3. Giai phap thoat nwéc thai:

- Lva chon hé théng thoat nudc riéng hoan toan. Toan bd hé théng thoat nudc
dugc thu gom riéng va bom vao dudong 6ng thu gom chung cua d6 thi va dua vé tram
xur Iy nudc thai Hoa Xuan va tram xu Iy nude thai Hoa Cuong dé xur 1y.

- Hé thong thu gom kich thude D300-D400 dé thu gom va dan vé cac tram bom.
B0 tri cac tram bom trong cac khu vuc cong vién cay xanh dam bao m¥y quan khu vyec.
Cong suat, vi tri cac tram bom s€ dugc cu thé hoda trong du an dau tu tiy vao quy mo
dau tu cong trinh.

- Nudc thai cac cong trinh duge xir Iy so bo bang bé tu hoai 3 ngan trude khi xa
vao hé thong thu gom;

- Trén cac duong cong tu chay b tri cac giéng tham cau tao véi khoang céch
gitra cac giéng tham duogc thiét ké khoang 20-30m/giéng.

VIL5.4. V¢ sinh méi truong:

- Céc loai hinh chét thai ran cta khu vyc bao gom: CTR sinh hoat va CTR cong
cong, dich vy. Cac loai CTR dugc phan loai tai nguén: CTR hiru co s€ tan dung dé san
xuat phan vi sinh; CTR vo co nhu thuy tinh, nhua, gidy, kim loai... s& thu hoi dé tai
ché. Con cac loai CTR khong xir Iy duoc bang cac bién phép trén s& duoc thu gom dé
chon lép hop v¢ sinh;

- 100% CTR duogc thu gom, phan loai tai nguén, trén pham vi toan khu vuec. Chat
thai ran ctia khu vuc quy hoach dugc dinh huéng dua vé khu xtr Iy CTR Khéanh Son.

- Rac thai duogc thu gom theo dung cac phuong thirc phu hop véi quy hoach. Vi
cac noi cong cong nhu khu vyc cong vién, cong trinh cong cong, thuong mai dich
vu,... ciing dat cac thung rac nhu trén nhung dung tich va kiéu dang phai phu hop dé
dam bido m§ quan chung.

VIL6. Quy hoach ha ting vién théng thu dong
VIL6.1. Co s& thiét ké:
- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN-01:2021/BXD;

- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Cac cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi: QCVN-
07:2023/BXD;

- Cac quy hoach nganh va céc du an lién quan.

VIL6.2. Muc tiéu phat trién:
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- X4y dung va phat trién co s& ha ting thong tin lién lac hién dai, an toan c6 dung
lugng 16n, toc do cao, tin hi€u, thong tin dén timg nguoi dan, gdp phan bao dam qudc
phong, an ninh va nang cao chat lugng cudc song ciia nhan dan.

- Cung cép cac dich vy, tin hi¢u thong tin lién lac voi chét lugng tdt, dap ung nhu
cau da dang cuia ngudi st dung dich vu. Tang cuong phat trién cac dich vu ing dung
thong tin trén co sé ha tang da dugc xay dung nham phat huy t61 da sy hdi tu ctia cong
ngh¢ va dich vu.

- Phat trién ha téng thong tin lién lac, co s phap ly, tao diéu kién thuén loi cho
cac thanh phan kinh t€ tham gia khai thac dich vu thong tin lién lac.

- Uu tién 4p dung cac cong nghé tién tién, hién dai, tiét kiém nang lugng, than
thién v41 moi trrong va st dung hi¢u qua tai nguyén.

- Bao dam an toan co s ha tang va an ninh thong tin cho céc hoat dong tng dung
vién thong, cong nghé thong tin, truyén hinh.

VIL6.3. Quy hoach phat trién mang vién thong:
VIL.6.3.1. Mang ngoai vi:

- Hé théng mang cap thong tin lién lac to chirc di ngam theo dudng giao thong.
Diém dau noi thong tin lién lac 1ay trén tuyén duong Bach Dang va duong Phan Dang
Luu.

- Mang vién thong phai str dung chung cong trinh ha tang k¥ thuat dé di cap vién
thong. Trong Quy hoach nay chi thuc hién dinh huéng hé thong 6ng chd thong tin di
theo via he dé cap cho cac khu chtrc nang. Giai phap cu thé hé thong duong day thong
tin s€ do cac nha cung cap va chu dau tu cac cong trinh théa thuan thyc hién theo ké
hoach cua don vi dé cap thong tin dén cac cong trinh trong khu vuc quy hoach.
VIL6.3.2. Mang di dong:

Str dung song di dong hién trang cac nha mang di cung cap cho khu vuc quy
hoach.
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CHUONG VIII.  GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG, THICH
UNG BIEN POI KHi HAU

VIIL.1. Panh gia dién bién mdi truwong khi thue hién quy hoach
VIIL1.1. Panh gia sy thong nhat giira cic quan diém, muc tiéu ciia quy hoach
va cac muc tiéu bao vé moi truong:

VIIL.1.1.1. Muc tiéu va chi tiéu méi truong thuc hién quy hoach:

- Kiém soat 6 nhidm moéi truong dat, khong khi ddc biét tai cac khu vuc du kién
xa thai,...

- Cai thién va sir dung bén vig tai nguyén dat, xdy dung theo diéu kién dia hinh
tu nhién, han ché dao dap. Co phuong an st dung dat thich hop cho tung khu vuec.

- Quy hoach phuong an thu gom chét thai thich hop cho ting khu vuc.

- Giam thiéu thién tai, bién d0i modi truong. Han ché anh hudng ciia hién twong
ung ngdp cuc bo do hé thong tiéu thoat khong dam bao. Co bién phap tmg pho voi
bién do1 khi hau.

- B4do v€ canh quan moéi truong, dam bdo ty 1€ dién tich dat cay xanh trong khu
vuc.

- Pam bao nang cao diéu kién x4 hoi, chat lugng cudc séng ngudi dan.

VIIL1.1.2. Ddnh gid s phu hop giita muc tiéu quy hoach va muc tiéu moi truong:

Su phu hop gitra muc tiéu quy hoach va muc tiéu moi truong

Muc tiéu quy hoach Muc tiéu moi truong

- Phu hop véi muc tiéu moi truong.

- Cung cép ha ting dong bd dén nguoi dan.

- Giam thiéu 6 nhiém méi truong dic biét 1a nude thai
va chat thai ran khong dugc thu gom va xu ly.

, - Nang cao chit lugng cudc séng cho ngudi dan.

Hoan thién h¢ thong ha | - Pam bao sy luu thong va lién két cac khu vuc trong
tang ky thuat va ha tang | va ngoai khu virc. Giam thiéu un tic, tai nan giao thong,
xa hoi cai thién chat luong moi truong khong khi, tiéng on.

- Giam thiéu nhiing tac dong cia tai bién moi truong.

- Trong qua trinh thi cong xay dung c6 nhing tac dong
tiéu cuc dén moi trudng nhung cé thé khic phuc dugc
bang cac giai phap k¥ thuat va cac tac dong nay chi 1a
nhirng tac dong tam thoi.

Khai thac, st dung tiét
kiém, hiéu qua quy dat
hién c6

- Phu hop véi muc ti€u moi truong.
- Tiet kiém, bao v¢ tai nguyén dat.
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VIIL1.2. Dwr bao cac tic ddng moi trudong chinh cé thé xay ra khi thwe hién quy hoach:
VIIL1.2.1. Tidc déng doi véi méi truong tw nhién:
a. D6i v6i méi treong dit

- Moi trudng dat trong khu vuce quy hoach hién nay chua bi suy thoai. Tuy nhién
su phat trién manh vé két cau ha téng ky thuét va cac hoat dong kinh té - x4 hoi theo
quy hoach cua d6 4an sé& lam thay d6i co ciu st dung dit va ¢ nhitng anh huong dang
ké dén cdu tric cling nhu chét luong dat.

- Du éan khi di vao hoat dong s€ tao ra lugng nudc thai va chét thai ran duogc ude
tinh ting gip nhiéu 1an so véi hién nay 13 mot ngudn gy nhiém ban dat tiém an. Tuy
nhién, vo1 hé théng muong, céng thoat nudc mat, voi giai phap thu gom xur ly nudc
thai va chat thai ran duoc thiét ké nhu trong dd an s€ gop phan giam thiéu muc do 6
nhiém 1én mai truong dat do cac chat thai tir nude ngdm truc tiép vao dat, ciing nhu do
sy rtra troi cia nudc mua.

b. Péi v6i méi trudng nuwée

* Nuoc thai sinh hoat:

- Pic diém cua nude thai sinh hoat 13 thudng ¢ cac chi s6 6 nhiém hitu co nhu
BODS, COD, DO, SS, coliform ...kha cao (c6 ham lugng BOD tuir 200 - 300 mg/l
COD: 400-600 mg/l, TN: 90 - 120 mg/l, TP : 20 - 65 mg/l, tong Coliform 1én téi
10.000 MNP/1...) Cac chi s6 hoa hoc khac nhu ham lugng cac kim loai nang thép, kha
nang gay 0 nhiém méi truong trén dién rong cao, nhat 1a dbi voi moi truong nudc mat,
nudc ngam, moi trudng khong khi...

- Pinh hudng trong dd an t6 chiic hé thong thu nude thai riéng va dua vé tram xur
Iy nude thai Hoa Xuan de xu ly, co sy giam sat, khong che chic ché& dé dam bao tiéu
chuan cho phép. Giai quyét dugc van dé vé 6 nhiém ngudn nudc.

c. Poi véi moi truwong khong khi va tleng on

* Tac dong dén méi truong khong khi do hoat dong xay dung, sinh hoat:

- Qua trinh xay dung, cai tao khu vuc... s& dan dén sy gia ting cudng do xe luu
thong trén dudng, nhat 1 xe co gidi. Su gia ting nay 1 mot trong nhiing nguyén nhan
gy 6 nhiém khong khi va tiéng on cho khu vuc.

- Tuy nhién, khi di vao hoat dong thi h¢ thong ha ting ky thuét, va xa hoi dong
bd. Nhat 14 hé thong duong giao thong ciing s& dugc nang cap, mo rong, bé rong mat
duong dugc mo rong, chét luong mat duong tot hon, giao thong ém thuén, thong subt
hon, cdy xanh tréng hai bén dudng ciing duoc chil trong. Do d6 su 6 nhiém khong khi
s€ duoc cai thién.

- Bén canh d6, trong dd an quy hoach di chu trong dén viéc quy hoach cac khu
cong vién cay xanh, gop phan cai thién diéu kién vi khi hau, giam thiéu 6 nhiém khoi
bui va tiéng on.

VIIL.2. Dé xuit giai phap tong thé ngiin ngira, giam thiéu tac dong moi trwong khi
thuc hién quy hoach
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VIII.2.1. Cic giai phap quan ly dé giai quyét cac van dé méi trwdong trong qua trinh
thuwe hién quy hoach:

- Thuc hién tbt cong tac dén bu va giai phong mit bang, chuyén d6i nganh nghé
va huong nghiép cho nhan dan.

- Quan ly chét ch€ qua trinh xay dung

- St dung nudce sinh hoat cap tr nha may nudc, quan 1y chit ché viéc khai thac
nudc ngam.

- Quan 1y chat ch€ hoat dong ctua hé¢ théng thu gom nudc thai, khi phat hién su cd
phai kip khot xtr 1y va ¢6 bién phap du phong.

- C6 su phdi hop chit ché giira chinh quyén dja phuwong va ngudi dan trong cong
tac thuc hién quy hoach, xay dung va bao v¢ moi truong.

- Tang cudong cong tac giam sat va quan ly moi truong.
VIIL2.1.1. Bién phdp giim thiéu 6 nhiém moéi truong dat:

- Phat trién x4y dung hé théng ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi phai duva trén co
s quy hoach co ciu str dung dat toan ving mot cach hop 1y, nham st dung quy dat
mot cach tiét kiém va hiéu qua.
- Quan ly tot viéc thu gom rac thdi, tranh viéc phat tdn rac ra moi truong, c6 bién
phap han ché t6i da nude ri rac.

- Quan 1y tot hé thdng dng dan nudc thai, tranh su ro ri nudc thai ra ngoai 1am 6
nhiém méi truong dat.

VIIL2.1.2. Bién phdp giim thiéu 6 nhiém méi truomg nudc:

- Pé bao vé chat luong ngudn nudc thi yéu to quan trong nhat 1a phai giai quyét
triét dé van dé thu gom va xir Iy nuéc thai & khu vuc. D6i v6i dy 4n da dinh hudng hé
théng thoat nude thai riéng biét 1a dam bao quy dinh theo QCVN 01:2021/BXD.

- Trong qua trinh thi cong, khong xa nudc thai tryc tiép xudng cac thily vuc xung
quanh khu vuc du an. Pé tranh viéc gay 0 nhiém nudc mit trong khu vuc do thai nudce
thai xdy dung. Bén canh d6, cung can phai xay dung cac cong trinh xtr Iy nudc thai
tam thoi (bé tu hoai kiéu thr?'lm), quy dinh bai rac trung chuyén tam thoi... tranh phong
ué, viat rac sinh hoat bira bii gdy 6 nhiém méi truong do cong nhan xay dung thai ra.

VIIL.2.1.3. Bién phdp giim thiéu 6 nhiém méi truomg khong khi va tiéng én:

- O nhiém moi trudng khong khi trong khu vuc nghién ciru tip trung nhiéu nhat
giai doan xay dung cong trinh va co s& ha ting. Trong giai doan nay can tap trung
kiém tra giam sat cadc phuong tién van tai, cdc may moc thi€t bi (v€ phat thai khi) hoat
dong trong khu vuc, cac phuong tién khi van chuyén vat liéu phai dugc phu bat kin
thung xe.

- Trong qua trinh dy 4n di vao hoat dong: Ngudn giy 6 nhiém khong khi chinh 1a
do khi thai tir hoat dong giao thong. Tuy nhién, véi cac giai cay xanh hai bén duong,
cung voi cac gidi phdp ve cong nghé da gop phan giam thiéu tac dong nay.

VIIL.2.1.4. Giii phdp iing phé voi bién déi khi hiu:
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- Bién d6i khi hau 1a vin dé toan cau, 1a thach thuc nghiém trong ddi véi toan
nhan loai trong thé ky XXI. Ung phé véi bién ddi khi hau phai tién hanh ddng thoi
thich tng va giam nhe, trong d6 thich ing v6i bién ddi khi hau, chi dong phong, tranh
thién tai la trong tam.

- Xay dung nang luc dy bao, canh bao, chu dong phong, tranh va gidm nhe thién
tai, thich tng véi bién d6i khi hau.

- Tang cudng kién thirc, nang cao ning lyc thich Gmg, bao dam sinh ké cho nguoi dén.

- Nghién ctru, tng dung céng nghé mai thich tng bién ddi khi hau trong xay dung
do thi, phat trién, str dung nang luong, giao thong, vat liéu xay dung, thoat nudc,...

- Ton trong hudng thoat nudc tu nhién. Khi 1ap thiét ké du an can tinh toan, bd
sung thu nudc cho cac luu vuc 1an can du an, tranh gy ngap cuc bd cho cac khu vuc
lan can.

- Cting ¢ va wu tién xay dung mdi cac cong trinh cap, thoat nude trong khu vuc.
Tang cudng cong tac bao tri, bao dudng, cai tao hé thong thoat nudc.

- Tang mat do cay xanh do thi dé giam hién twong 6c dao nhiét. Giam nhe phat
thai khi nha kinh; bao v¢, phat trién cac hé sinh thai tu nhién nham tang cuong kha
ning hap thy khi nha kinh. Pay manh thyc hién chuong trinh muc tiéu qudc gia vé st
dung ning luong tiét kiém va hiéu qua.

VIIL.2.2. Chuwong trinh quan tric, giam sat bao vé mdi truwong:

- Béi tugng quan trac: Moi trudng dat, méi truong nude, moi trudng khi. Thiét
1ap mang ludi quan trac trong khu vuc.

- Quan tric chat lwong khong khi, tiéng On tai dudng giao thong; khu dich vu ¢
nguy co bt &nh huong.

- Quan tric chat luong nudc thai ¢ cac vi tri d4u ndi va nhit 12 & diém xa.

- Quan triac chat lwong moi trudng dat & cac khu vuc nhay cam nhu cac khu vuc
tap két rac thai...
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CHUONG IX. TIEN PO THUC HIEN DU AN
v/ Giai doan 1: tir quy 11/2013 dén nam quy 1V/2023, bao gdm céc cong trinh di
thuc hién va hoan thanh dua vao sir dung, gom:
-Ha tﬁng ky thuat, cai tao mat nudc.
-Nha diéu hanh, Cong vao khu vui choi, cong chao. Canh quan Khu cong vién
vui choi, giai tri.
- Xay dung va lap dat cac thiét bi tro choi, giai tri theo quy hoach tai Khu cong
vién vui choi, giai tri va hé thong trang bi dong bo di kém.

- Xay dyng nha tro choi va lap dat thiét bi Vong quay khong 16 (Sun Wheel), Khu
vui choi gidi tri trong nha.

- Céc cong trinh phu tr¢ phuc vu khu cong vién.

- Cai tao khu nha Depot thanh cong trinh cong vao phia Tay.

- T6 chuc, xay dung lai bii d6 xe phia sau tugng dai, sin vuon, 16i di két ndi cac

hang muyc tro choi; cac cong trinh phu trg phuc vu khu cong vién.

v/ Giai doan 2: tir nam quy IV/2023 dén nam quy 1/2027:

- Hoan thién phap 1y dy an.

- Trién khai Ha tang k¥ thuat dong bo cho du an.

- Cai tao cac cong trinh cii theo quy mé quy hoach diéu chinh.

- Tda nha hon hop.

- Xay dung cac cong trinh thuong mai dich vu két hop cong vién vui choi giai tri.
v’ Giai doan 3: tir quy 1/2027 dén quy IV/2035:

- Xay dung céc cong trinh thuong mai dich vu .

- Xay dung céc cong trinh khach san, Hotel/Mice.

- Nha da nang két hop thuong mai dich vu.
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CHUONG X. KET LUAN VA KIEN NGHI

X.1.Két luén
Qua qua trinh 1ap ké hoach déau tu, don vi dau tu nhan théy viéc lap Diéu chinh quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu thuong mai dich vu két hop cong vién vui choi giai tri (Danang
Downtown) lién quan dén van dé ngudn von dau tu cling nhu téi ciu trac quy mé du an cho
phu hop thuc té va theo dung cac quy dinh cta phap luat 13 hét strc can thiét.
Dy kién du an s& dugc dau tu xdy dung va hoan thanh dua vao khai thic theo ting giai
doan nhu da phan ky.
Pon vi dau tu ciing xin cam két hoan thanh moi nghia vy vé tai chinh, trién khai dy an
dung tién d6 cam két, hoan thién cac thu tuc phap 1y.
X.2.Kién nghi
Pé du an “Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu thwong mai dich vu két hop
cong vién vui choi gii tri (Danang Downtown)” duoc trién khai thuan lgi, Cong ty TNHH
Cong vién Chau A xin kién nghi UBND phudng Hoa Cudng cac ndi dung nhu sau:
- Kinh d& nghi UBND phudng Hoa Cudng xem xét phé duyét Pidu chinh quy hoach chi
tiét, 1am co so phap 1y dé sém trién khai cong tac chuan bi dau tu xay dung.
- Pau tu hé thong ha ting k¥ thuat co sé ngoai ranh du 4n nhu:
+ H¢ théng nude mua, thoat nude thai khu vuc dam bao cho viée ddu ndi hé théng
thoat nudc cua du an.
+ Pau tu hé théng cip nude, tao diéu kién két ndi va str dung cho du an.

+ Pau tu hé thdng trung ha thé va tram bién ap ctia khu virc bang ngudn vén cua
Dién luc thanh phd Pa Ning.
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Phu luc 1. bang cin bing sir dung dat
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Phu luc 2. cac van ban phap ly
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